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Gracias a nuestras ubicaciones y el modelo de negocios centrado ensatisfacer las necesidades de
consumo, servicios, entretenimiento y convivencia de nuestros visitantes, en 2023 tuvimos mas de 106
millones de visitantes en nuestras propiedades.
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Acosta Verde es una empresa
desarrolladora mexicana dedicada a la
construccion, comercializacion, operacion y

ol ot b administracion de centros comerciales
comunitarios (community centers)
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En Abril 2024 inauguramos Sendero

Desde nuestra fundacion en Operamos 17 centros Entotal, operamos Ensenada, sumando 45 centros

1970 por el Arquitecto Jesus comerciales 442,453 m? de area comerciales desarrollados bajo el

Acosta Verde, al cierre del propios (bajo la marca bruta rentable (ABR) :ﬁ;ﬁg}g?n gg ﬁﬁgztﬁa\{;irg%ecfée”o,
. .

2023, hemos desarrollado 44 di f oef sBp LJ* ! z en centros comerciales et GaETEEES GE L AR de

centros comerciales y centros comerciales propios. 467 572 ne.
tenemos 1 centro comercial administrados para
en proceso de desarrollo. terceros.



OSTAVERDE.

2011

Terminamos el joint venture con PREI,
continuando administrando los centros

n OS d efl n e comerciales de PREI hasta el 2015.

Desarrollamos tres centros
comerciales para terceros.

2015

Cerramos la segunda emision de
certificados bursatiles (ACOSTCB15)
por un monto de Ps.3,000 millones.

1970

El Arg. Jesus Acosta Verde
funda Acosta Verde.

Firmamos una alianza con Equity
International (El), recibiendo su
inversion inicial.

Desarrollamos 12 centros
comerciales para diferentes
inversionistas.

2001 Recibimos la segunda

Nos constituimos iInversion de El

como una S.A. de C.V. 20 19

Iniciamos el proceso de Combinacion
Construimos Sendero Escobedo, de Negocios con Promecap Acquisition v
primer centro comercial bajo la Company (PAC). 4
marca Sendero.

2005 Comenzamos a cotizar

Firmamos un joint en la BMV.

venture con PREL.
2023

_ o Reanudamos la construccion
Cerramos la primera emision de de Sendero Ensenada.

certificados bursatiles (ACOSTCBO07) por
un monto de Ps.1,130 millones.

Inauguracion Sendero Ensenada.
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Nuestro portafolio es beneficiado por el nearshoring
Con nuestras ubicaciones en el centro y norte del pais, atendemos al segmento
poblacional enfocado a la industria de manufactura y servicios
Noreste Noroeste Centro Centro norte Total
#Centros de Comerciales: 6 #Centros de Comerciales: 8 #Centros de Comerciales: 2 #Centros de Comerciales: 1 #Centros de Comerciales: 17
ABR total: 136,433 m? ABR total: 242,811 m? ABR total: 42,936 m? ABR total: 20,274 m? ABR total: 442,453 m?
ABR ocupado:125, 015 m? ABR ocupado:229,020 m? ABR ocupado:42,119 m? ABR ocupado:19,986 m? ABR ocupado:416,139 m?
Ocupacion: 92% Ocupacion: 94% Ocupacion: 98% Ocupacion: 99% Ocupacion: 94%
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1. SENDERO ESCOBEDO 6. SENDERO TOLUCA 11. SENDERO LOS MOCHIS 16. SENDERO MEXICALI

Escobedo, N.L. Lerma, Estado de México Ahome, Sinaloa Mexicali, Baja California

17. SENDERO SANTA

2. SENDERO LAS TORRES 7. SENDERO SAN ROQUE 12. SENDERO TIJUANA CATARINA

Cd. Juarez, Chihuahua Juérez, Nuevo Leon Tijuana, Baja California _ .
Santa Catarina, Nuevo Leon

3. SENDERO PERIFERICO 8. SENDERO APODACA 13. SENDERO SUR

Reynosa, Tamaulipas Apodaca, Nuevo Ledn Saltillo, Coahuila

4. SENDERO IXTbPALUCA 14. SENDERO OBREGON

Ixtapaluca, Estado de México Cajeme, Sonora
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~ 5.SENDERO SAN LUK ~ 10. SENDER UAHU 15, SENDERO CULIA
Luis Potosi, ¢
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Nuestros centros comerciales son de alta calidad

SenderoEscobedo 2002 Soriana, |Cin®@g@®&li s 15,477V 9 8 % 6. 9 33 % 100 %
SenderoLasTor r es 2003 Sori ana, |Cin@apeli s 19,083 100 % 12. 5 49 % 100 %
SenderoPer i f ®r i co 2004 Sori ana, |Cin®relis 13,962 99 % 11. 1 31% 100 %
Senderol xt apal uca 2005 Soriana, Cin@@g&lis 18, 702 9 8 % 6. 3 45 % 100 %
SenderoSanL ui s 2006 Sori ana, Cina@agel i s 17,773 98 % 7. 4 47 % 100 %
SenderoTol uc a 2006 Sori ana, |Cin®dadoe®li s 20, 195 97 % 7. 4 4 8 % 100 %
Sendero SanRo qu e 2006 Soriana, |Cin@Rradl i s 6, 026 95 % 4. 0 20 % 100 %
SenderoApodac a 2008 Sori ana, Cin@peli s 26, 355 99 % 7. 7 78 % 100 %
SenderoJ us8r ez 2008, Soriana, |Cin®@Pdli s 20, 975 99 % 6.0 52 % 100 %
SenderoChi huahua 2016 Smart, Ciin®pb6 4 s 25, 351 94 % 4. 3 100 % 56 %
SenderoLos Mo c hi s 2016|Casa Ley, 190 34, 441 95 % 4.8 100 % 56 %
SenderoTi j uan a 2016/Casa Ley, 207 39,208 99 % 6. 6 100 % 75 %
SenderoS u r 2017| Merco, Ciln®pd»19 s 36, 933 8 9 % 5. 4 100% 75 %
SenderoObr eg - n 2017|Casa Ley, 1609 30, 637 8 7 % 3.5 100% 75 %
SenderoCul i ac §n 2018/Casa Ley, 209 38,078 89 % 4 . 3 100 % 75 %
SenderoMe x i c al i 2018|Casa Ley, 201 32,737 95 % 5.0 100 % 100 %
Sendero SantaCat arina 2021 Merco, Ciiln®pd23s 34,8138 8 3 % 3.3 100% 40 %
F/2715 Subanclas 713 7 % 50%

-—— e | oo 4| | -
Sendero Ensenada3 2024/ Casa Ley, 119 95%3 100 % 100 %
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2. Porcentaje del total de los ingresos y NOI generado por el ABR propiedad de Acosta Verde que consolida en los Estadiss Elffdideicomiso CIB 2715 no consolida en AV y es reconocido mediante la participacion de
resultados del negocio. Acost@rde tiene control operativo sobre el ABR del que es propietario dentro de los 17 inmueblesgpeia informacion presentada lo largo del repalelos centros comerciales incluye la
participacion de minoritarios.

3. Sendero Ensenada se inauguro el 3 de abril del 2024. Se muestran datos a la fecha de su apertura, sin incluirateeallogetoe del 2023.
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MERECE TU CONFIANZA.

Hemos desarrollado fuertes sinergias con cadenas
nhacionales que han acompanado a Acosta Verde en

el crecimiento de sus operaciones por los
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ultimos 20 afios. También, apoyamos el comercio il flexi &) mouistar < ATaT ( ULTRA
local e innovador, buscando mantener la oferta de SILE
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% Renta base
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1 7%
15%
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Alimentos y
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Ropay
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ABR (m2)|”° ?;'aIABR
67,933 | 16.4%
33,674 | 8.1%
24,487 | 5.9%
19,029 | 4.6%
17,497 |  4.2%
11,408 | 2.7%
7767 | 1.9%
7216 | 1.7%
7179 | 1.7%
5719 | 1.4%
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Nuestro portafolio muestra
crecimiento en afluencia de visitantes
arriba del mercado

& Durante 2023 tuvimos mas de 106 millones de visitantes |,
un incremento del 9% vs 2022.

»~. LaAfluencia Vehicular de 2023 fue cerca de 24 millones de
vehiculos, 6% mas que en 2022.

Afluencia trimestral del portafolio Afluencia venhicular
(millones de visitantes) (millones de vehiculos, acumulado
ultimos 12 meses)

1719 I 4.8
2719 I ©S.1
3719 I, 0 (.2
4719 I, 00 .2
1720 I 2 3.5
2720 I ©.4

3720 I 14.0

4720 I 18.6

1721 I 1/.3

2721 I 2.2

3721 I 1.6

4721 I, 06 . [
1722 I 2?2 .7

2722 I 24 .4
3722 I, 24 .0
4722 I 6 .4
1723 I 03 .3
2723 I 2 /.3
3723 I, 26 .3
4T23 T 29.0

4T19
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Hemos mantenido la ocupaci(')n arriba del 94% i, 8
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proceso de estabilizacion
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GLA y ocupacion

\ II SenderoFt dpcfepld5 Ftdpcfep-| OFMBEB8859&5

SenderoLasUpssftpdh De/ ! Kv sf {-21:D0i19i14/53 1 &5

SenderoQf sj g! s j |d pReynosa,Tamps/ 5| 24 - :[735: &5

SenderoJ yubgbmvidbyubgbmvdb- 12Me p8/1!3Nof 9y& 55
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Nuestro perfil de SenderoUp mv d b 5 Mf snb-1! Fep/31INf2y:/655 8 &5
maduracion de SenderoSanSpr v f 5 Kv sf{-1! O/M™/ 153/75: 6&5
9o contratos es estable SenderoBgpebdbs3 Bgpebdb-!103 M/{ %6635 : &5
R 5 SenderoKv = s f {5 De/ ! Kv sf {|-311Di:)8i16/55 &5

WRGLA Trimestral - =—=Ocupacion F2715 Subanclas Chih. Mex, Tamps- | TIMDZ- 8245 8 &5

SenderoDi j i vbi vibSDI ji vbi vb- 1306i-j4i6/25 5 &5

SenderoLosNpdi j t D5 Bi pnf -1 Tj A4/55 556256&5

21345 e 3 g 4 g SenderoUj] kvbob?d Uj kvbob-1@D35 3145: &5
SenderoTv s 5 Tbmuj mmp-|!Dp-b:i4db9: &5

31355 6495 295 &3 34&3 SenderoPcsf hL o3 Dbkfnf -1 Tpdol-574898&5
31365 6595 295 &3 33&5 Sendero Culiacan Dvmj bd o-|!4T9-01&H98: &5
31375 295395 27&>3 31&5s SenderoNf yj d bmj |5 Nfyjdbmj -[|14BD38B48356&5

3138! z!I gptjuf s ps34 25 65&5 43 &5

SenderoSantaDbubs ) oftbloub! DbubsidébORPOBMED

Upubm! fol! Pqf 553-564%&S5

- g Sendero Ensenada? Fotfobeb-1TT®HO522: 56&5
1. Contratos que al 31 de diciembre de 2023 se encuentran en proceso de renovacion.
2. Datos a la fecha de su apertura, en abril 2024. No considerados en el Total al cierre de 2023. 9
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Conlease spreads positivos y una buena eficiencia de
cobranza, nuestra rentabilidad es alta

Nuestro lease spread de 2023 consistentemente super(’) la inflacion

15.2% :
o7 8.5%., .
75/ 74/ .8% oo 69/ ‘
e e s er v 09 o eion ovod oo o “ g
B Lease Spread mInflacidon B |_ease spread acumulado Inflacion acumulada %ﬁy .

La cobranza permanece
altamente eficiente

1T22 2T22 3T22 4T22 17123 2T23 3123 4T23

B Eficiencia cobranza




Nuestro desempenop gf sbuj wp! 1 b

Ingresos (Mdp)

1,436

1,163 1,236

+16%
+6%

2021A 2022A 2023A

EBITDAOperativo (Mdp)
y margen EBITDAOperativo

64% 65%

2021A 2022A 2023A

87%

2021A

870
672
+36%
-23%

2021A

1’073

NOI! (Mdp) y margen NOI

87%

2022A

Utilidad Neta (Mdp)

2022A

1. La informacion que se muestra en este reporte de NOI es en Base Flujo de Efectivo y no en Base Devengado/Contable

89%

2023A

917

2023A

e p
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Sendero Escobe’/do 86 4 62, 142 14 % 64, 885 56, 187 15 %
Sendero Las |[ToYo,exs61 86, 630 15 % 92,976 80, 786 15 %
Sendero Per | f &r5i,cddB 3 62, 327 5 % 62, 264 56, 981 9 %
NOI Sendero | xtapadducda38 79,762 17% 87,061 73,986 18%
Sendero San| LLO0OB, 814 91,567 11 % 94, 769 85, 153 11%
TACC 1619: 29%,.~ L ors

1,014 ! Sendero Tollucal9, 105 108, 061 10% 110,392 99, 708 11 %
i Sendero San |RolgQu,e095 7, 377 37 % 6, 4714 4,213 54 %
687 Sendero Apodath9, 476 98, 841 21 % 92,875 73, 308 27 %
Sendero JuS8re&az9, 128 59, 246 17 % 62, 379 52,508 19 %
F2715 Subanclas 34,160 22,294 53 % 33,039 20,574 6 1 %
Sendero Chi huathmu,a21 3 57,924 16 % 57,003 48, 039 19 %
Sendero Los |Mo&%Hh, S07 72,295 18 % 76, 317 63, 058 21 %
Sendero Tijjualn3a8, 723 119, 944 16 % 130,042 113,013 15%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Sendero Sur 70, 291 60, 642 16 % 60, 221 51, 012 18 %
89% 90% 89% 90% 87% 87/% 87/% Sendero Obrleghsn, 221 48,118 15 % 45,787 37,676 2 2 %
Sendero Culji a&8%nv784 76, 326 12 % 71,618 61, 929 16 %
Sendero Mexlicabj 038 74, 688 19 % 78, 523 64, 212 22 %
Sendero Santa Gadt,alr3ilna4?2, 24 % 0 %

Total Portafolio en
Operaci 1,427,680 1,230,996 16% 1,266,718 1,073,119 18%

Mar gen NOI 89 % 87 %



Al 't pqgp s ubalanpelcapgerddar o !

Deudaneta (mdp) y LTV

2 052 2,143

1,933

2021A 2022A 2023A

Amortizacion de
Deuda Corporativa (mdp)

= - l H B
12m 24m 36m 48m 60m

B Deuda Bancaria mACOSTCBI15

72+m

Deuda Total (mdp)

5,766

5,632
4,802
4%
-13%
2021A 2022A 2023A

Tabla de Amortizacion de la Deuda Corporativa (mdp* 5

3PS | i, | BPPTUDCRESITCN bl whs
25 137 181 318

395 194 208 402

45 S77 236 813

SIN) 162 267 430

6 5 170 302 472

, 65 1,243 1,091 2,333

ACOSTAVERDE




Con un perfil
de deuda positivo

Al 31 de Diciembre 2023/Datos en millones de pesos

Tipo de Deuda

0 P
52 /OPUbIlca 5200 Publica

48%Privada m Privada

Tipo de Tasa 2X Deuda Neta/EBITDA
48%Variable 24 Ea0 .

(80% se tiene con cobertura) aeEL ©2% . I\:/;:able O .19% Tasa de interés

SYALISIE efectival promedio ponderadal

9.5 anos Plazo promedio

: remanente de la deuda

Tipo de Moneda o
0 .

100%MXN IR &% HR AAA (E) AAA fmex) vra Ratings

Agency

Ratings Calificacion crediticia

1. Incluye el efecto de las coberturas contratadas
2. EBITDA al cierre de 2023. 14



El desarrollo de Sendero Ensenada
fue Inaugurado

El 3 de Abril 2024 fue inaugurada la Plaza
Sendero Ensenada con gran éxito

Terreno 86,420 m?

Anclas principales

, » Cinépolisy Casa Le
Area de construccion 35,253 m? Pols Y | 4

Algunas subanclas
GLA Total: 25,119 m? Cuigdado con el Perro,

GLA firmado: 23,869 m? DAX (GrupoSanborns),
Coppel, Woolworth,

., _ » Smart Fit y Circus Park
Ocupacion en inauguracion: 95%

NOI 2024 estimado
4 millones de pesos

= PROXIMAMEN

En la inauguracion

cerca de 25,000

personas nos visitaron,.
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Dbkb35 3-59154-5255)38&5*

Dvfoubt! gps! dj 365 315 38&5
Jngqvftupt!gps! 2915 2555 368&5
Qs pgj] febeft!eff 26-43535-44558¢&5

Dpotusvdd) pof t 318 615 648&5

Puspt! Bduj wpt 8675 9325 )678&53*
Ef veb! Gjobodjf 5-88]56-5675 3&5
Jngvftupt!ejgf 2-95251740 ) 27 &35 *
Puspt! Qbt ] wpt ! . 488 9&5

Qbt ] wp! upubmb

Dbgj ubm! dpoubc

1. Auditor PricewaterhouseCoopers, S. C. / Montos en millones de MXN.

Bssfoebnjfoup'!e 2-47852-272529¢&5
Tfsw)ydjpt!ef! be 865 ) 9&* 5

Total Johsftpt?d 1,436 1,236

Hbtupt!ef!pgfsb )564F5)576Ft5)4&*5

Valuacion de propiedades de
jowf stjLobd

135 74235 6 8 &5

Puspt!johsftpt! 24 &5

Vu]j mj ebel! ef! pqgf 1,976 1,404

Ingresos-Hbt upt ! gj obod9R4dpHBIP67: F553&5

Participacion en resultados de
negocios conjuntosy bt p d |

) 313&* 5

Utilidad antes de impuestos a 1157
mb! Vuj mj ebebd

Jngvftupt!b! mb!l )351+35)284% 5 4:

Remedicion de pasivo laboral ) 1*5 ) 1*5

16



Importancia para los grupos de interés

Matriz de materialidad Acosta Verde

6 @

Importancia para la organizaciéon

¢
ACOSTAVERDE.

Queremos causar un impacto positivo y generar
valor a todos nuestros grupos de interés. Por ello,
en 2020 hicimos nuestro primer analisis de
materialidad para fortalecer nuestra estrategia de
t ptufojc] mjebel/ 5

Sendero Acosta Verde |Sendero
Sft) mj filDpouj hp|Verde

Riesgos Capacitacion Bhvb+5
Climaticos* y desarrollo
de colaboradores*

Cadena Diversidad e Residuos
de suministro igualdad de
oportunidades

Gestion ambiental | Seguridad Sistema

durante el y salud ocupacional | de gestion
desarrollo del bncj foub
proyecto

Derechos laborales | Energia*
y condiciones
deusbcbkpbd

Participacion Emisiones*
y desarrollo de
la comunidad*

* Temas materiales ASG

Siempre
~ QU sup

Cadena
de suministro
) pqf sbdj .

Anticorrupcion,
soborno

y practicas
bouj dpnqf

Derechos
Il vnbopt 5

Gestion de
ST B 1 1 R S

Seguridad de
la informacién




