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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

ACOSTA VERDE ANUNCIA RESULTADOS CONSOLIDADOS DEL TERCER
TRIMESTRE DE 2020

San Pedro Garza Garcia, México a 28 de octubre de 2020 — ACOSTA VERDE S.A.B. de C.V. (“Acosta Verde”, "AV" o
"la Compafia”) (BMV: GAV) compafiia enfocada en el desarrollo y operaciéon de centros comerciales en México,
anuncia el dia de hoy los resultados del tercer trimestre ("3T20") y de los nueve meses ("9M20") del periodo terminado
al 30 de septiembre de 2020.

Todas las cifras han sido preparadas de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF”,
"IFRS" por sus siglas en inglés) y se expresan en miles de Pesos mexicanos (Ps. y/o “$").

Los resultados financieros de AV que se describen en el presente reporte no han sido auditados, por lo que las cifras
mencionadas a lo largo de este reporte podrian presentar ajustes en el futuro.

Glosario de Términos y Definiciones:

Este documento contiene mediciones financieras y operativas, que no estan calculadas de conformidad con las NIIF ni
estan reconocidas por las mismas, las cuales se expresan en miles de pesos mexicanos (“Ps y/o “$”) y se definen a
continuacion:

ABR: “ABR” significa la superficie o area bruta rentable (gross leasable area o GLA por sus siglas en inglés) que
corresponde a la superficie de un inmueble que es susceptible de ser otorgada en arrendamiento.

EBITDA EI “EBITDA” (por sus siglas en inglés) significa utilidad antes de ingresos y gastos financieros, intereses,
impuestos, depreciaciones y amortizaciones.

EBITDA Ajustado La Compafiia calcula el “EBITDA Ajustado” de la siguiente manera: la utilidad de operacion
consolidada restando el valor razonable de las propiedades de inversion, otros ingresos y gastos, la venta neta de
propiedades de inversion, depreciaciones y amortizaciones, gastos no recurrentes y agregando los resultados de
compafias y fideicomisos asociados que no consolidan o no se consideran en el resultado de la empresa.

Net Operating Income “NOI”. NOI por sus siglas en inglés, significa ingreso neto operativo, que para efecto del
presente reporte es una medida financiera no reconocida por las IFRS, preparada con base en flujo de efectivo, y que
no deberia ser considerada como una métrica alterna a la utilidad o pérdida neta, la utilidad o pérdida operativa, o
cualquier otra medida de desempefio financiero que provenga de la informacién financiera presentada de acuerdo con
las IFRS, y que se incluye a efecto proporcionar una métrica Util que permita a los usuarios de la informacion financiera,
incluyendo analistas, inversionistas, instituciones financieras, entre otros, evaluar el desempefio de Acosta Verde,
particularmente al facilitar comparar sus resultados operativos durante diferentes periodos con el de otras compafiias
en su industria. La Compaifiia calcula NOI sumando los siguientes conceptos i) ingresos por arrendamiento fijo, ii)
ingresos por arrendamiento variable, iii) Ingresos generados en las &reas comunes de los Centros Comerciales
(estacionamiento, renta de espacios y publicidad) e iv) Ingresos por derechos de arrendamiento; y restar los siguientes
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conceptos: (i) gastos de mantenimiento de los locales desocupados o con convenio de pagos ii) el gasto del
arrendamiento del terreno de uno de los Centros Comerciales (Sendero Apodaca), (iii) las comisiones por
administracion pagaderas a Acosta Verde y (iv) predial.

LTV. Por sus siglas en inglés, significa razén financiera de préstamo-valor (“loan to value”) es un término financiero
utilizado por las entidades financieras para expresar el ratio de un préstamo con relacién al valor de un activo adquirido.
El término es comunmente utilizado por bancos y sociedades hipotecarias para representar el valor que poseemos de
una propiedad y lo que se tiene en préstamo. Este ratio se obtiene dividiendo el monto de la Deuda Neta entre el valor
de los activos correspondientes a la deuda.

NOI, margen de NOI, EBITDA ajustado, margen de EBITDA y LTV, son medidas financieras que no se encuentran
definidas bajo las IFRS. Una medida financiera no definida bajo las IFRS generalmente se define como aquella que
pretende medir el desempefio financiero histérico o futuro, posicion financiera o

los flujos de efectivo, pero excluye o incluye cantidades que no se ajustarian en la medida mas comparable de las
IFRS.

Debido a que no todas las compafiias utilizan calculos idénticos, la presentacion del NOI, EBITDA y LTV pueden no ser
comparables a otras medidas similares utilizadas por otras companias.

Aspectos destacados:

Operativos

Acosta Verde reportd un total de 407,595 m? de Area Bruta Rentable, compuesto por 16 propiedades al cierre
de 3T20. El ABR se mantiene igual al ABR de 3T19.

Al finalizar el 3T20, la tasa de ocupacion del portafolio total en operacion fue de 93.0%, en comparacion con
95.6% en 3T19. La ocupacidn del portafolio estabilizado al cierre del 3T20 fue de 97.0%, en comparacion con
98.7% al cierre de 3T19. Los proyectos en estabilizacion tuvieron una ocupacion de 90% al cierre del 3T20 y de
93% al cierre del 3T19.

A raiz de la contingencia sanitaria por el brote de COVID-19, donde las autoridades municipales, estatales y
federal, anunciaron sus primeras medidas sanitarias a partir de mediados de marzo, los centros comerciales
comenzaron a operar parcialmente, provocando un impacto en la afluencia de visitantes, contabilizando al 30
de septiembre de 2020 una afluencia de aproximadamente 46.7 millones de visitas acumuladas durante el afio
en curso, presentando una disminucion de 42% con respecto al mismo periodo del afio anterior, cuando se
registraron aproximadamente 80 millones de visitantes.

Al cierre del 3T20, todos los centros comerciales se encuentran operando, con ciertas restricciones de giros y
aforos de acuerdo con las disposiciones oficiales emitidas por cada municipio y/o entidad federativa.

Las medidas operacionales para reapertura de centros comerciales han sido las siguientes: se implement6 en
el portafolio un protocolo con acciones claves para contribuir a la mitigacion de la propagacion de COVID-19 en
la comunidad. Las acciones fueron adoptadas y disefiadas con base en los lineamientos establecidos por las
autoridades locales, estatales y federales. Dicho protocolo abarca acciones para proteger a los visitantes,
arrendatarios y colaboradores en los centros comerciales.
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Financieros

Los ingresos por arrendamiento durante 3T20 fueron de Ps. 222,742 representando un decremento de (20%)
comparado con el 3T19

El NOI, base flujo de efectivo, para el 3T20 alcanz6 Ps. 143,489, el resultado del mismo periodo del afio
anterior fue de Ps. 260,869. La informacion presentada es en Base Flujo de efectivo y no en Base Devengado.
En la informacion se esté incluyendo la participacion de minoritarios, GAV es duefio de: Chihuahua 56.9%, Los
Mochis, 56.9%, Tijuana 75.6%, Sur 75.6%, Obregén 75.6% y Culiacan 75.3%. Adicional incluye el 100% de los
ingresos y gastos operativos del negocio conjunto que tiene AV con el Fideicomiso CIB 2715 (Locales FAMSA),
los cuales no consolidan en GAV y estan registrados por método de participacién.; la participacién de GAV es
del 50% . El margen de NOI para el 3T20 fue de 84%

El EBITDA ajustado para el 3T20 alcanz6 los Ps. 175,184, con una disminucion de 22% al compararse con el
mismo trimestre del afio anterior. El margen a EBITDA ajustado del trimestre fue del 68%.
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Comentarios del Director General
Estimados Inversionistas,

Esperando que ustedes y sus familias se encuentren con mucha salud, me es muy grato darles la bienvenida a
Grupo Acosta Verde; somos una compafiia mexicana fundada en 1970 por el Arg. Jesus Acosta Verde — mi padre-,
somos pioneros en el desarrollo de centros comerciales en México, con una soélida trayectoria en el desarrollo,
comercializacion, operacion, y administracion de centros comerciales comunitarios (community centers) en el pais, bajo
nuestra marca SENDERO.

Estamos muy contentos con nuestra reciente integracion como empresa emisora en la Bolsa Mexicana de Valores
donde a su vez conlleva un gran compromiso con ustedes y con México y sobre todo en este afio donde estamos
viviendo en un tiempo verdaderamente sin precedentes, pero al mismo tiempo muy entusiasmados con la evolucion
gue hemos visto en nuestros Centros Comerciales en estos ultimos meses, lo anterior en conjunto con que la empresa
en estos momentos se encuentra estable y con un balance soélido principalmente por su posicion de caja dada nuestra
reciente capitalizacion.

En Grupo Acosta Verde todos los dias trabajamos para mantener a nuestros colaboradores, visitantes en las plazas,
socios comerciales y colaboradores de nuestros socios comerciales seguros; reinventandonos y adaptandonos a la
realidad, siendo los pioneros en el pais en tomar las medidas preventivas para la seguridad de todo el ecosistema de
la empresa, respetando los protocolos dictados por la secretaria de salud y de los gobiernos estatales y municipales en
donde tenemos presencia.

Desde el mes de marzo 2020 derivado de la emergencia sanitaria por COVID 19 y comprometidos con la seguridad
de nuestros visitantes y socios comerciales, hemos acatado todas las disposiciones en materia de salud emitidas
por las diversas autoridades tanto federales, estatales y municipales en dicha materia en donde todos nuestros centros
comerciales fueron parcialmente cerrados, permaneciendo operando los negocios esenciales como lo son los
supermercados, tiendas departamentales, sucursales bancarias, restaurantes (entrega a domicilio) y otros negocios
esenciales.

En Acosta Verde conscientes de la actual situacién, apoyando al comercio y preservando las relaciones comerciales a
largo plazo con nuestros arrendatarios ejecutamos planes para enfrentar esta contingencia. Siendo los siguientes
de los mas importantes: apoyo a los arrendatarios de los centros comerciales con descuentos en las rentas fijas por un
tiempo determinado, planes estratégicos de recuperacion de cartera vencida, reduccion de gastos de la oficina
corporativa y debido a la suspensién de actividades de construccion se han aplazado las aperturas de los actuales
centros comerciales en desarrollo. Lo anterior ha causado una disminucidon en nuestros resultados e indicadores
financieros y operativos.

Consideramos que nuestros Centros Comerciales, al estar anclados con supermercados, el nunca haber cerrado por
completo y cuidando todos los protocolos de higiene, nos ha permitido estar siempre presente con nuestros visitantes,
lo cual consideramos una ventaja competitiva que podria ayudar a una recuperacién mas rapida en la afluencia en
nuestros centros comerciales en comparacion con otros competidores de la industria.

Desde el pasado mes de junio el proceso de reapertura gradual comenzé conforme las indicaciones de los gobiernos
municipales, estatales y federales para poco a poco reactivar el crecimiento y volver a encaminarnos a hacer lo que
mejor hacemos: desarrollar, administrar y comercializar centros comerciales en México.

Indicadores Financieros y operativos
El NOI de nuestros centros comerciales para el 3T20 resulté en Ps. 143,489, el resultado del mismo periodo del
afio anterior fue de Ps. 260,869.
El EBITDA ajustado alcanzo los Ps. 175,184, con una disminucion del 22% en comparacion al mismo trimestre
de 2019, el margen EBITDA ajustado del trimestre fue del 68%
5de 193



GAV

Consolidado

Clave de Cotizacion: GAV Trimestre: 3 Ano: 2020

El total de los ingresos del 3T20 fueron Ps. 250,020 19% por debajo del mismo periodo del afio 2019.

Los visitantes a nuestras plazas durante el 3T20 fueron 13.9 millones de personas, 49% menor que nuestras
visitas durante el mismo periodo del 2019.

Por los 9M20 los centros comerciales presentan una afluencia de visitantes de aproximadamente 46.7 millones
de personas. Al cierre del mes de septiembre de 2020, la afluencia en el portafolio ha mostrado una clara
recuperacion, alcanzando ya un 63% de afluencia respecto a septiembre del afio anterior.

La tasa de ocupacién al 30 de septiembre 2020 es de 93% que es solo 2.7 puntos porcentuales debajo de
cuando comenzé la pandemia.

Para recuperar nuestra afluencia y ocupacion en las plazas hemos desarrollado estos puntos que han sido
fundamentales para mejorar nuestras expectativas:

1.

Tener una constante comunicacién con nuestros socios comerciales, siempre pensando en el beneficio del
mediano y largo plazo. Esto ha generado que solo se haya perdido el 2.7% de la ocupacion.

Mantener un estricto protocolo de higiene en los Centros Comerciales. Esto hace que la gente pueda llegar a
sentirse segura y cdmoda en Sendero.

Comenzar a partir de agosto con una campafia de publicidad, aprovechando los ahorros en este rubro que
tuvimos de abril a julio en donde contratamos a la considerada reina del Tik Tok, Erika Buenfil como la
imagen de Sendero. Pensamos que esto ha tenido un impacto positivo en nuestra expectativa de afluencia
para este trimestre.

Durante el cuarto trimestre de 2020 esperamos lanzar al publico SenderoEnCasa.com que es nuestra pagina
de internet exclusiva para nuestros socios comerciales en donde podran exponer sus articulos en nuestra
pagina y facilitarle el proceso de compra a nuestros visitantes. Esta pagina sera manejada por la empresa, no
dependeremos de terceros y con esto esperamos crear mas ventas a nuestros socios comerciales y mas
trafico, ya que el sistema sera de pedir en la pagina y recoger la mercancia en la plaza. Ademas, y no menos
importante, creara un ingreso adicional a Grupo Acosta Verde ya que por cada transaccion, cobraremos una
comision.

De la misma manera y para concluir, quisiera mencionar que nos basamos en 6 puntos fundamentales que crean
una alineacién muy estrecha con nuestros socios inversionistas en la creacién de valor y que ha marcado la
historia de esta empresa y mas ahora en estos momentos de redoblar esfuerzos:

1.

Nuestra gente. Estamos convencidos que nuestro activo mas importante es nuestro talento. Tenemos una
cultura de trabajo enfocado a resultados y al bienestar de nuestra gente. Somos un equipo joven pero con una
gran parte del equipo con mas de 10 afios en la empresa y siendo la gran mayoria de ellos de lo que llamamos
nuestras fuerzas basicas, gente que gracias a su esfuerzo ha ido creciendo en la empresa y han sido el motor
para diferenciarnos.

Nuestros socios comerciales. Tenemos mas de 25 afos trabajando de la mano con ellos, escuchando sus
necesidades y siempre trabajando en funcién de lo que consideran de valor, en todos los Senderos tenemos un
mismo layout que hace que podamos adaptarnos a lo que buscan, de hecho si tienen la oportunidad de visitar
los centros comerciales tendran la oportunidad que en la gran mayoria son los mismos socios comerciales y en
la misma ubicacion dentro de la Plaza!

Nuestros visitantes. Tenemos bien claro que el objetivo es siempre dar el mejor servicio a nuestros visitantes.
Es por eso que procuramos que nuestras plazas luzcan de manera impecable en todos los sentidos, eso crea
apego y hace sentir a los visitantes como si estuvieran en su segunda casa.

Medio ambiente y Sociedad. Siempre hemos estado convencidos de estar al cuidado de nuestro medio
ambiente. Desde nuestros inicios hemos sido pioneros en el reciclaje del agua de los aires acondicionados,
ahorro de energia y agua con sistemas especializados, reciclaje de materiales y arborizacion en areas
exteriores y también interiores. De la misma manera, en cada ciudad en que tenemos presencia tenemos
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diferentes programas con asociaciones civiles y beneficencia, involucrando a la sociedad en un sin nimero de
actividades dentro y fuera de la plaza.

5. Gobierno corporativo. Tenemos en Equity International y Promecap unos socios con una amplia experiencia
en empresas publicas lo cual respalda todos los procesos institucionales de la empresa. De la misma manera,
nos sentimos honrados de tener consejeros de gran calidad moral, experiencia con una vision extraordinaria y
capacidad mas que comprobada.

6. Crecimiento. Activamente la empresa esta buscando opciones de crecimiento bajo la adquisicion de activos ya
en operacion, siempre con la disciplina que ha mostrado la empresa al hacer sus inversiones.

En Grupo Acosta Verde nos sentimos honrados que confien en nosotros, somos un grupo de personas
comprometidos enfocados a resultados, siempre cuidando el bienestar de nuestros colaboradores, la comunicacion con
nuestros socios comerciales, el cuidado de nuestros visitantes, el compromiso en el mundo en que vivimos y por
supuesto, con quienes han confiado su inversion en nosotros. En definitiva, han sido meses con muchos desafios, pero
al mismo tiempo, estamos seguros que no han sido en vano, si no por el contrario, nos han impulsado a incrementar
nuestra creatividad y esfuerzo, lo cual esperamos que se conviertan en extraordinarios resultados en el corto plazo.

jEn Sendero Desarrollamos para crear emociones!
Bienvenido a la Familia Sendero!

Sinceramente,

Jesls A. Acosta Castellanos
Director General de Acosta Verde

Eventos Relevantes para el 3T20

Como parte de las diversas acciones consumadas con motivo de la inversion en nuestro capital por parte de Promecap
Acquisition Company, S.A.B. de C.V. y los diversos acuerdos celebrados para la consumacion de una operacion de
fusion con dicha sociedad, el 23 de septiembre de 2020 mediante escritura publica 91,247 pasada ante la fe del Lic.
Roberto Nufiez y Bandera Notario Pablico Nimero Uno de la Ciudad de México, se protocolizaron las Resoluciones
Unanimes tomadas fuera de Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de la Sociedad de fecha 23 de septiembre de
2020 por medio de las cuales se resolvig, entre otras cosas: (i) la adopcion por parte de la Sociedad de la modalidad
de Sociedad Andénima Bursétil de Capital Variable, (ii) la reforma integral de sus estatutos, (iii) el cambio de
denominacién de la Sociedad de Valores Integrales Inmobiliarios, S. A. de C. V. a la de Acosta Verde, S. A.Bde C. V.,
(iv) la fusion por incorporacion celebrado entre Acosta Verde S.A.B de C.V. como sociedad fusionante que subsiste y
Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V. como sociedad fusionada que se extingue. En esa misma fecha, se
publico en el sistema electrénico de la Secretaria de Economia, nuestro aviso de fusion.

De conformidad con lo anterior, el 29 de septiembre de 2020 (i) la Bolsa Mexicana de Valores emitié opinion favorable
para el listado de los Valores de Acosta Verde, S.A.B. de C.V. en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A. B. de C.V., sin
mediar oferta publica y (ii) la Comisién Nacional Bancaria y de Valores autorizé mediante oficio 153/12731/2020 la
inscripcion en el Registro Nacional de Valores de las acciones representativas del capital social de Acosta Verde,
S.A.B. de C.V,, por lo que a partir del 30 de septiembre de 2020 las acciones representativas del capital social de
Acosta Verde, S.A.B. de C.V. cotizan en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de Pizarra “GAV".
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Negocio de Acosta Verde

Acosta Verde fue fundada en 1970 por el Arg. Jesus Acosta Verde. Acosta Verde es una empresa mexicana, pionera
en el desarrollo de centros comerciales en México, cuenta con una solida trayectoria en la construccién, renta,
operacion, comercializacion y administracion de centros comerciales comunitarios (community centers) en el pais. En
2002, Acosta Verde cre6 el concepto y la marca de centros comerciales Sendero, a través del cual la Compafiia ha
desarrollado una trayectoria exitosa en términos de niveles de ocupacion y altos volimenes de trafico de visitantes en
sus centros comerciales. Plaza Sendero se caracteriza por su enfoque primordial en satisfacer las principales
necesidades de consumo, conveniencia y servicios de la comunidad. Gracias a la experiencia adquirida por Acosta
Verde a lo largo de su trayectoria en el desarrollo y operacién de centros comerciales, se ha logrado posicionar a la
marca Sendero entre los principales retailers en México, habiendo desarrollado relaciones sélidas con las principales
marcas comerciales a nivel nacional. Desde su creacion, Acosta Verde ha desarrollado un total de 43 centros
comerciales y 2 mas se encuentran en construccion.

Limite de responsabilidad

Este reporte puede contener ciertas declaraciones a futuro o analisis subjetivos, asi como aseveraciones que pueden
implicar algin riesgo e incertidumbre. o realizadas por el equipo directivo de Acosta Verde implican riesgos e
incertidumbre que podrian cambiar en funcién de varios factores que estan fuera del control de Acosta Verde. Cualquier
expectativa refleja los juicios de valor de Acosta Verde a la fecha del presente documento. Las estimaciones futuras
pueden consistir en informacion relacionada con resultados de operacién potenciales o proyectados, asi como una
descripcién de nuestros planes y estrategias de negocio. Dichas estimaciones futuras se identifican por el uso de
palabras tales como “puede”, “podria”, “podrd”, “debe”, “deberia”, “debera”, “esperamos”, “planeamos”, “anticipamos”,
“creemos”, “estimamos”, “se proyecta’, “predecimos”, “pretendemos”, “futuro”, “potencial”’, “sugerido”, “objetivo”,
“prondstico”, “continuo”, y otras expresiones similares. Las estimaciones a futuro no son hechos histéricos, y se basan
en las expectativas, creencias, estimaciones, proyecciones actuales, asi como en varias suposiciones del equipo de
administracion, mismos que inherentemente por su naturaleza son inciertos y estan fuera de nuestro control. Dichas
expectativas, creencias, estimaciones y proyecciones se expresan sobre una base de buena fe y en el entendimiento
de que el equipo de administracion considera que existe un sustento razonable para los mismos. Sin embargo, no
podemos asegurar que las expectativas, creencias, estimaciones y proyecciones del equipo de administracién se
realizaran, por lo que los resultados reales podrian diferir materialmente de lo que se expresa o se indica a manera de
estimaciones futuras. Las declaraciones a futuro estan sujetas a riesgos e incertidumbres que podrian provocar que el
desempefio o resultado reales difieran materialmente de aquellos que se expresan a manera de estimaciones futuras.
Las estimaciones futuras se limitan a la fecha en las que se pronuncian. Acosta Verde no asume obligacién alguna de
actualizar estimaciones futuras para reflejar resultados reales, acontecimientos o circunstancias subsecuentes u otros
cambios que afecten la informacion expresada en estimaciones futuras, salvo que y en la medida en que dicha
actualizacion sea requerida en términos de la regulacion aplicable. Cierta informacion de este documento se basa en
prondsticos del equipo de administracion y refleja las condiciones de mercado prevalecientes, asi como la vision de las
mismas del equipo de administracion a la fecha, todo lo cual se encuentra sujeto a cambios. Las estimaciones futuras
en esta presentacion podran incluir, por ejemplo, declaraciones hipotéticas sobre: nuestra capacidad para completar
cualquier operacion comercial, los beneficios de dicha operacién, nuestro desempefio financiero con posterioridad a
dicha operacién, cambios en las reservas y resultados operativos, y planes de expansién y oportunidades. Ningun
pronunciamiento respecto a tendencias o actividades pasadas debera considerarse como una declaracion de que
dichas tendencias o actividades continuaran aconteciendo en el futuro. En consecuencia, no se debe confiar en dichas
tendencias o declaraciones a futuro.

Advertimos que un numero importante de factores podrian causar que los resultados actuales o futuros difieran
materialmente de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones expresadas en esta presentacion. En
ningdn evento, ni la Compafiia, ni alguna de sus subsidiarias, afiliadas, directores, ejecutivos, agentes, empleados o
asesores podrian ser responsables ante terceros (incluyendo inversionistas) por cualquier inversion, decisién, accién
tomada o por cualquier dafio consecuente especial o similar, en relacién con la informacién vertida en este documento.
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Muchos factores de importancia podrian causar que nuestros resultados, desempefio o logros reales difieran
materialmente de aquellos expresados o implicitos en nuestras estimaciones futuras, incluyendo, entre otras cosas:
incertidumbres relacionadas con permisos o licencias gubernamentales; resultados adversos en litigios que puedan
surgir en el futuro; condiciones politicas, econémicas, sociales, demograficas y comerciales generales en México y en
otros paises; incertidumbres relacionadas con los resultados de elecciones futuras en el Congreso en México y otros
paises con los que México mantiene una relacién de negocios importante; cambios en las leyes, normas, reglamentos e
interpretaciones y aplicacion de las mismas aplicables a los sectores inmobiliarios México, incluyendo cambios en el
entorno regulatorio en el que operamos y cambios en los programas establecidos para promover las inversiones en la
industria inmobiliaria; cualquier aumento inesperado en los costos de financiamiento o la imposibilidad de obtener
financiamiento y/o capital adicional de acuerdo con términos atractivos; cualquier cambio en los mercados de capital en
general que pueda afectar las politicas o actitudes en México, y/o compafilas mexicanas con respecto a
financiamientos otorgados o inversiones hechas México o en compafias mexicanas; multas u otras penalidades y
reclamos por parte de las autoridades y/o clientes; nuestra capacidad para implementar nuestros planes de gastos de
capital o nuestra estrategia de negocios, incluyendo nuestra capacidad para obtener financiamiento cuando sea
necesario y en términos razonables; intervencion del gobierno, incluyendo medidas que resulten en cambios en los
mercados laborales, mercados cambiarios o sistemas fiscales de México; tasas de inflacidon continuas y/o mas altas y
fluctuaciones en los tipos de cambio, incluyendo la depreciacion del Peso Mexicano; cualquier evento de fuerza mayor,
o fluctuaciones macroeconémicas; cambios en la demanda de locales comerciales; incertidumbre relacionada con el
brote propagacion del covid-19; regulaciones ambientales, de salud y seguridad y estdndares de la industria que se
estan volviendo més estrictos; nuestra relacion con nuestros empleados y nuestra capacidad para retener a los
miembros clave de nuestra alta gerencia y a los empleados técnicos clave; la capacidad de nuestros directores y
funcionarios para identificar un nimero adecuado de oportunidades potenciales de negocio; nuestras expectativas con
respecto al desempefio de nuestros negocios; el aumento de competencia en nuestro sector; y los posibles cambios en
la regulacién y en los acuerdos de libre comercio como resultado de las condiciones politicas de Estados Unidos,
México u otras naciones latinoamericanas.

Esta presentacion ni su contenido constituyen el sustento de un contrato o de un compromiso vinculante de cualquier
naturaleza. Los receptores de este documento no deberan interpretar el contenido del mismo como asesoria legal,
fiscal o recomendacion de compra o de inversién, por lo que deberdn consultar a sus propios asesores para tal efecto.
Cualquier receptor de este documento, al momento de su recepcidn, reconoce que el contenido del mismo es
meramente informativo y que no abarca ni pretende abarcar todo lo necesario para evaluar una inversion, y que no se
basara uUnica y exclusivamente en dicha informacion para comprar o vender valores, llevar a cabo una inversiéon, tomar
una decision de inversién o recomendar una inversién a un tercero, por lo que dichas personas renuncian a cualquier
derecho al que pudieran ser titulares que derive de o se relacione con la informacién contenida en esta presentacion.
Esta presentacion no esta dirigida a, o esta destinada a distribuirse o usarse por, cualquier persona o entidad que sea
ciudadano o residente en cualquier localidad, estado, pais u otra jurisdiccién donde dicha distribucion o uso sean
contrarios a la ley o donde se requiera de algun registro o licencia. Ni la CNBV, ni cualquier otra autoridad han
aprobado o desaprobado la informacion contenida en esta presentacién, asi como su veracidad y suficiencia.

Resumen de los principales indicadores financieros y operativos
Indicadores Financieros

Las métricas y ajustes que se muestran a continuacion no estan definidos por las NIIF, por lo tanto, no representan un
andlisis financiero de los resultados de acuerdo con NIIF, y se muestran sélo para medir el desempefio operativo de la
sociedad.

Las siguientes tablas presentan un resumen de los principales indicadores financieros para el 3T20 y 3T19, y los 9M20
y 9M19, respecto a la informacién financiera que incluye los resultados de los centros comerciales:
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Métricas

Financieras

3T19

Consolidado

Trimestre: 3 Ano: 2020

Var. %

(Miles de pesos)

NOI

Margen NOI
EBITDA Ajustado
Margen EBITDA
Deuda Financiera
LTV

Estado de

Resultados
(Miles de pesos)

143,489
84%
175,184
68%
6,018,823
17%

260,868
89%
223,792
71%
6,334,749
45%

(45%) 480,517 752,313  (36%)
(5) p.p 86% 89%  (3) p.p
(22%) 557,595 627,895 (11%)
3) p.p 67% 68% (1) p.p
(5%) 6,018,823 6,334,749 (5%)
(28) p.p 17% 45% (28) p.p

Var. %

Ingresos totales

Costos y Gastos de
operacion

(Pérdida) utilidad de
operacién

(Pérdida) utilidad de
operacién

antes de valuacion de
propiedades de inversion
Margen de Operacion
(Pérdida) utilidad neta del
periodo

Indicadores Operativos

250,019
(109,682)

(43,100)

136,910

55%
(114,210)

Indicadores Operativos

Numero de propiedades en operacion (1)

Area Bruta Rentable (ABR) m?2

Tasa de Ocupacion (%)

Afluencia de visitantes (millones)

Renta Promedio por m2 (2)

306,828
(100,852)

392,266

213,472

70%
134,289

(19%) 813,392 918,365 (11%)
9% (454,352) (317,341) 43%
(111%) (177,118) 1,042,691 (117%)
(36%) 357,362 506,309 (29%)
44% 55%
(185%) 15,797 354,252 (96%)
3T20 3T19 Variacion %
16 16 0.0%
407,595 407,595 0.0%
93.0% 95.6% (2.6%)
13.9 27.2 (48.9%)
267 268 (0.4%)

(1) Adicionalmente, Acosta Verde tiene el centro comercial de Santa Catarina terminado con fecha de apertura esperada en marzo 2021, adquirio el
terreno para iniciar Sendero Ensenada en Baja California y administra cuatro centros comerciales para terceros

(2) Calculo excluye portafolio en estabilizacién
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Consolidado

Clave de Cotizacion:

GAV

Trimestre:

3 Afo: 2020

Portafolio en Operacion

Distribucion geografica del portafolio en operacion

Al cierre del tercer trimestre de 2020, el portafolio de Acosta Verde se conforma de 16 centros comerciales
comunitarios (community centers) localizados en nueve estados, principalmente en la region norte y centro de la
Republica Mexicana. Al término del 3T20, las propiedades registraron un porcentaje de ocupacion promedio de 93.0%.

1. SENDEROQESCOBEDD

Escobedo, ML
ABR: 15477 m2

Cd. Judrez, Chibuahua

2. BENDERD LAZ TORRES

e

3. SENDERD PERIFERICD
Resynosa, Tamps.

ABR: 135962 m2
Oeupacidn: 589.3%

DISTRIBUCION GEQGRAFICA
DEL ABR

W MNoreste

W Horoeshe

W Centra

4, SENDERD IXTAPALUCA
btapaluca, Edo Méx
ABR: 18,702 m2
Oeupacidn: §7.3%

Oeupacion: 5T 4%

SLP SLP
ABR: 1T, 7TIm2
Ccupacidn: 36 6%

5. SENDEROSAN LUIS

. SENDERO TOLUCA
Lerma,_Edo. Méx

ABR 20,198 m2
Orcupacidn: 97 8%

7. SENDERD SAN ROQUE
Juaraz, ML

ABR: 6,086 m2
Ocupacidn: 90.5%

ABR: 26,355 m2
Ocupacion: 34.1%

Cd. Judrez, Chihuahua
ABR: 20,975 m2
Oeupacitn: 55 2%

9. SENDERO JUAREZ

10, SEMDERD CHIHUAHUA
Chihuahusa, Chihuabua
ABR: 28,381 m2
Crcupacidn: 87 6%

11.SENDEROLOS MOCHIS
Ahome, Sinaloa
ABR: 34447 m2
Ocupacidn: B

12 SENDERO TLIUANA
Thuana, BC.

ABR: 38,203 m2
Oecupacidn: 53.3%

13, SENDERD SUR
Saltille, Coshila
ABR: 36,8597 m2
Oicupacion: BG 3%

14, SENDERO OBREGON
Cajerne, Son

ABR: 30,637 m2
Ocupacsn 84 0%

ﬁ:n
15, SENDERO CULIACAN
Cubacan, Sin

ABR: 38,068 m2
Ocupacion: 81.1%

e

16. SENDEROQ MEXICALI
Mexicab, BC.

ABR: 32,737 m2
Qcupacion: B2 B%

W Centronarte
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Propiedades del portafolio en operacion

El portafolio de Grupo Acosta Verde estd compuesto por 16 Centros Comerciales localizados en 9 Estados de México,
un total de 407,595m2 controlados, con una ocupacion de 93% del ABR al cierre del tercer trimestre. Al cierre del 3T20,
el portafolio registr6 un total de 13.9 millones de visitantes y 46.6 millones acumulados en el periodo de enero a
septiembre.

Para facilidad del analisis dividimos el portafolio en dos grupos: el Portafolio Estabilizado, formado por Centros
Comerciales de una edad promedio de 14.7 afios, con altos niveles de ocupacién y sus ingresos ya estan estabilizados,
adicional se cuenta con 5 locales comprados en 2017 a FAMSA, estos locales se encuentran en los mismos Centros
Comerciales Estabilizados. Un segundo grupo denominado Portafolio en Estabilizacién, formado por Centros
Comerciales con una edad promedio de 3 afios. En este portafolio estan Centros Comerciales inaugurados a partir del
2016 y pensamos que aun cuentan con gran potencial de crecimiento, adicional se irdn agregando las nuevas
aperturas.

A continuacion, se presenta una tabla que incluye la descripcion de las propiedades en operacion al 30 de septiembre
de 2020.

Tipe de Centro Ano

Ocupacio Principales

Ubicacion
Anclas

Poralolio en Operacion

Propiedades Estabilizadas

I ABR [md)
Comercial

Apertura

Sendero Escobedo Community Center Escobedo, M.L 2002 15 477 5T% Soriana, Cinépalis
Sendero Las Torres Community Center Cd. Judrez, Chih 2003 15,083 100%  Saoriana, Cinépolis
Sendero Penfénco Community Center Reynosa, Tamps 2004 13,962 o Soriana, Cinépalis
Sendero batapaluca Community Center Ixtapaluca, Edo. Mex 2005 18,702 5% Soriana, Cinépalis
Sendero San Luis Community Center  San Luis Potosi, SLP 2006 17,773 7%  Sonana, Cinépalis
Sendero Toluca Community Canter Lerma_ Edo. Max_ 2006 20,195 98%  Sorana, Cinépalis
Sendero San Rogue Community Center Judrez, M.L 2006 6,026 1% Sariana. Cinépalis
Sendero Jdrez Cormmunity Center Cd. Judrez, Chik 2008 20,975 95%  Saoriana, Cinépalis
Sendere Apodaca Community Canter Apodaca, ML 2008 26,355 ¥4%  Sonana, Cinépalis
Locales adquiridos Famsa " Chih, Mex_, Tamps, SLP - 11,7113 100% -

Total Portafiolio Estabilizado 170,261 9%

Propiedades en Estabilizacidn

Sendero Chihuahua Community Center Chifhuahua, Chih 2016 25,351 BE% Smart, Cinépolis
Sendero Loa Mochis Community Center Ahome, Sin 2016 34 441 B9 Ley, Cinépolis
Sendero Tijuana Community Center Tijuana, BC 2016 35,203 0% Ley, Cinépolis
Sendero Sur Community Center Saltillo, Coah 2017 36,897 B6% Merco, Cindpalis
Sendero (bwagdn Community Center Cajema, Saon 2017 30,637 Ba% Ley, Cinépolis
Sendero Culiacan Community Center Culiacan, Sin 2018 38,068 1% Ley, Cinépolis
Sendero Mexicali Community Center Mesacali, BC 2018 2737 3% Ley, Cinépolis
Total Portafiolio en Estabilizacion 237,334 0%

Total Portafiolio en Operacién 407,585 3%

(1} Locales recomprados a Famsa, en 5 centros comerciales Sendero
La informacion de los siguientes centros comerciales esta presentada incluyendo la participacion de minoritarios, AV es duefia de: Chihuahua 56.9%, Los Mochis
56.9%, Tijuana 75.6%, Sur 75.6%, Obregon 75.6%, Culiacan 75.3% y Mexicali al 100%.
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Los ingresos del portafolio corresponden a Renta Base, Renta Variable (% de las Ventas), Areas Comunes
(Estacionamiento, Publicidad, Renta de Espacios comunes) y Derechos de Arrendamiento. En la siguiente tabla se
muestran los resultados financieros del portafolio en base flujo de efectivo al 30 de septiembre de 2020.

zgng{:iigespz?tales 3720 3T19 V;;' 9M20 9M19 V;)r'
Sendero Escobedo 9,598 16,386 (41.4%) 29,891 49,097 (39.1%)
Sendero Las Torres 13,097 18,677 (29.9%) 41,241 58,562 (29.6%)
Sendero Periférico 9,806 11,520 (14.9%) 29,381 33,809 (13.1%)
Sendero Ixtapaluca 11,087 20,932 (47.0%) 34,824 59,357 (41.3%)
Sendero San Luis 15,367 24,310 (36.8%) 46,421 67,411 (31.1%)
Sendero Toluca 15,063 27,430 (45.1%) 48,636 79,990 (39.2%)
Sendero San Roque 739 2,975 (75.2%) 3,131 8,181 (61.7%)
Sendero Apodaca 12,360 24,425 (49.4%) 45,614 67,441 (32.4%)
Sendero Juarez 7,309 13,984 (47.7%) 25,150 39,351 (36.1%)
Locales FAMSA 1,524 10,148 (85.0%) 16,356 30,002 (45.5%)
Sendero Chihuahua 7,600 15,255 (50.2%) 27,511 44,773 (38.6%)
Sendero Los Mochis 9,384 16,401 (42.8%) 31,060 47,619 (34.8%)
Sendero Tijuana 16,813 24,023 (30.0%) 50,549 70,125 (27.9%)
Sendero Sur 10,669 16,213 (34.2%) 34,208 47,063 (27.3%)
Sendero Obregoén 7,429 11,664 (36.3%) 24,428 33,185 (26.4%)
Sendero Culiacan 11,832 19,391 (39.0%) 36,447 56,476 (35.5%)
Sendero Mexicali 10,355 17,881 (42.1%) 33,786 48,849 (30.8%)

Portafolio en

Estabilizacion 120,829 (38.7%) 237,989 348,090 (31.6%)

Total Portafolio en
Operacion 170,031 291,614 (41.7%) 558,634 841,291 (33.6%)
La informacién presentada es en Base Flujo de efectivo y no en Base Devengado.
La informacion de los siguientes centros comerciales esta presentada incluyendo la participacion de minoritarios, AV es duefia de: Chihuahua 56.9%, Los Mochis
56.9%, Tijuana 75.6%, Sur 75.6%, Obregon 75.6% y Culiacan 75.3% y Mexicali al 100%.
Adicional incluye el 100% de los ingresos del negocio conjunto que tiene AV con el Fideicomiso CIB 2715 (Locales FAMSA), los cuales no consolidan en GAV y estan
registrados por método de participacion. La participacion de GAV es del 50%

A continuacién, el detalle de los ingresos en los 4 grandes rubros, la informacién se presenta en base flujo de efectivo:

Detalle de Ingresos Var. Var.
(En miles de Ps) 3T20 3T19 % 9M20 9M19 %
Renta Base 148,892 236,558 (37.1%) 483,189 695,981 (30.6%)
Renta Variable 5,369 27,871 (80.7%) 25,833 69,759 (63.0%)
Areas Comunes 10,080 20,794 (51.5%) 34,866 57,353 (39.2%)

Derechos de
Arrendamiento

5,690 6,392 (11.0%) 14,746 18,198 (19.0%)

Ingreso Total 170,031 291,614
La informacién presentada es en Base Flujo de efectivo y no en Base Devengado.

La informacion de los siguientes centros comerciales esté presentada incluyendo la participacién de minoritarios, AV es duefia de: Chihuahua 56.9%, Los Mochis
56.9%, Tijuana 75.6%, Sur 75.6%, Obregon 75.6% y Culiacan 75.3% y Mexicali al 100%.

Adicional incluye el 100% de los ingresos del negocio conjunto que tiene AV con el Fideicomiso CIB 2715 (Locales FAMSA), los cuales no consolidan en GAV y estan
registrados por método de participacion. La participacion de GAV es del 50%

(41.7%) 558,634 841,291 (33.6%)
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En lo que respecta al Ingreso Neto Operativo, es el resultante de restarle a los Ingresos totales los Gastos de
Mantenimiento de locales desocupados o con convenio de pago, Predial, Comisiéon de Administracion y la Renta del
Terreno en Sendero Apodaca.

Ingreso Neto
Operativo

(En miles de Ps.)

Sendero Escobedo 8,523 15,094 (43.5%) 26,726 45,311 (41.0%)
Sendero Las Torres 12,055 17,443 (30.9%) 37,960 55,451 (31.5%)
Sendero Periférico 9,290 10,906 (14.8%) 27,863 31,843 (12.5%)
Sendero Ixtapaluca 9,985 19,586 (49.0%) 31,591 55,425 (43.0%)
Sendero San Luis 13,981 22,904 (39.0%) 42,691 63,363 (32.6%)
Sendero Toluca 13,635 25,742 (47.0%) 44,593 75,024 (40.6%)
Sendero San Roque 68 2,097 (96.8%) 1,111 5,578 (80.1%)
Sendero Apodaca 6,983 19,002 (63.3%) 29,915 51,962 (42.4%)
Sendero Juarez 6,074 12,378 (50.9%) 21,334 34,537 (38.2%)
Locales FAMSA 1,391 10,008 (86.1%) 15,956 29,583 (46.1%)
Portafolio Estabilizado 155,159 (47.2%) 279,739 448,078 (37.6%)
Margen Operativo 85% 91% 87% 91%
Sendero Chihuahua 5,941 13,498 (56.0%) 22,601 39,502 (42.8%)
Sendero Los Mochis 7,393 14,093 (47.5%) 25,106 41,112 (38.9%)
Sendero Tijuana 15,243 21,888 (30.4%) 45,652 64,164 (28.9%)
Sendero Sur 8,698 14,322 (39.3%) 29,344 41,534 (29.4%)
Sendero Obreg6n 5,711 9,365 (39.0%) 18,649 26,602 (29.9%)
Sendero Culiacéan 9,614 16,630 (42.2%) 29,980 48,142 (37.7%)
Sendero Mexicali 8,907 15,912 (44.0%) 29,447 43,177 (31.8%)

Portafolio en

Estabilizacion 105,708 (41.8%) 200,778 304,235 (34.0%)

Margen Operativo 83% 87% 84% 87%

Total Portafolio en
Operaciéon 143,489 260,868 (45.0%) 480,517 752,313 (36.1%)

Margen Operativo 84% 89% 86% 89%

La informacion presentada es en Base Flujo de efectivo y no en Base Devengado.
La informacion de los siguientes centros comerciales esta presentada incluyendo la participacion de minoritarios,
AV es duefia de: Chihuahua 56.9%, Los Mochis 56.9%, Tijuana 75.6%, Sur 75.6%, Obreg6n 75.6% y Culiacan
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75.3% y Mexicali al 100%.

Adicional incluye el 100% de los ingresos y gastos operativos del negocio conjunto que tiene AV con el
Fideicomiso CIB 2715 (Locales FAMSA), los cuales no consolidan en GAV y estan registrados por método de
participacion. La participacion de GAV es del 50%

Ocupacion

Al cierre del 3T20, la tasa de ocupacién del portafolio total fue de 93.0%, en comparacién con 95.6% en 3T19. Mientras
que el portafolio estabilizado al cierre del 3T20 tuvo una ocupacion de 97.0%, en comparacién con 98.7% al cierre del
mismo periodo del afio anterior. Los proyectos en estabilizacion tuvieron una ocupacién de 90% al cierre del 3T20 y de
93% al cierre del 3T19.

% de Ocupacion

T

Caracteristicas de los contratos de arrendamiento

Plaza Sendero cuenta con un modelo (layout y operacion) de centro comercial comprobado, donde las tiendas ancla y
la composicion de arrendatarios juega un papel importante en el desempeiio del centro comercial. Aproximadamente el
50% del ABR de cada centro comercial esta comercializada con cadenas nacionales que han acompafiado a Acosta
Verde en cada proyecto. Este hecho, ademas ayuda a los nuevos desarrollos a lograr la meta de alta tasa de
ocupacion del ABR desde la apertura.

Al término del 3T20, las propiedades del portafolio concentraron un total aproximado de 1,676 contratos de
arrendamiento, con una importante diversificacion de giros y ubicacién geografica, lo cual asegura el enfoque primordial
de satisfacer las principales necesidades de consumo, conveniencia y servicios de los visitantes. Asimismo, se cuenta
con aproximadamente 275 contratos de arrendamiento de espacios en areas comunes, los cuales generan parte del
ingreso operativo de la Compainiia.

La siguiente tabla muestra la distribucion de los contratos de arrendamiento por categoria de inquilino como porcentaje
de los ingresos por ABR y renta fija.

Distribucioén de Renta Fija % Renta Fija % ABR
por Giro Comercial
Alimentos y Bebidas 17% 10%
Ropay Calzado 16% 13%
Entretenimiento 14% 22%
Departamental 12% 20%
Especializados 9% 6%
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Accesorios 6% 2%

Telefonia 4% 2%
Autoservicio 4% 12%

Deportes 3% 2%

Bancos 3% 2%

Muebleria 2% 3%

Otros 12% 8%

La siguiente tabla muestra los diez principales arrendatarios del portafolio en términos de ABR.

Distribucion por ABR

12 18,247 4.B%

& 13,666 3.6%

] 11,658 3.1%

4 7174 1.5%

1 5463 1l4%
“Reresong B 5411 1.4%
:

4,906 1.3%

Afluencia de visitantes

A raiz de la contingencia sanitaria por el brote de COVID-19, donde las autoridades municipales, estatales y federal,
anunciaron sus primeras medidas sanitarias a partir de mediados de marzo, los centros comerciales comenzaron a
operar parcialmente, provocando un impacto en la afluencia de visitantes, contabilizando al 30 de septiembre de 2020
una afluencia de aproximadamente 46.7 millones de visitas acumuladas durante el afio en curso, presentando una
disminucién de 42% con respecto al mismo periodo del afio anterior, cuando se registraron aproximadamente 80

millones de visitantes.

Al cierre del 3T20, todos los centros comerciales se encuentran operando, con ciertas restricciones de giros de acuerdo
con las disposiciones oficiales emitidas por cada municipio y/o entidad federativa.
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Afluencia histdrica del Portafolio Afluencia acumulada de
(Millones de visitantes) Visitantes

| I | ‘ I 5
Ingreso por renta base

La renta base mensual promedio contratada por metro cuadrado en las propiedades estabilizadas alcanzo los 267
pesos en el 3T20, lo que representa un decremento de solo (0.4%) comparado con los 268 pesos por metro cuadrado
al 3T19.

Los ingresos por renta base en las propiedades del portafolio en operaciéon resultaron en Ps.148,892 al 3T20,
representando una variacion de (37%) respecto a lo reportado al 3T19.

Renovacion de Contratos y Lease Spread

Al cierre del tercer trimestre, se renovaron 3,677.6 m2 del ABR en el portafolio, equivalente a 61 contratos de
arrendamiento.

El Lease Spread (indicador que refleja la variacion entre la renta promedio de un grupo de contratos nuevos en
comparacién con la renta promedio que expiré con relacién a este mismo grupo) en 3T20 fue de 0.4%, tomando como
base para la comparacién, 5,116 m2 renovados y sustituidos durante el trimestre.

Vencimiento de Contratos

La siguiente tabla incluye informacion con respecto al vencimiento de los contratos de arrendamiento del Portafolio al
30 de septiembre de 2020. Como se puede observar en la siguiente tabla, el mayor porcentaje del ABR vence a largo
plazo (2025 y afios posteriores).

Numero de
Contratos que
VENCEN

ABR de Contratos de ABR que Renta Fija que % de Renta Fija que

que vencen (ma) expira expira

2020 244 7% 8 585,068 11%
2021 SB5 18% 21,357 8583 2T%
2022 487 14% 18,768,30 21%
2023 152 13% 9,851,388 12%
2024 35 4% 2988 BST 4%
2025 v posteror 133 445 18,866,834 245
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Portafolio en Desarrollo

A la fecha del presente reporte, Acosta Verde esta construyendo 2 centros comerciales en los estados de Nuevo Leodn
y Baja California. Adicionalmente existen buenas oportunidades de inversién en el mercado y en la empresa se tiene la
ventaja competitiva de contar con capital disponible. En consideracion con lo anterior se realizan andlisis continuos en
busqueda de nuevas oportunidades de inversiéon con el fin de incrementar el portafolio actual e incrementar las
utilidades de la empresa. A la vez, con la adquisicion de nuevas plazas y mediante una estrategia de posicionamiento
adecuada se espera incrementar el reconocimiento de la marca

A continuacion, se presenta informacién de cada uno de los proyectos en construccion, la cual estd basada en
estimados y expectativas. La informacién que se presenta en esta seccion puede sufrir cambios o modificaciones en el
futuro derivado de factores externos a la Compafiia; por lo tanto, estas cifras deben considerarse, hoy en dia, como
estimaciones y no datos definitivos.
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Sendero Santa Catarina

Actualmente se encuentra en su etapa final de construccion en Nuevo Ledn. Se desarrolla en Carretera Monterrey —
Saltillo #2601 esquina con Sierra San Miguel, Col. La Puerta, en el municipio de Santa Catarina, ademas este municipio
forma parte del area metropolitana de Monterrey que tiene poblacion aproximada de 4.6 millones de habitantes. El
proyecto tiene un area de influencia estimada de 373,000 habitantes y 97,000 hogares. El terreno tiene una superficie
de 150,889 m-. Actualmente se cuenta con importantes marcas comerciales firmadas, entre las que se pueden
mencionar a supermercado Merco, Cinépolis, Coppel, Muebles Foly, Hemsa, Parisina y Del Sol.

Grupo Acosta Verde tendra una participacion del 40% en el Centro Comercial y el financiamiento necesario para
terminar la obra ya estd asegurado tanto Capital como Deuda. La fecha estimada de apertura de Sendero Santa

Catarina es en marzo de 2021.

Ubicacion ZM Monterrey, N.L.
ABR 34,812 m2

% de Avance de Obra 99%

% de Comercializacion (ABR firmada) 74%

Fecha estimada de apertura Primer Trimestre 2021
Inversion Actual 710 millones
Inversion Pendiente 136 millones

<,

-
1:-'- -

§! 50 AR pone
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Sendero Ensenada

Durante el primer trimestre de 2020 inicié su construccién en Baja California. Se desarrolla sobre Libramiento Sur
esquina con la calle Mariano Marquez, en el municipio de Ensenada. El proyecto tiene un area de influencia de 337,000
habitantes y 99,200 familias aproximadamente. La ubicacién cuenta con un importante flujo vehicular y es una zona
densamente poblada. Sendero Ensenada sera un centro comercial Unico en su tipo en la ciudad. Las tiendas ancla de
este proyecto seran Casa Ley y Cinépolis. Debido al contexto actual, la construccion de la plaza de momento se
encuentra en pausa.

En Sendero Ensenada, Grupo Acosta Verde cuenta con una participacion del 100%. Con Sendero Ensenada, Grupo
Acosta Verde contaria con presencia en las 3 ciudades mas importantes del Estado, contemplando las aperturas
previas en Sendero Tijuana y Sendero Mexicali.

Ubicacion Ensenada, B.C.
ABR 25,490 m2
% de Avance de Obra 7%

% de Comercializacion (ABR firmada) 41%
Fecha estimada de apertura Por definir
Inversion Actual 213 millones
Inversion Pendiente 336 millones

Estados Financieros

Los Estados Financieros consolidados contienen los siguientes rubros, principalmente:
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Ingresos. La fuente principal de los ingresos de Acosta Verde son los ingresos por arrendamiento que
provienen de las rentas que los arrendatarios pagan por el uso de Locales Comerciales. Los ingresos por
arrendamiento de inmuebles se reconocen sobre una base de linea recta sobre el plazo del arrendamiento.

Adicionalmente, la Compafiia cuenta con ingresos por servicios de administracion de proyectos, que consisten
en ingresos obtenidos derivado de la actividad de administracion de centros comerciales, e incluyen una: (i) comision
por desarrollo, (ii) comisién por arrendamiento (consiste en una comision pagada por generar y cerrar la primera
generacion de arrendamientos en un centro comercial), (iii) comisiéon por renovacion de arrendamientos (en proyectos
estabilizados, consiste en una comisién pagada por arrendatarios por programas de mejora y renovaciones), (iv)
comisién por administracién, y (v) comision por gestion de activos (consiste en una comision pagada por un condominio
por los servicios de seguridad, mantenimiento de areas comunes, limpieza entre otros).

Los ingresos por administracion son reconocidos en los estados financieros a las tasas pactadas para la
prestacién del servicio respectivo. De esta forma, (i) la comisién por desarrollo, se reconoce a la tasa de 8% del valor
de la tierra y la construccion, (ii) la comisién por arrendamiento y la comisién por renovacion de arrendamiento, se
reconocen a la tasa de 5% del valor total del contrato de arrendamiento respectivo, (iii) la comision por administracion,
se reconoce al 3% del flujo operativo que derive del centro comercial respectivo, y (iv) la comision por gestion de activo
se reconoce al monto fijo pactado con cada inmueble.

Gastos de Operacion. El gasto de operacion se integra por honorarios, asesorias y servicios administrativos,
arrendamientos, depreciacion y amortizacion, proyectos de construccion, gastos de mantenimiento, devolucion de
arrendamientos, impuestos y derechos, multas y recargos, gastos de oficina, entre otros gastos generales.

Valuacién de propiedades de inversiéon. La valuacion de propiedades de inversion se compone del cambio
en el valor razonable de las propiedades de inversién (i.e. los Locales Comerciales y derechos fideicomisarios de
fideicomisos propietarios de inmuebles).

Otros ingresos/gastos. La partida de otros ingresos/gastos, incluye ingresos por reembolsos de gastos,
depuracion de saldos, venta de activos, condonacién de adeudos, penalizaciones e ingresos por venta de activo. Los
otros gastos incluyen condonaciones por cuentas por cobrar, depuracion de impuestos, recuperacion de aires
acondicionados, penalidades y otros gastos.

Ingresos/gastos financieros. Los ingresos y costos financieros se componen de gastos por intereses e
ingresos por intereses, intereses pagados, costo por pago anticipado de deuda, ingresos por rendimientos,
instrumentos financieros, comisiones bancarias, pérdida y utilidad cambiaria.

Participacion en resultados de negocios conjuntos y asociadas. La participacion en resultados de
negocios conjuntos y asociadas consiste de los importes que la Compafiia invirti6 en acciones o participaciones de
compafiias o fideicomisos asociados. Se consideran asociadas todas aquellas entidades sobre las que la Compafiia
tiene influencia significativa pero no control, por lo que para clasificar como asociada la Compafiia debe poseer entre el
20% y el 50% de los derechos de voto en la asociada respectiva.

Impuestos a la utilidad. E| impuesto a la utilidad se compone de tanto el impuesto causado sobre la base gravable por
el afio respectivo, asi como el impuesto diferido.

Las siguientes tablas presentan informacion financiera consolidada no auditada de la Compafiia preparada bajo NIIF
para los periodos indicados:
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Estado de Situaciéon Financiera
Acosta Verde, 8. A. B. de C. V., y Subsidiarias
(antes Valores Integrales Inmobiliarios S.A. de C,\f.]
Estados Consolidados de Siuacion Financiera Mo suditados
Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019
(Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos)

Actwo

Activo circulanis
Efectiva ] 1805,957 555,103 586%
Cusntas por ookdar B 653 35,668 143%
Parles relsconatas 17,302 23876 (28%)
Ciiras cuentas por cobrar 4452 2919 53%
Pagos anficipados 18,701 8,206 104%
Incentivas a armandatanos por devengar 48 B44 - 100%
ImMpuestnG por recupsarar 381,170 AB4ETO 4%
Inverdana da terranos 2,800 43355 (BO%)
Instnumanie inanciero darvado - 2641 (100%)

Activo no circulante:
Construcciones en prooesa 458 Dad 114,656 298%
Propiedades de imversidn 12,872,041 13,406,521 (4%)
Infmuebles ¥ equipo. neta 114,795 106,156 &%
Efeciivo reswringico 127 5801 140,319 [(9%)
Incentivos a armandatanos por devengar B8 B4 - 100%
Daeposios en garantia 21,838 2408 2%
Adhivo Intangitle, neto 5,082 1611 4%
Activo par amendamients 143,434 147447 (3%)
Instnumanio financiero dervado acivo 556 201 1TT%
Inversiones &n compafiias subsidanas 189 408 202511 (2%)
Impugsls diferida (actvo) - 100%

Tolad active Bo Circulante 14,142,830 (1%)

Todal activ

Pasivo y Capital C
Pasivo ccilanbe:
Deuda crculanbe ] 361,097 430687 (16%)
Cuentas por pagar & ingresas diferidos 328,746 37,384 4%
Pasivg por amendamisms 17 57 15441 12%
Partes reladonadas (2 474 357 (100%)
Instrumentos inancieros dariados 8,552 3415 150%
Impugstos ala ulilidad 15,025 1,136 1046%

Pasiro no circulanie:

Cieuda no arculanbs 5,552, 056 5304204 3%
Pasive por arendamienlo 142 227 41207 1%
Ingresos diferidos 30,533 28,214 B%
Instrumentss inancieros dervades 83,077 39,125 130%
Impuestos dfendos (pas ol 1,800,750 1835104 (2%)
Benefcios a ampleadas anar 1TT 0%
Total pasive vo circulants 7,622 430 7441731 %
Capifal contatle
Capfal social 5925603 216268 16TH
Prima en subscnpcidn de acciones a7 804 7004 0%
Lnkdades aoumuladas 2100993 1019892 3%
(Oiras cuentas de capital (114,943) (B.570) 1847%
Ciras resultados integrales 1,364 {1364) 0%
Talal participacdn controladora 8,948,193 5266121 T0%
Talal parlicip&cadn Ao oaniraladors 1,084,018 1,196,896 (9%)
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Analisis y variaciones de los principales rubros del estado de situacion financiera

Efectivo

El efectivo al 30 de septiembre 2020 ascendi6 a Ps. 3,805,957, un incremento de Ps. 3,250,854 o0 586% con respecto
al saldo al 31 de diciembre 2019. El incremento en el saldo del efectivo se da por incremento en el capital social en Ps.
3,724,900 (equivalente a $200 millones de ddlares norteamericanos, al tipo de cambio de $18.6245 por cada dolar) por
la adquisicion del 37.98% del capital social de la Compafiia adquiridas por Promecap Acquisition Company, S. A. B. de
C. V. el pasado 7 de febrero de 2020.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar al cierre de septiembre 2020 son Ps. 86,653, un incremento de 143% con respecto al saldo al
31 de diciembre 2019. El incremento en cartera es explicado principalmente por la disminucién en cobro como
consecuencia de la pandemia por “COVID-19".

Al cierre de septiembre de 2020 la estimacion para pérdidas crediticias esperadas es de $52,331.

Incentivos a arrendatarios por devengar (no circulante)

Al cierre de septiembre 2020 se tiene una cuenta por Ps. 48,844 de incentivos a arrendatarios por devengar explicados
por la contabilizacién de concesiones otorgadas a inquilinos para arrendadores operativos dadas en apoyo a los
clientes por el brote de COVID-19.

Impuestos por recuperar
El saldo de la cuenta de impuestos por recuperar del IVA e ISR al 30 de septiembre 2020 resulta en Ps. 381,170,
resultando un incremento de 14% comparados con el saldo al cierre de diciembre 2019.

Inventario de terrenos

Los inventarios de terrenos al cierre del 30 de septiembre 2020 reportan un saldo de Ps. 8,800 con un decremento en
Ps. 34,555 comparado contra el saldo al 31 de diciembre 2019 explicado por un pago en especie en el fideicomiso
F3401 - Proyecto de Santa Catarina.

Construcciones en proceso

Las construcciones en proceso al cierre de septiembre 2020 tienen un saldo de Ps. 456,084, incrementando en 298% o
Ps. 341,428 con respecto al cierre al 31 de diciembre 2019 explicado por las inversiones en los proyectos en
construccion que son Plaza Sendero Santa Catarina y Plaza Sendero Ensenada.

Propiedades de Inversién

Las propiedades de inversion que al cierre de septiembre 2020 tienen un valor de Ps. 12,872,041 tuvieron un
decremento en Ps. 534,480 con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2019. Lo anterior es explicado por las
actualizaciones en los valores avallos de los centros comerciales dado los efectos en los mercados financieros e
inmobiliarios impactados por el brote de COVID-19 declarado como pandemia por la Organizaciéon Mundial de la Salud
el 11 de marzo de 2020.

Pasivo circulante
El pasivo circulante al 30 de septiembre de 2020 ascendié a Ps. 751,607, con lo que tuvo una disminucion de 40% en
comparacion con el saldo al 31 de diciembre 2019. Lo anterior explicado principalmente por la liquidacion de los
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pasivos siguientes: partes relacionadas por US. 24 millones y la liquidacién de deuda bancaria con banco Invex, banco
Sabadell y Banco Bancrea.

Pasivo no circulante
El pasivo no circulante al 30 de septiembre de 2020 ascendi6 a Ps. 7,622,430, con lo que tuvo un incremento en Ps.
180,699 0 2% en comparacién con el saldo al 31 de diciembre de 2019 explicado principalmente por deuda bancaria.

Capital contable

El capital total al 30 de septiembre de 2020 fue de Ps. 10,032,211 en comparacion con el capital total de Ps. 6,463,017
al 31 de diciembre de 2019, lo que representa un incremento de 55%. Dicho cambio se atribuye principalmente al
aumento de Capital social por la inversion hecha por Promecap Acquisition Company el pasado mes de febrero del
2020.
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Trimestre:

Estado consolidado de resultados Integrales

Par los tres mases tarminados el 30 de septiembre 2020 v 2019 y por los penodos termanados el 30 de septiembre de 2020 y 2019

NGresos por
Aurendamiento de inmuebles
fenta de propiedades
Senicios de administracidn

Gastos de operacidn

Costo de propiedades de imersion

Gastos de operacidn

aluaciin de propedades de mmersitn

Otros ingresas
Otros gastos

Otros gastos, neto

Acosta Verde, S. A. B. de C. V., y Subsidiarias
(antes Valores Integrales Inmobiliarios S.A. de C.V.)

Estadas Consalidados de Resullados Integrales No auditados
(Cilras expresadas en miles de pesos mexicanos)

Periodos de tres meses terminados

el 30 de septiembre de

M0 2019 Var. % MM

] 222741 2r9.017  (20%) T29.410
2r.2ma 27811 2%) B3.982

(103,682} (100,8362) 9% (454 352)
{180,010} 178,784 [201%) (534 450}

3147 631,331 (95%) 20 650

(6,575) (55,835) (BE%) 22.329)

(3,427} 1,496 |146%) (1,678)

(Pardida) utilidad de oper 111%) (177,118)
ngresos financieras 102,211 E1.206 100% 1,018,633
ngresos financieros Shales H M 0% m
Gastos financieros [229,515) [Z16.574) 6% (827 2Z7)
Gastos Enancieros filiales ] {11,890) (100%) B, 966
Gastos financieros, neto (127, 2T0) (17T, 224) (#8%) 200,473
Datenare @n imaerssin de asocada - (36,692) (100%) -
Participaciin en resullados de compaiiias asociadas {7.296) 10,038 (173%) 1,503

(Perdida) utilidad antes de impuestos a la wtilidad

(17T, 6&T) 186,388

mpuastos a la utilidad B3 457 (62,099)

{Pardida) ulilidad neta del pericdo

Otras partidas del resultado integral

{114,210}

Resultado integral del pericdo

(114, 210) 134,289

Resultade integral atribuibla a

Participacidin controladora (91,783} 112.084
Participacidn na contraladara (22 42T) 22 195
[114.210) 134,289

[222%)

[185%)

4,248

(9,151)

13,97

Periodos de nueve me

2019

B12.700
21,815
83,850

{11,500)
{305,841)
536,382

104,123
{196.839)
{84,715)

1,042 691

130,234
1

{615,435
{35,135)

(520,235)

{38,682)
16,856

500,620
(146 368)

2o dd

X0 203

B4 657 282,008
{68 360 72,244
15797 354,252

Consolidado

3 Afo:

SES5

terminados el 30 de septiembre de

Var. %

(10%)
(100%)
0%

(100%)
19%

(200%)

(B0%)
(B%%)

[98%)

(117%)

%
{126%)

{139%)

(100%)
{91%]

{34%)

2020
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Analisis y variaciones de los principales rubros del estado de resultados integrales

Comparacion de los principales rubros del estado de resultados integrales por el periodo de tres meses que terminé el
30 de septiembre de 2020 contra al periodo de tres meses que termino el 30 de septiembre de 2019

Ingresos

Los ingresos por arrendamiento totales por el periodo de tres meses terminados el 30 de septiembre 2020 fueron de
Ps. 222,741 en comparacion con los Ps. 279,017 del periodo de 3 meses terminado el 30 de septiembre 2019, lo cual
representa un decremento en (20%). Este decremento se atribuye a la disminucién en Ps. 56,276 de ingresos por
arrendamiento atribuibles al efecto de la pandemia COVID.19.

La tabla a continuacién muestra la distribucién de los ingresos por arrendamiento por cada centro comercial por los tres
meses terminados al 30 de septiembre de 2020 y al 30 de septiembre de 2019:

Detalle de
ingresos por 3720 3T19

arrendamiento
(Miles de pesos)

Sendero Escobedo 13,219 16,738
Sendero Las Torres 16,341 18,844
Sendero Periférico 11,493 11,355
Sendero Ixtapaluca 14,179 20,030
Sendero San Luis 15,835 23,102
Sendero Toluca 22,989 26,550
Sendero San Roque 1,023 2,978
Sendero Juarez 11,927 15,242
Sendero Apodaca 19,257 23,667
Sendero Chihuahua 11,927 15,184
Sendero Los Mochis 14,107 16,460
Sendero Tijuana 19,758 23,852
Sendero Sur 12,141 16,069
Sendero Obregon 9,397 11,262
Sendero Culiacan 15,036 19,621
Sendero Mexicali 14,114 18,063

Otros ingresos por
arrendamiento - -
222,741 279,017

Los ingresos por servicios de administracién que recibié la Compafiia por el periodo concluido el 30 de septiembre de
2020, se disminuyeron en un 2% a comparacién de los ingresos por servicios de administracién recibido por el periodo
concluido el 30 de septiembre de 2019, lo anterior derivado del cobro de un fee de comercializacién en 2019.

Costos y gastos de la operacion

Los costos y gastos de la operacién totales por el periodo de tres meses terminados el 30 de septiembre 2020 fueron
de Ps. 109,682 en comparacion con los Ps. 100,852 del periodo de 3 meses terminado el 30 de septiembre 2019, lo
cual representa un incremento en 9%. Este incremento se atribuye principalmente por un incremento en la estimacion
de cuentas incobrables.

Valuacion de las propiedades de inversion

La valuacion de las propiedades de inversion por el periodo de tres meses terminados el 30 de septiembre 2020 fue de
Ps. (180,010) en comparacion con los Ps. 178,794 del periodo de 3 meses terminado el 30 de septiembre 2019, lo cual
representa un decremento en 201%. Este decremento se atribuye principalmente por las actualizaciones en los valores
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avaluos de los centros comerciales y terrenos dado los efectos en los mercados financieros e inmobiliarios impactados
por el brote de COVID-19 declarado como pandemia por la Organizacién Mundial de la Salud el 11 de marzo de 2020.

Otros ingresos (gastos), neto

El total de otros ingresos y gastos neto por el periodo de tres meses terminados el 30 de septiembre 2020 resulté en un
gasto de Ps. 3,427 en comparacion con los Ps. 7,496 de ingreso del periodo de 3 meses terminado el 30 de septiembre
2019. La variacion en la cuenta se explica principalmente por otros ingresos no recurrentes de la compafiia espacios
comerciales Villahermosa registrados en 2019 y neto de cancelaciones de cuentas por cobrar a partes relacionadas,
también registradas en 2019.

Gastos financieros, neto

Los gastos financieros neto ascendio a Ps. 127,270 por el periodo de tres meses terminado el 30 de septiembre de
2019, en comparacioén con los Ps. 177,224 del mismo periodo del afio anterior, lo cual representé un decremento en
28%. Este efecto se debe principalmente al efecto neto por perdida cambiaria registrada en el trimestre y la disminucion
de gasto por intereses.

Participacidn en resultados de negocios conjuntos y asociadas

La utilidad (pérdida) por participacidon en resultados de negocios conjuntos y asociadas por el periodo de tres meses
concluido el 30 de septiembre de 2020 fue de Ps. (7,296), en comparacién con el efecto neto de deterioro en inversién
de asociada y participacion de resultados en compafiias asociadas por (28,654) registrados al cierre del 3T19. Acosta
Verde tiene participacion del 50% en el Fideicomiso CIB/2715 referente a 5 locales comerciales (Tiendas Famsa) que
tiene en mismas plazas sendero, adicional al anterior en 2019 registr6 un deterioro en inversion de un proyecto no
realizado.

Impuestos a la utilidad

Los impuestos a la utilidad por el periodo concluido el 30 de septiembre de 2020 fueron de Ps. (63,457) en
comparacién con los Ps. 52,099 pagados por el periodo concluido el 30 de septiembre de 2019, lo que representa un
decremento en Ps. 115,556. El decremento se atribuye principalmente al registro de los impuestos diferidos que son
detonados por el reconocimiento del valor razonable de las propiedades de inversion.

Utilidad (pérdida) neta consolidada del periodo

La pérdida neta consolidada por el periodo de tres meses terminado al 30 de septiembre de 2020 fue de Ps. (114,210),
en comparaciéon con los Ps. 134,289 de utilidad relativos al mismo periodo del afio anterior, lo cual representa un
decremento 185%. Esto se atribuye a la combinacién de incrementos y disminuciones en los rubros de los estados de
resultados consolidados intermedios de descritos anteriormente
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Comparacion de los principales rubros del estado de resultados integrales por el periodo de nueve meses que terminé
el 30 de septiembre de 2020 contra al periodo de nueve meses que termind el 30 de septiembre de 2019

Ingresos

Los ingresos por arrendamiento totales por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre 2020 fueron de
Ps. 729,410 en comparacion con los Ps. 812,700 del periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre 2019, lo
cual representa un decremento en (10%) atribuibles al efecto de la pandemia COVID.19.

La tabla a continuacion muestra la distribucion de los ingresos por arrendamiento por cada centro comercial por los
nueve meses terminados al 30 de septiembre de 2020 y al 30 de septiembre de 2019:

Detalle de
ingresos por

_ 9M19
arrendamiento
(Miles de pesos)

Sendero Escobedo 41,293 48,836
Sendero Las Torres 51,329 55,648
Sendero Periférico 35,052 33,760
Sendero Ixtapaluca 48,455 59,423
Sendero San Luis 56,331 68,300
Sendero Toluca 70,935 79,239
Sendero San Roque 3,874 8,174
Sendero Juérez 39,561 42,778
Sendero Apodaca 61,218 68,650
Sendero Chihuahua 40,749 44,236
Sendero Los Mochis 45,432 47,245
Sendero Tijuana 61,969 68,681
Sendero Sur 43,250 46,557
Sendero Obregon 31,866 32,983
Sendero Culiacan 50,775 56,082
Sendero Mexicali 47,321 49,207
Otros ingresos por

arrendamiento - 2,902

729,410 812,700

Los ingresos por venta de propiedades registrados al cierre del 30 de septiembre 2019 se atribuyen a la venta de un
excedente de terreno en el proyecto de Tijuana que genero un ingreso de Ps. 21,815.

Los ingresos por servicios de administracién que recibié la Compafiia por el periodo concluido el 30 de septiembre de
2020, no tuvieron variacion anual significativa.

Costos y gastos de la operacion

Los costos y gastos totales de la operacion por el periodo terminado el 30 de septiembre 2020 fueron de Ps. 454,352
en comparacion con los Ps. 317,341 del periodo terminado el 30 de septiembre 2019, lo cual representa un incremento
en 43% o Ps. 137,011. Este incremento se atribuye principalmente por un efecto neto en Ps. (11,500) en costos de
propiedades de inversidn por la venta de terreno en el proyecto de Tijuana en 2019 y un incremento en Ps. 148,511 de
gastos de operacion principalmente por gastos transaccionales de la capitalizacion con PAC y transaccién en listado a
la bolsa mexicana de valores y estimacién de cuentas incobrables.

Valuacion de las propiedades de inversion

La valuacién de las propiedades de inversion por el periodo terminado el 30 de septiembre 2020 fue de Ps. (534,480)
en comparacion con los Ps. 536,382 del periodo terminado el 30 de septiembre 2019, lo cual representa un decremento
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en 200%. Este decremento se atribuye principalmente por las actualizaciones en los valores avallos de los centros
comerciales y terrenos dados los efectos en los mercados financieros e inmobiliarios impactados por el brote de
COVID-19 declarado como pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud el 11 de marzo de 2020.

Otros ingresos (gastos), neto

El total de otros ingresos y gastos neto por el periodo terminados el 30 de septiembre 2020 resultaron en un gasto de
Ps. 1,678 en comparacion con los Ps. 94,715 del periodo terminado el 30 de septiembre 2019. El decremento en la
cuenta se explica por otros gastos registrados en 2019 en donde sus principales fueron la cancelacion de participacion
en asociadas (MAZCOA), gastos extraordinarios por reembolsos y cancelaciones de cuentas por cobrar a partes
relacionadas.

Los ingresos (gastos) financieros, neto

Los ingresos (gastos) financieros, neto por el periodo terminado el 30 de septiembre 2020 fue de Ps. (200,473), en
comparacion con Ps. 520,235 del mismo periodo del afio anterior, lo cual representa una variacion por Ps. 720,708.
Este efecto se debe principalmente por la utilidad cambiaria registrada en el periodo.

Utilidad (pérdida) neta consolidada del periodo

La utilidad neta consolidada por el periodo terminado al 30 de septiembre de 2020 fue de Ps. 15,797, en comparacion
con los Ps. 354,252 de utilidad relativos al mismo periodo del afio anterior, lo cual representa un decremento de 96%.
Esto se atribuye a la combinacién de incrementos y disminuciones en los rubros de los estados de resultados
consolidados intermedios de descritos anteriormente
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Estados consolidados de flujo de efectivo

Acosta Verde, 5. A. B. de C. V., y Subsidiarias
(antes Valores Integrales Inmobiliarios S.A. de CV.)
Estades Consolfidados de Fluos de Electivo - Método ndirecto No suditados
Al 30 da seplieenbie de 2020 y 2019
[Ciras exprasa»das en mies de pEsos Mediands)

Flijos da abactive da Iviidaadind d of i
§Pérdicha) uifidad neta consoldada del penodo 5 15,737
Ajuplas per

Diepraciaciin y amarizaciin 21404
Dieteriom da chentes 42,599
Apsle Dparacion da capial 10,000}

(Zanancis an vanla de bamano -
Resadimienios e imsnsonisias menide coms (557 {eE5)

Peedida en venla de imemsiones =
Imguestes @ k3 uliidad dlerido (37,187}
Dismirucsin {inc | em el walor de propiedades de £34 430
Corxelacain da cusnla por cobem con aCoionislas por Risgn 5,500
Paticipacidn o los resultados de compafias v fdecomisos asociados 11,533}

Dietenion en imsisadn en asocisdas -
Depuraciones de saldos {36}
Waluacion de mslumenios financiems: 4 366
Inbarasies a Tavor AT T5T)
Inberases y comisionss a cargo IT9LEN
Suiatal 75,489

Cambos &n

Cusnlag par cobrar, nelo 93,583}
Oiras cusnias par cobrar 11,543}
Incentsos a armendalanos por dessngar {106,336}
Pamtes relacionadas B.574
Pagas anticpadas {17,025}
ITigieElas PoF Piaiiparar {46,600}
Depisitos oo garantia }

Artig imangible -
Cusnias pr pagar @ ingrases ditndos 13,813

Aurendamenios pagados -
J2.m89

Impuiestys @ ka uldidad

Actividndes de Ereermian:
Adguisiciones de propedad de mersion

Intereses cobrados (]
Risadiffiantas cobiades TiEM
LHilidades recibidas de negocio conunbs 4 G536
Wenla de propisdadas de imeisin -

Argacipa por vania da inerusbles 1,180
Comslruccions s én procesn (1429}
AbguisiCions de inMeabks ¥ squpo (16,157}

Wenty de imeersionas en asocisdas

Pagl da sdificio -
Actividndes de fi inmimnbo:

Aponacintas te panicipacidn no controladera 5342
Rendmisnios pagados a participaciin no controladora (14, TEa)
Préslames recibidos & inalilucions s Snancienms 410,000
Fago da préstamns ancancs (371, 504)

Pago & oliog grédslamas -
FPago g cemificades bursalilkes A5 274}
Imsresas v o paged (#T3)

Prdsiams oioegados 3 pates ralas nadas -
Pago de préstamos 3 paries relacionadas 440 230}
Pago & infarases @ pates ralacinadas (114386}
Fagos de capial por amendamientos {10,045)
Prima fiangisrs detnad |2.250p
Imeresas pagados por instnemantes fnancients demados 14,004y
Gastos por emision de capital €133, 163}
Pago & acoionistas {19,954}
Aumento de Capital Social 3724 530
Disranuciin de Captal Social 15,525}
(14,058}

Efectiva y equivalentes de sfectivo al final del parioda

354 352

20,74
5530

{5.T96)
§201)
61048
96 T28
(536,302

| V6 856
36692
BUETE
[30.17D)
ATE 123
355m5

{7.:256)
L]
#8393
[0.00a2)
BT
(498)

|BE2B)

45213

@Tr40o |

23093
5798

1T.596

[#1.640)
4781
36000
{2008}

292 T4
|¥E.7d3)
46541

(173.401)
{7247
|52 230)

(431.546)

83

[53 1B}
[H2358)

(100%)
100%
Fkks ]
240%
{100%)
{100%)

100%
[HE%)
2%}
Ti5%
1%
(100%)
A2%)
(%)
{100%)
100%
[TE%)
(9%}
100%
100%
100%
100%
100%
100%
%
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Acosta Verde ha financiado su desarrollo principalmente con el flujo generado por sus operaciones y en especifico los
ingresos por arrendamiento, asi como a través de créditos bancarios para la construccion y desarrollo de los centros
comerciales y emision de certificados bursatiles en el mercado mexicano.

Los requisitos de liquidez de la Compafiia a corto plazo consisten principalmente de fondos necesarios para pagar
gastos de operaciones y otros gastos relacionados con la operacion, incluyendo; (i) gastos de capital para mejoras de
los arrendatarios y comisiones por arrendamientos, (ii) cuotas de gestién y administracién de los inmuebles, (iii) gastos
generales y administrativos, y (iv) pago de impuestos. Los requisitos de liquidez a corto plazo han sido tradicionalmente
financiados a través del flujo generado por la Compafia de sus operaciones.

Los requisitos de liquidez de Acosta Verde a largo plazo consisten principalmente de fondos necesarios para financiar
adquisiciones, mejoras, expansiones y otros gastos de capital a largo plazo. Acosta Verde anticipa satisfacer sus

necesidades de liquidez a largo plazo también a través del flujo de efectivo de operaciones, asi como fuentes de
financiamiento externas.

Conciliacion de Utilidad de operacion - EBITDA
Conciliacién EBITDA

La siguiente tabla muestra la conciliacion del EBITDA con el estado de resultados ((Pérdida) utilidad de operacién) al
cierre del 30 de septiembre 2020 y al 30 de septiembre de 2019.

Periodo de nueve meses terminados &l
30 de Sepliembre de

Paor los tres meses terminados &l
3 de Septiembre de

Cifras en miles de pesos 2020 2019 Var. % 2020 2019

(Pérdida) Utilidad de Operacidn (43,100) 392 266 (111%) {177 118)  1,042631 (117%)

(-) Revaluacion de Fropiedades 180,010 {178,734) (201%) 534 480 (236,382) (200%)

Depreciaciones y Amartizaciones 7,096 6,408 1% 21,404 20,741 3%
EBITDA 144,006 219,881  (35%) 178,766 527,050  (2B%)

(-} Otros ingresos y gastos” 3427 (7.496) [148%) 1,678 84 T15  (38%)
(-} Venta de propiedades - - . - (21,B15) (100%)
{+) Costo de ventas de propiedades de inversion - - - - 11,500 (100%)
[+) FAMSA™S 8.521 9,065  (6%) 23,911 29638 (19%)

-} Mazeoa®™ - - - - (2,092) (100%)
{+) Gastos no recurrentes v otros ¥ 19,230 2353 TIT% 153,241 (11,117) (1478%)
557,595 62T BTY  (11%)

EBITDA Ajustado 175,184 3792 |
Margen de EBITDA 68% M% 3pp 67% 6B% (Npp

() ek ngieso poe wenls & paflicap acon minortsis de loe centrod comenc shes de Marstlsn g Costrscoslcos MATODA] y Vilsheimais

[2) Inscluge &l W05 de |8 PGredog j Dasiod opeialived del oo conunta gis fene AV con & Fidecomis OB 279 [Lecales FAMSA), lod cusles no coraaldan en AV § e3tkn
registrados por mebado de parcipacion. La pamicipscion de BV ez del Bz

[%) Incluye los ngresos § gastos de MADCOA salo de la participacion que benia Acosta Yede

[4] Ircluge reconocimiento del gasto de srrendameento IFF 16 reconooamiento de licenoies corporativas, indemmizackdn | gasios no reoumenbes
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La Compafiia calcula NOI con base en flujo de efectivo, en la siguiente tabla se muestra la conciliacion del NOI
contable al NOI en base a flujo de efectivo al cierre del 30 de septiembre 2020 y al 30 de septiembre de 2019.

Cifras en miles de pesos

Hata

Ingresos Contables

FAMSA Contable '

Predial

Semvicios de mantenimientos
NOI Contable
Arendamiente del Termns
Gasto de Administrazidn

Ajuste Fluio vs Devengado *
Ajuste Amor Incentives a
Arrendatarios

Ajuste CXC e Incobrables
NOI Base Flujo de Efectivo

Faor los tres meses terminados el

pliembre de

2020 2019 Var. %
222 T4 2Te01T [20%)
8,845 8,372 [B%)
(3. 844) (3.000) RES!
(13,771) {14,858) (7o)
213,872 269,533 [21%)
(3.853) (3.528) 4%
[5.281) (8.431) (370
1,358 4,353 (8%
(40.532) 0 100%
[ZZ,487) (1.054) 2033w
143,289 260,873 [45%)

Par los nueve mess s tenm

2020

728,410
24 443
(11,832
(38,711)
703,311
(10,768
(16,488
2,424

{105,285)
(82, 544)
480,517

0142
(12.07%)
(41,802)

THS,960
(10,403)
(24.437)

8,547

0
(7.355)
752,313

T inchiye e 100% de 0s Ngresas ¥ 4asks operalves del negadia coniinio que fene AV oo el Fideicamisa CI6 2715 (Localas FAMSA], Bsc

canElidan &n AWy eslan reglstados por mélada de panitigacian. La parlcpadan de AW s del 50%

“ B arendamienta del Terena por la narmatva IFRS 16 na s un gask contabe

‘B Easto de Adminkacon @5 un gasth Imercompatla, e los meulados consoldados & etacly comalie &5 Gem SN SMRAYY Al S8 UR gash
cansdera daniro de 108 gasios de MO Dase Filo daefeclv
1@ st 25 pAncipaimama por & colra de "deracha de arendataias Fey Mongy|” dabido 3 qua contakiamema g2 amortzan J plazo el o

" Bl Inc2niva a amendataios s2 amorizan A plazo remanenie del confrat, dcho efecio 52 elimina en & dato Wjo

“ LA conclllacion WO 85 una comoaratva 08 mismas plazas, &n 2019 no 52 Inclue (3 paricipadon de AW en los centos comercales da Maz:
Coazasacns (MAZCOA) Lot ngresas generados an 201 9parMAZ00A son de P 2902y os gasios da PET24
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Grupo Acosta Verde cerr6 el 3T20 con una deuda total de Ps. 6,018,823 y un nivel de apalancamiento LTV de 17%

(Medido como porcentaje del Valor Avallio de los Activos correspondientes a la deuda).

Analisis de
deuda

(En Miles de pesos)

Deuda Total* 6,018,823 5,829,601

Deuda Neta Total : 2,058,859 1,910,348

Deuda Neta Proporcional * 1,737,257 1,637,477
Loan to Value > 17% 15%

1 La Deuda Total es resultado de sumar la deuda corporativa mas la deuda de acreedores y

3%
8%
6%

1p.p.

proveedores. La Deuda Neta Total, es la Deuda Total considerando efectivo y equivalentes (del cual

89% esta en dolares).

Valor calculado tomando el total de la deuda neta dividido entre el Valor avaltio de los Activos

correspondientes a la deuda.

Deuda
. Fecha de Saldo Participacion
Corporatlval Vencimiento Actual? TasaBase Margen de GAV
(En Miles de pesos)
AcostCB15 @ feb-35 2,764,262 8% - 100%
. . TIIE 28
Sendero Chihuahua jul-31 319,883 dias 2 50% 57%
. TIIE 28
Sendero Los Mochis ago-31 373,582 dias 2.50% 57%
Sendero Tijuana feb-33 443,155 Tl(;iiszg 2.50% 76%
TIE 2
Sendero Sur ago-34 400,703 d ia38 2.50% 76%
Sendero Obregén sep-34 294,565 TI(;IiEaSZS 2.50% 76%
Sendero Culiacan may-32 458,420 TlollliEasZS 2.50% 75%
Sendero Mexicali abr-25 409,985 Tgl;iS 2.25% 100%
. . TIIE 28
Sendero Santa Catarina dic-26 411,195 dias 2.25% 40%
Locales Famsa @ oct-27 120,291 Tlcljlizajg 2.50% 100%
Total Deuda
Corporativa 5,996,042

1 La deuda total adquirida por la compafiia en pesos Miles Ps.
2 Incluye Intereses provisionales al 30 de septiembre 2020.
3 AcostCB15 contempla el Portafolio Estabilizado (con excepcion de Sendero San Roque y los Locales FAMSA)

Saldo Deuda

Proporcional?

2,764,262
182,014

212,568
335,025
302,931
222,691
345,190
409,985
164,478

120,291

5,059,436

+ La deuda de Locales FAMSA no consolidan a los Estados Financieros. GAV tiene una participacion del 50%, sin embargo, la deuda corresponde al

100% a GAV. Se reconoce en Estados Financieros el 50% por la estructura generada para el financiamiento.
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Conferencia Telefénica

Acosta Verde lo invita a participar en la conferencia telefénica de resultados del tercer trimestre
2020.

Fecha: 28 de octubre de 2020
Hora: 12:00pm hora de ciudad de México

Unirse a la reuniéon Zoom
https://us02web.zoom.us/|/84711403226?pwd=0FlwaUhGYUpMYIZNL3JXT29zZWHJQUTO09

ID de reunién: 847 1140 3226

Cddigo de acceso: 551509

Marcar segun su ubicacion

México +52 556 826 9800
Estados Unidos de América +1 929 205 6099

Presentando:

Jesus Adridn Acosta Castellanos — Director General

Edgar Maldonado de los Reyes — Director de Administracion y Finanzas
Hernan Trevifio de Vega — Director Juridico y de Operaciones

Contacto de relacidn con inversionistas

Edgar Maldonado de los Reyes
Relacién con Inversionistas
inversionistas@grupoav.com
+52 (81)1001 9800

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Acosta Verde fue fundada en 1970 por el Arq. Jesus Acosta Verde. Acosta Verde es una empresa mexicana,
pionera en el desarrollo de centros comerciales en México, cuenta con una soélida trayectoria en la construccién, renta,
operacion, comercializacién y administracion de centros comerciales comunitarios (community centers) en el pais. En
2002, Acosta Verde cre6 el concepto Sendero, a través del cual la Companiia ha desarrollado una trayectoria exitosa en
términos de niveles de ocupacion y altos volimenes de trafico de visitantes en sus centros comerciales, inclusive
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durante la crisis global financiera de 2008 y 2009. La mayoria de los centros comerciales estabilizados se encuentran
cerca del 100% (cien por ciento) de ocupacién, con un promedio de nivel de ocupacion al 31 de diciembre de 2019 de
99%, mientras que los activos desarrollados recientemente (2016 a la fecha) cuentan con un promedio de ocupacion de
93% al 31 de diciembre de 2019.

Acosta Verde se constituyd como sociedad anonima de capital variable el 15 de noviembre de 2001 en la
ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, con una duracion indefinida. En 2002, Acosta Verde cre6 el concepto y la marca de
centros comerciales Sendero, a través del cual la Compafiia ha obtenido altos niveles de ocupacion y voliumenes de
trafico de visitantes en sus centros comerciales, inclusive durante la crisis global financiera de 2008 y 2009. La mayoria
de los centros comerciales estabilizados se encuentran cerca del 100% (cien por ciento) de ocupacion, con un
promedio de nivel de ocupacion al 31 de diciembre de 2019 de 99%, mientras que los activos desarrollados
recientemente (2016 a la fecha) cuentan con un promedio de ocupacion de 93% al 31 de diciembre de 2019.

Gracias a la experiencia adquirida por Acosta Verde a lo largo de su trayectoria en el desarrollo y operaciéon de
centros comerciales, se ha logrado posicionar a la marca Sendero entre los principales retailers en México, habiendo
desarrollado relaciones sélidas con las principales marcas comerciales a nivel nacional, por mencionar algunas, se
encuentran Soriana, la segunda cadena de supermercados mas grande del pais, Cinépolis, el principal operador de
cines en México, Liverpool, principal cadena de tiendas departamentales a nivel nacional, integrando su concepto
Suburbia en algunos de los nuevos desarrollos de Acosta Verde. La Compariia se encuentra en la busqueda constante
de nuevas relaciones comerciales con marcas lideres a nivel nacional que hagan mas robusta la oferta comercial de
cada Sendero. Entre las marcas que se han ido integrando en los Ultimos afios se encuentran Casa Ley (uno de los
lideres en supermercados de la regiébn noroeste de México), Merco, Smart, C&A, Happyland, Circus Park, SmartFit,
Promoda, Miniso, Carl’'s Jr y Starbucks, entre otros.

Algunos de los hitos en la historia de Acosta Verde son los siguientes:

1986-2001. Se desarrollan 12 (doce) centros comerciales para diferentes inversionistas, entre ellos, Soriana y
Grupo Garza Ponce. Entre estas plazas se encuentran, Plaza Comercial La Fe (1993), Plaza Jacarandas (1994) y
Plaza Del Rio (1994), plazas que a la fecha alin se encuentran bajo administracion de Acosta Verde.

2002. Acosta Verde construyé en Nuevo Leodn, Plaza Sendero Escobedo, el primer centro comercial
comunitario bajo la marca Sendero. La empresa fue responsable de la planeacion comercial y financiera, ingenieria,
supervision y administracién del proyecto, asi como el arrendamiento y administracion de los locales comerciales.

2005. Se formo un joint venture con PREI para la construccién, financiamiento y administracion de centros
comerciales comunitarios. La relacion estratégica con PREI, influyé en mejores practicas para la Compafiia, como, por
ejemplo, optimizar la planeacién financiera de los desarrollos y la ampliacion de politicas, procedimientos y controles
internos, asi como aplicacién de practicas de FCPA, implementacion del sistema operativo enfocado a bienes raices
(MRI Software); entre otras. Bajo este joint venture, se desarrollaron 7 (siete) centros comerciales en el periodo de
2006 a 2011, adicionalmente en 2010, Acosta Verde vende a PREI, 3 (tres) propiedades ubicadas en Monterrey,
Mérida y Los Cabos. Los 10 (diez) centros comerciales estuvieron bajo administracion de Acosta Verde hasta 2015.

2007. Se realiz6 la emision de certificados bursatiles identificados con la clave de cotizacién
BMV:ACOSTCBO07, colocados en la BMV, por un monto de $1,130°000,000.00 (mil ciento treinta millones de Pesos
00/100 M.N.).

2011. Se da por terminado el joint venture con la venta de la participacion de Acosta Verde en las propiedades
a PREL

2014. Se desarrollan tres centros comerciales para terceros: Sendero Coatzacoalcos (hoy llamada Plaza Acaya
Coatzacoalcos), Sendero Mazatlan (Acaya Mazatlan) y Sendero La Fe, en Apodaca, Nuevo Leon.
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2015. Se realiza la emisién de certificados bursatiles identificados con el nombre de pizarra ACOSTCB15,
colocados en la BMV, por un monto de $ 3,000°000,000 (tres mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

2015. Se concreta alianza y la inversion inicial con Equity International.

2017. Equity International realiza una segunda inversion en Acosta Verde.

2019-2020. PAC lleva a cabo su Combinacion Inicial de Negocios con Acosta Verde compuesta por dos etapas
consecutivas, consistentes en la adquisicién de una participacion accionaria en Acosta Vede, seguida de la eventual
fusion de PAC, como entidad fusionada que se extingue, en Acosta Verde. El 30 de septiembre de 2020 se realiza su

listado en la Bolsa Mexicana de Valores.

El concepto Sendero es un modelo comercial comprobado que basa su éxito en tres importantes pilares que se
mantienen en evolucién constante.

Concepto Plaza Sendero

Enfoque en experiencia de compra Ubicacian privilegiada

Composicion de Arrendatarios

bl

ACORTE WercE 58 encuentra an blsgueds Artioipd o ks . "

COMEEne da mapdar ia acpanancia &
COMETa el ODNESUNT M .

Evenios, promociones, plan os kealtad
EVIemeat O SIuiTD, INsTalaciones o8 i mas

contar con g compaekd v o8

arrendatarkos mas compito, que

18l ga Ba NeCedlcadss o8 e
CONSUIMIcores. Analiza constantements ol

Bisscueds constants de las meknes
UEICACINSs 8N chedades primarkas y
SECUNG a9, COn car actensicas

cambio o8 habilos oe la potackin para demogr aficas atr activas.
comcioices o bwconros | | LT con ey
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Las Plazas Sendero tienen las siguientes caracteristicas:
1. modelo (layout y operacion) de centro comercial comprobado, donde las tiendas ancla y la composicién

de arrendatarios juega un papel importante en el desempefio del centro comercial;

2. enfoque primordial en satisfacer las principales necesidades de consumo, conveniencia y servicios,
hacen que gran parte del consumo en las Plazas Sendero sea resistente ante temas
macroecondmicos;

3. enfocado principalmente a perfiles econémicos C y D+, tanto en las principales zonas metropolitanas
como en ciudades secundarias en México donde exista una sub-penetracion de centros comerciales

comunitarios (community centers) y con tasas de crecimiento poblacional importantes;

4, localizados en ciudades aledafias y/o con centros de manufactura o de servicios en el centro y norte de
la Republica Mexicana;

5. ubicados estratégicamente en importantes avenidas que garanticen facilidad de acceso a los visitantes
y la visibilidad del centro comercial;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

buscan apuntalar el crecimiento de sus principales anclas a través de la blsqueda de terrenos que
estén dentro de las areas objetivo de crecimiento;

tienen en promedio un ABR de 35,000 m2 en terrenos de aproximadamente 15 hectareas;

son desarrollados bajo un esquema altamente parametrizado, que permite el control en tiempos y
costos de desarrollo;

tiempo total de desarrollo de 10 meses con una inversion total de aproximadamente $700 millones mas
IVA;

desde el momento de su apertura, han tenido un alto nivel de ocupacién (objetivo de al menos 80% de
ocupacion de ABR, sin considerar el ABR de la tienda ancla), con rentas predecibles en duracion y
monto por el largo plazo de los contratos;
se ha tenido a mas de 200 arrendatarios y/o locales por Plaza Sendero, incluyendo:

1 supermercado;

1 complejo de cines;

4-5 tiendas departamentales;

2-3 sucursales de bancos;

2-4 comercios (departamentos, bancos o restaurantes) en formato independiente (stand alone) en el
area de estacionamiento;

4-6 restaurantes de forma individual mas un area de comida (food court); y
mas de 100 locales de entretenimiento, ropa, calzado, electrénicos, gimnasios, entre otros.

aproximadamente el 50% del ABR esta comercializada con cadenas nacionales, que han acompafado
a Acosta Verde en cada nuevo proyecto, lo cual ayuda a lograr la meta de alta tasa de ocupacion del
ABR desde la apertura;

se tiene una base importante de arrendatarios de empresas de alta calidad y con capacidad de
crecimiento. Entre los principales arrendatarios se tiene a Casa Ley, Cinépolis, Coppel, Del Sol,
Innovasport, Merco, Parisina, Promoda, S-Mart, SmartFit, Suburbia, Woolworth, entre otros;

la Plaza Sendero tiene un enfoque relevante en entretenimiento y esparcimiento, incluyendo entre
otros:

arrendatarios con marcas dedicadas al entretenimiento infantil y familiar como parte fundamental de
la composicion de la oferta que se tiene en el centro comercial;

eventos sociales para todas las edades, conciertos con artistas reconocidos y de moda y mayor
apertura de gimnasios;

aire acondicionado y espacios techados;

la Plaza Sendero es un entorno seguro disefiado para satisfacer las necesidades comerciales y de
entretenimiento del segmento poblacional medio y medio bajo en México;
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16. generan un alto flujo de visitantes (aproximadamente mas de 100 millones al afio);
17. cuentan con una alta tasa de renovacion al vencimiento de los arrendamientos; y
18. se caracterizan por contar con un mantenimiento constante de las instalaciones, lo que mantiene a las

propiedades operando de forma eficiente.

El siguiente diagrama presenta un ejemplo de, en términos generales, como se encuentra distribuida el ABR
dentro de las Plazas Sendero y los logotipos de algunos de los arrendatarios que se encuentran dentro de varias o
todas las Plazas Sendero.

QSurinnn_ m (L) <inépolis ['l S Coppel
Carsa Ly =
HEMSAE woolworth DFC')JL @I Promada mﬁr N e
@) oo AV %  Alsea % @ -~
g oot Jueen
B = e — .

TBANORTE BBV!\ cifibanamex& & Santander § Scotiabank 4% HSBC

Acosta Verde ha desarrollado un total de 43 centros comerciales, de los cuales es accionista relevante en
dieciséis Plazas Sendero, es administrador de cuatro centros comerciales construidos para terceros y el resto fueron
desarrollados para otros operadores. Actualmente y desde el tercer trimestre de 2019 se encuentra en desarrollo el
Centro Comercial Sendero Santa Catarina, el cual se tiene planeado inicie operaciones en el primer trimestre de 2021.
Asimismo, en enero 2020, se inicid la construccion del Centro Comercial Sendero Ensenada, sin embargo, se
encuentra en pausa, aun sin fecha especifica de inauguracién. Dentro de las dieciséis Plazas Sendero con
participacion relevante, se generd en 2019 un trafico superior a los 100 millones de visitantes por afio (el nimero de
visitantes pudiera ser mayor, ya que esta cifra no contempla los clientes de comercios en espacios independientes
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(stand alone) o los visitantes que acceden al centro comercial a través de entradas de las subanclas). La plataforma

actual de Acosta Verde tiene una capacidad de desarrollar hasta cuatro Plazas Sendero en un afio.

Actives Estabilizados

Actly s desarrallades

reCEERrAmEnTE

Con respecto a los ingresos operativos de las Plaza Sendero en los afios 2016 a 2019, se resalta lo siguiente:

crecimiento anual compuesto de 28.8% en NOI;

alto nivel de rentabilidad promedio en margen de NOI como porcentaje de ingresos por arrendamiento;

retorno de capital promedio de aproximadamente 14% (medido como utilidad neta sobre capital
contable promedio); y

con base en un ABR de aproximadamente 407,595 m2, al cierre de diciembre de 2018 se obtuvieron
ingresos de los centros comerciales por $941 millones de Pesos y un NOI de $839 millones de Pesos.
Al cierre de diciembre del 2019 se obtuvieron ingresos de los centros comerciales por $1,131 millones
de Pesos y un NOI de $1,014 millones de Pesos.

Las cifras antes mencionadas incluyen la participacién que tienen algunos inversionistas minoritarios en ciertas
Plazas Sendero, la cual consolida Acosta Verde en sus estados financieros.

Portafolio de centros comerciales comunitarios (community centers) con localizacion estratégica.

Acosta Verde cuenta actualmente con 16 Plazas Sendero en ciudades con un crecimiento en su Producto
Interno Bruto que es mayor al promedio nacional. La Tabla 1 presenta un resumen del portafolio de centros comerciales
comunitarios (community centers) que son propiedad de Acosta Verde.

Visirantes 5T

Centro Sendern Apertura 2008 il % Acriomario AV ABR m2 'Y Dcupacisn Tiemdas Ancla ¥ Subancla
SemderoBscobedo 000 10 MW 0 154 9% Sovwns CinepolisyDelSel
SodeploTom 000 @20 1B 020 3W% 200 A MK 20000  Sodew Usopelo y Woslwodh

2004 16 b

3006 3

2004 1] Sonana, Cioepohs v Coppel

2004 [T} Somana, Cinepohs v Coppel
Semdern Apodec) 2004 14 Somana Cinepohs v Coppel
Todal 9.7 170,261 L]

Cenro Sendern Apstriurs ;,;;::::] . ,:D_"?‘"o ABRm1™  Ocupaclin Tiemdas Ancla v Subancla
SemdernChmshia 016 03 3%, 144N @ M Cmpos Woomonhy Coppll
Semdero Los Mochis 2016 1] 1M 19,561 9% Casa L=y, Crnepohs, Subiarba v Coppel
Semdero Tyuwana 2014 (L] Té%a 20,437 Gt Levy, Cinepals, Subucbia, Woolwerth v Coppel
Semdern Sur 207 1] Tt 27,804 fLE Merea, Cindpeohs, Subusbe v Coppel
Semdern Obregém 2017 04 Té% 23,165 B4% Casa Ley, Canépolis v Coppel
Semsdero Culscan 2013 L] TH% 28,650 % Casa Ley, Cinépaolis v Coppsl
Seadero Mexicali 2018 08 100% 32737 §3% Casa Lev, Cinépolis v Coppsl
Todtal 42 176,108 Lo ]

Portafolis Toral 139 TR 3%

Cifras al 30 de septiembre de 2020

{13 ABF. propisdad de Acosta Verde. Inchonre 100%% de bos locales de Famsa

Nota: Los porcentajes accionarios de AV en la parte superior de la tabla corresponden a los porcentajes que AV tiene en régimen de propiedad en
condominio. Los porcentajes mostrados en la parte inferior de la tabla muestran los porcentajes de participaciéon de AV en fideicomisos.

Las tablas anteriores reflejan unicamente el ABR propiedad de Acosta Verde.

Acosta Verde se encuentra en un sector defensivo.

1. Acosta Verde ha demostrado ser una empresa defensiva durante periodos de recesiéon econémica o
volatilidad en los mercados internacionales, manteniendo niveles de ocupacion de forma sostenida con
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crecimiento en rentas por arriba de inflacién. En el siguiente diagrama se incluye la ocupacion histérica
de las Plazas Sendero comparado con los niveles de crecimiento del PIB de México, la inflacién
acumulada, el porcentaje de incrementos promedio en rentas por m2 de Acosta Verde, asi como el
diferencial de aumento de rentas sobre la inflaciébn acumulada.
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s
s
am
g
[ E
]
i E E
ums 5
g a
s
am
ms
m
=me mr [m am3 F 1] 2o =z F 1] 2o FIH) e o @ E O]
s Ui A o A o Pl s T i Ficrmmechi v a ket ke Ok FE
2om 2mr 2mm mm E ] = =iz E ] i My e E E T ] Eo T
G sl Rt s x i BT A N MR LN NELN
o T3 AU v L 17 AT .7 AT 23

Fuente: Informacién elaborada internamente por Acosta Verde. Para efectos de la presente gréafica, el término “USD/MXN” significa la depreciacion
del Peso frente al Délar, en términos porcentuales. El PIB, seglin se muestra en la grafica, esta calculado en términos reales.

2.

Como se presenta en el diagrama anterior, Acosta Verde tiene altos niveles de ocupacién que han
probado ser resistentes en épocas de crisis (disminucion de 2% en ocupacién total durante la crisis del
2008 y 1% para activos estabilizados). Aunque durante la crisis del 2008 las rentas aumentaron por
debajo de inflacion de precios al consumidor, en el tiempo Acosta Verde fue capaz de recuperar y
superar la inflacion acumulada.

No obstante que Acosta Verde no genera ingresos denominados en Dolares, el modelo de negocios de
Acosta Verde permite incrementar las rentas por inflacién o encima de inflacién de forma anual (de 2010
a 2019, Acosta Verde aument6 sus rentas promedio en un 34% por encima de la inflacion acumulada en
el mismo periodo). En el largo plazo la inflacion en México ha terminado estando altamente
correlacionada con la depreciacion del peso (de 2006 a 2019 el peso se deprecié con respecto al délar
en un 177% vy la inflacion acumulada fue de 170%). Para este mismo periodo de analisis (2006-2019), de
acuerdo con la expectativa actual de Banxico, se espera que 2020 cierre con una depreciacion
acumulada del peso frente al délar de 214% e inflacién acumulada de 175%.

Plazas Sendero desarrolladas de 2002 a 2008

Los montos invertidos para desarrollar las Plazas Sendero en este periodo se obtuvieron a través de deuda y
de capital. La porcién de capital no contribuida por Acosta Verde se obtuvo a través de la venta de la porcion (huella)
del terreno que seria utilizado por algunas de las tiendas ancla. Acosta Verde es beneficiario final a través de su
controladora de cada una de las unidades privativas de su propiedad de cada centro comercial bajo un régimen de
propiedad en condominio.

Conforme al régimen de propiedad en condominio, el propietario de cada unidad privativa que forma parte del
inmueble tiene plena propiedad sobre la misma, por lo que puede disponer de ella libremente, sujeto al ejercicio de
derechos de preferencia de los deméas condéminos. Las Plazas Sendero construidas y operadas bajo el régimen de
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propiedad en condominio, tienen unidades privativas designadas, y ademas cuentan con areas comunes, que son
propiedad de todos los condéminos conforme a su porcentaje de proindiviso.

El régimen de propiedad en condominio otorgo flexibilidad a Acosta Verde para enajenar unidades privativas de
las que era propietaria. Por lo anterior, en las primeras Plazas Sendero, distintos locales comerciales fueron vendidos a
distintas entidades y personas. Los demas locales no vendidos, se otorgaron en arrendamiento por Acosta Verde.

Las plazas desarrolladas bajo esta estructura son: Plaza Sendero Escobedo, Plaza Sendero Las Torres, Plaza
Sendero Periférico, Plaza Sendero Ixtapaluca, Plaza Sendero San Luis, Plaza Sendero Toluca, Plaza Sendero San
Roque, Plaza Sendero Juarez y Plaza Sendero Apodaca.

A continuacién, se presenta un diagrama con un resumen de la estructura legal de estos activos.

Estructura Legal Locales Comerciales
Acosta Verde
(Beneficiario
Armrendador)

Propietarnio Tienda

Ancla

Otros propietarios Fideicomiso Propietario

Fuente: Informacién elaborada internamente por Acosta Verde.

Plazas Sendero desarrolladas para terceros de 2006 a 2016
Estos centros comerciales comunitarios fueron desarrollados para terceros y, en su momento, Acosta Verde
recibié una participacion minoritaria, asi como la totalidad de las comisiones de desarrollo. La razén principal de esta

estrategia fue el enfoque en desarrollar para hacer uso eficiente del capital limitado que se tuvo durante ese periodo.

A continuacién, se detalla la lista de los quince centros comerciales comunitarios desarrollados.
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1 Sendero Hermosilo JV PREI Hermaosdio, Sanora 43,500 2005 Sariana ! Cinepols
Z  Sendero Querctano v PREI Querstore, Oro 38,453 2005 Sariana ! Cinepois
3 Sendero Matamaoros JW PREI Watamoros, Tamauipas 43. 72T 2007 Sariana ! Cinépolis
4  Sendero Sakiip 4 PREI Saltilp, Coah 25,081 2007 Soriana ! Cinépolis
g Sendero Lincoin GaAV | Verta a PREI en 2010 Morterrey, NL 15659 2007 Soriana / Cnepolis
[ Sendero Ecatepec J PREI Ecatepec, Edo, Mexico 18 180 2008 Soriana / Cinepolis
T Sendero Merda GaY | Venta a PREIen 2010 Merda, Yucatan 40 400 2008 Soriana / Cinepolis
B Sendero Acapulco JW PREI Scapulca, Guenrero a7 844 20049 Soriana / Cinepolis
g Sendero Los Cabos GaY | Venta a PREI&n 2010 Los Cabos, BCS 5T 2009 Soriana / Cinepolis
10  Sendero Vale de Chakco JW PREI Vall= de Chalco, Edo, Wexico 43 181 201 ‘Walmart / Cinépaols
11  Paza Cadereyia Sorana f Ofros nversionistas Cadereyia, N.L 19,89 201 Soriana / Cinepolis
12  Sendero Villahermosa FUND Yillahermosa, Tabasco Iz 2013 Soriana / Cinepolis
13  Sendero Coatzacoalcos I invex Coatzacoalcos, Veracruz 32 883 2014 Soriana ! Cinepolis
14  Sendero Mazailan I invex Mazadlan, Sinalca 32 785 2014 Soriana / Cinepolis
15 Sendero La Fe Grupo Garza Ponce Apodaca, H.L 48 TE3 2014 Sarana / Cinepolis
E&2.719

Plazas Sendero desarrolladas de 2016 a 2020

Con la entrada de Equity International como accionista, el capital primario que se contribuy6 se utilizé para
desarrollar y tener propiedad mayoritaria de las Plazas Sendero. Cada Plaza Sendero se desarrolld con la estructura de
propiedad a través de un fideicomiso. Los socios minoritarios participan a nivel fideicomiso.

Estructura Legal Locales Comerciales

Beneficiario “B”
(Inversionistas)

Beneficiario “A

I: .Il,l'l s .l':'. :l

Fuente: Informacién elaborada internamente por Acosta Verde.

Bajo esta estructura se desarrollaron Plaza Sendero Chihuahua, Plaza Sendero Los Mochis, Plaza Sendero
Tijuana, Plaza Sendero Sur, Plaza Sendero Obregon, Plaza Sendero Culiacan y Plaza Sendero Mexicali. Actualmente
en desarrollo se encuentran Plaza Sendero Santa Catarina y Plaza Sendero Ensenada. De las plazas desarrolladas
bajo esta estructura solo Plaza Sendero Mexicali y Plaza Sendero Ensenada no cuentan con participacion de
inversionistas minaoritarios a nivel Fideicomiso

A su vez, durante este periodo, Acosta Verde buscé diversificar la oferta de marcas de supermercado y se
concretaron relaciones comerciales con cadenas como Casa Ley, S-Mart y Merco. Asi mismo se cierran negociaciones
con Liverpool para que su formato Fabricas de Francia (ahora Suburbia) participe en algunos de los nuevos desarrollos.
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Descripcién de las principales inversiones que se han realizado por los ultimos 3 ejercicios.

En los ultimos 3 ejercicios sociales Acosta Verde no ha invertido en el capital de otras compafiias fuera de las
que conforman Grupo Acosta Verde. Las principales inversiones realizadas por Acosta Verde han sido en sus
empresas subsidiarias y en los Fideicomisos propietarios de los Locales Comerciales.

Las principales inversiones de la Emisora en los ultimos tres ejercicios han sido:

()El desarrollo, puesta en operacién, arrendamiento y administracion de los siguientes Locales Comerciales:

Sendero Culiacan, ubicado en Culiacan Sinaloa.
Sendero Mexicali, ubicado en Mexicali, Baja California.
Sendero Obregon, ubicado en Ciudad Obregén, Sonora.
Sendero Sur, ubicado en Saltillo, Coahuila.

(i)El desarrollo actual de los siguientes Locales Comerciales:

Sendero Santa Catarina, ubicado en Santa Catarina, Nuevo Ledn.
Sendero Ensenada, ubicado en Ensenada, Baja California.

Para mayor informacién véase “Il. La Emisora, 1. Historia y Desarrollo de la Emisora, Plazas Sendero
desarrolladas de 2016 a 2020”, asi como “Il. La Emisora, 2. Descripcion del Negocio, 2.10 Descripcion de sus
principales Activos” del folleto informativo publicado en la Bolsa Mexicana de Valores el 30 de septiembre de 2020.

La Compafiia cuenta con un equipo administrativo y una estructura organizacional con las habilidades
necesarias para detectar las oportunidades de mercado de centros comerciales eficientemente. Tras mas de tres
décadas de llevar a cabo desarrollos comerciales y administracién de propiedades en México y haber pasado por

periodos de recesion y alta inflacion, Acosta Verde ha continuado con el desarrollo, construccion, arrendamiento y
operacion de propiedades.

La historia corporativa de Acosta Verde pone en evidencia su capacidad para tomar ventaja de uno de los
mercados de bienes raices méas dinamicos de Ameérica Latina.

Acosta Verde es pionero en México al detectar oportunidades de desarrollo comercial en areas de rapido
crecimiento demografico. Acosta Verde ofrece un concepto de centros comerciales de compras y entretenimiento
donde el papel del ancla lo representan la tienda de autoservicio y el complejo de cines.

Desarrollando centros comerciales, Acosta Verde convierte el hecho de “ir de compras” en una actividad
natural, placentera y comoda para los clientes, ademas de incorporar elementos de entretenimiento y convivencia que
hoy en dia forman parte fundamental de las Plazas Sendero, acorde a las exigencias del mercado y los cambios en
hébitos de consumo de los clientes en la actualidad. Asimismo, genera un ambiente de trabajo agradable para los
arrendatarios del centro comercial y sus empleados.

La filosofia de Acosta Verde es tener relaciones de largo plazo con clientes, inversionistas y socios, la cual se
logra gracias al compromiso con trabajo y mejora continua en procesos y servicios en todas las areas.

El nombre comercial de la Emisora es Grupo Acosta Verde.
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Actualmente, sus principales oficinas se encuentran en el domicilio ubicado en Avenida Pedro Ramirez
Vazquez No. 200-1, Colonia Valle Oriente, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, México, CP 66269 con numero
telefénico +52 (81) 1001-9800.

Informacion a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Plan de crecimiento organico

Acosta Verde considera que cuenta con rutas claras para el crecimiento organico en el corto, mediano y largo
plazo. La estrategia esta anclada principalmente en tres iniciativas:

1. crecimiento de las Plazas Sendero estabilizadas;
2. maduracién de las Plazas Sendero en proceso de estabilizacion; y

3. desarrollo de nuevas Plazas Sendero.

Para las nuevas Plazas Sendero, el plan de expansién va de la mano del crecimiento esperado por los
principales arrendatarios. Acosta Verde considera que tiene identificadas las principales areas urbanas secundarias
gue cumplen con las caracteristicas de consumo que buscan sus arrendatarios. Con esta informacion, se busca
generar consenso entre los arrendatarios ancla que se requieren en un centro comercial comunitario (community
center) y se establece la prioridad de las ciudades que son objetivo. El crecimiento que se estima en los proximos afios
estara enfocado a las regiones centro, norte y noroeste principalmente, donde Acosta Verde ya tiene identificadas
ciudades potenciales, ademas de que buscard crear economias de escala que incentiven la participacién de
arrendatarios tanto locales como regionales.

El siguiente diagrama presenta a México subdivido por regién, incluyendo su contribucién al PIB nacional y su
tasa compuesta de crecimiento real.

Presencia Actual y Plan de Crecimiento
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Region Moroeste . Centros comerciales operando

@ Centros comerciales en desarrello

@ Ciudades de enfoque AV

Region Moreste

FIE

Region Sur Este
PIB™: 8%
PIR TACC 13- .1.2%

Region Este

PIB:10%

Region Sur Oeste

(1} % dol Fill Nacional 2017, NEGH PIB™: 4%
12} Tasa Anual de Crecimisnic Compueesio 2011.20017 PIB TACC @ 184
Fuemie: Acosta Verde, INEGI y andles PAC

Fuente: Informacion elaborada internamente por Acosta Verde.

El siguiente diagrama incluye los centros comerciales que se encuentran actualmente en desarrollo, con fecha
de apertura durante 2021. También presenta el posible portafolio de proyectos futuros, en base a algunas ubicaciones
potenciales que se encuentran en analisis. Las ubicaciones del pipeline 2021 pudieran modificarse dependiendo del
avance en el andlisis legal, de mercado y técnico que la Compaiiia efectia.

Fuente: Informacién elaborada internamente por Acosta Verde.

Plataforma de consolidacion de centros comerciales.
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Acosta Verde considera que esta idealmente posicionado para aprovechar oportunidades de consolidacion a lo
largo de tres verticales:

1.adquisicion de participaciones minoritarias en Senderos operados por Acosta Verde;
2.adquisicién de centros comerciales desarrollados para terceros por Acosta Verde; y
3.consolidacién de jugadores regionales o nacionales en el mercado mexicano.

En conjunto cada uno de estos verticales puede presentar oportunidades en varios rubros:
1.arbitraje en multiplos de adquisicion;

2.mejoras operativas;

3.economias de escala;

4.mejorar niveles de ocupacion aprovechando la red de arrendatarios de Acosta Verde;
5.diversificacion geografica;

6.acceso a capital y financiamiento;

7.optimizacién de estructura de capital, entre otros.

El siguiente diagrama presenta un resumen de estas iniciativas que han sido consideradas.

Tamano de la Oportunidad

* Fhaciores minontsias por haga 162000 m® de ABR a lo lago de los 16
Sendeos queoper adcosta Ya de dctud mente
" AN cuert acon rd aadn directa con bodos los propietan os

mibari b i as
udmente

" Adguiziddon de hagaF centroscomerd d s desar oll ados por Acodta Varde
can ABR de ~950000m”
" A% cuert acon rd andn diredta contodos los propietan os

* 71 cenros comaades daectados con locdizad dn, o acteristicas,
propigaiosy enfogquesimila d mercado obiativode AY
" AEBRtotd por “ 25 mm dem2 prop al ad de Bjugadores

Fuente: Informacién elaborada internamente por Acosta Verde. Dentro del rubro de consolidacion se ha realizado un mapeo de algunas de las
oportunidades potenciales que se tendrian que analizar y desarrollar en detalle para definir si son alternativas viables de asociacién y/o compra.

Informacion a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]
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Los riesgos principales para ejecutar la estrategia planteada son abordados de manera completa en el Folleto
informativo presentado ante la BMV el 30 de septiembre de 2020. Para mas informacién consultar la seccion de riesgos
del citado Folleto Informativo. Del 30 de septiembre a la fecha de publicacion de este reporte trimestral no se han
identificado riesgos adicionales a revelar.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Ver seccién [105000] Comentarios y Analisis de la Administracién - Comentarios de la gerencia.

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

Situacion Financiera
Al 30 de septiembre de 2020 y al 31 de diciembre de 2019, Acosta Verde contaba con un activo total de

Ps.18,406,248 y Ps. 15,149,168, un pasivo de Ps. 8,374,037 y Ps. 8,686,151 y un capital social de Ps. 10,032,211 y
Ps. 6,463,017, respectivamente.

Las siguientes razones financieras son indicativas de la situacién financiera de la Compafiia al 31 de
septiembre de 2020 y al 31 de diciembre de 2019:
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30 de septiembre 31 de diciembre

[Cifraz expresadas en miles de pesos)
2020 2019

Artivo
Activo circulante o 4 365 559 1 005 338
Activo no circulante 14 036 3559 14 142 530
Total activo 18,406,248 15,149,168

Pasivo
FPasivo circulante 751 BO7 1,244 420
Pasgivo no circulante 7 R22 430 7441 7
lotal pasivo 8,374,030 8,686,151
lotal capital contable 10,032,211 b, 463,017
Total pasivo y capital contable % 18,406, 248 15,149,168

Indicadores financieros

Frueha del dcido 5 a1 0.81

[activo circulante § pasivo circulante)

Endeudamiento

° o
(pasivo total / activo total) 45% 57%

Comparacion del estado de situacion financiera al 30 de septiembre de 2020, contra el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2019.

Activo

Pasivo

Activo Total. El activo total al 30 de septiembre de 2020 fue de Ps. 18,406,248 en comparacion con el activo
total de Ps. 15,149,168 al 31 de diciembre de 2019, lo que representa un incremento de 22%.

Activo Circulante. El activo circulante al 30 de septiembre de 2020 fue de Ps. 4,369,889 en comparacion con el
activo circulante de Ps. 1,006,338 al 31 de diciembre de 2019, lo que representa un incremento de 334%.
Dicho cambio se atribuye principalmente a la entrada de efectivo por la ampliacion de capital.

Activo No Circulante. El activo no circulante al 30 de septiembre de 2020 fue de Ps. 14,036,359 en
comparacion con el activo no circulante de Ps. 14,142,830 al 31 de diciembre de 2019, lo que representa un
decremento de 0.8%.

Pasivo Total. El pasivo total al 30 de septiembre de 2020 fue de Ps. 8,374,037 en comparacion con el pasivo
total de Ps. 8,686,151 al 31 de diciembre de 2019, lo que representa un decremento de 4%.

Pasivo Circulante. El pasivo circulante al 30 de septiembre de 2020 fue de Ps. 751,607 en comparacion con el
pasivo circulante de Ps. 1,244,420 al 31 de diciembre de 2019, lo que representa un decremento de 40%.
Dicho cambio se atribuye principalmente a la liquidacién de saldos con partes relacionadas.

Pasivo No Circulante. El pasivo no circulante al 30 de septiembre de 2020 fue de Ps. 7,622,430 en
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comparacién con el pasivo no circulante de Ps. 7,441,731 al 31 de diciembre de 2019, lo que representa un
incremento de 2%.

Capital

Capital Contable Total. El capital total al 30 de septiembre de 2020 fue de Ps. 10,032,211 en comparacion con
el capital total de Ps. 6,463,017 al 31 de diciembre de 2019, lo que representa un incremento de 55%. Dicho cambio se
atribuye principalmente al aumento de Capital social por la inversién hecha por Promecap Aquisition Company S.A.B de
C.v.

Fuentes de Liquidez y Recursos de Capital

Acosta Verde ha financiado su desarrollo principalmente con el flujo generado por sus operaciones y en especifico los
ingresos por arrendamiento, asi como a través de créditos bancarios para la construccion y desarrollo de los centros
comerciales y emision de certificados bursétiles en el mercado mexicano.

Los requisitos de liquidez de la Compafiia a corto plazo consisten principalmente de fondos necesarios para pagar
gastos de operaciones y otros gastos relacionados con la operacion, incluyendo; (i) gastos de capital para mejoras de
los arrendatarios y comisiones por arrendamientos, (ii) cuotas de gestién y administracién de los inmuebles, (iii) gastos
generales y administrativos, y (iv) pago de impuestos. Los requisitos de liquidez a corto plazo han sido tradicionalmente
financiados a través del flujo generado por la Compafia de sus operaciones.

Los requisitos de liquidez de Acosta Verde a largo plazo consisten principalmente de fondos necesarios para financiar
adquisiciones, mejoras, expansiones y otros gastos de capital a largo plazo. Acosta Verde anticipa satisfacer sus
necesidades de liquidez a largo plazo también a través del flujo de efectivo de operaciones, asi como fuentes de
financiamiento externas.

La tabla siguiente muestra la generacion y uso de efectivo por los nueve meses terminados al 30 de septiembre
de 2020 y 2019:

Al 30de Al 30de

septiembre  septiembre

(Citas expresadas en miles de pasos mexcanos) 2020 2019

(Pérdida) utilidad neta conzalidada del perioda k1 18,797 25,252

Ajustes 950,692 1099 563
Subtotal 975,489 553 B15

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivoy equivalentes de efective al principio del periodo 1k 705,918

Efectivoy equivalentes de efectivo provenientes de fusion

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo $ 3,805957 T10438

Inversiones de Capital

Acosta Verde ha incurrido en inversiones de capital como parte de su operacion principalmente para financiar el
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desarrollo de nuevos centros comerciales. La tabla a continuacion muestra los flujos netos de efectivo de las

actividades de inversion al cierre del trimestre a septiembre 2020 y 2019:

Actividade s de inversion

Consolidado
Ano: 2020

Adquisiciones de propiedad de inwersian - (277 4007
htereses cobrados Td 23,003
Rendimientos cobrados Tig:a 0293
Lkilidades recibidas de negocio conjunto 4 faG -
“ienta de propiedades da inversian - 17,295
Articipa por wnta de inmuebles 1,100 -
Construcciones en procesa 3 428 11,6407
Adquisiciones de inmuebles v equipo (16,157 47510
“Wienta de inersiones en asociadas - 36,000
Pago de ediicia - 19,008

Acosta Verde ha incurrido en inversiones de capital como parte de su operacién principalmente para financiar el
desarrollo de nuevos Locales Comerciales.

Préximas Aperturas Tipo Ubicacion Afio de Compra de Terreno Afio de Apertura M2 Rentables % Accionario
Sendero Santa Catarina Nuevo Desarrollo Santa Catarina, Nuevo Ledén 2019 1° Trim. 2021 34,113 40%
Sendero Ensenada Nuevo Desarrollo  Ensenada, Baja California 2019 Fecha por determinar 25,491 100%

Operaciones No Registradas en los Estados Financieros

A la fecha del presente reporte trimestral la Compafiia no cuenta con operaciones que no se encuentren registradas en
los Estados Financieros.

Control interno [blogque de texto]

Control Interno

Misién

??7?Brindar asesoria y apoyo para mantener un ambiente de control optimo en GAV, mediante la identificacion de
riesgos, implementacién de controles, y optimizacién de procesos que nos permita alcanzar los objetivos establecidos
por Direccion.

Vision
Asegurar el disefio, implementacion y monitoreo del sistema de control interno, a través de un enfoque de
administracion de riesgos y una metodologia basada en las mejores practicas (COSO).
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Estructura

Operaciones

Gerente

Control Interno

Amnalista

- Auditor
Control Interno

Actividades

Control Interno provee un grado razonable de aseguramiento para el logro de objetivos dentro de las siguientes
categorias: eficiencia y efectividad de las operaciones, confiabilidad de los reportes financieros y cumplimiento de las
politicas, mediante las siguientes actividades:

El marco de control conceptual de referencia de nuestro Sistema de Control Interno utilizado es COSO.
Disefio y Evaluacién de procesos.

Apoyo en el disefio e implementacion de controles.

Monitoreo de las actividades de control.

Apoyo en la prevencion, andlisis y deteccion de riesgos.

Estas actividades estdn documentadas en nuestros papeles de trabajo:

Politicas.

Matrices de Riesgos.

Diagramas de Flujo.

Sistama de Control Interno (SICI).
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COSsO

COSO es el marco de control conceptual de referencia de nuestro Sistema de Control Interno ya que nos proporciona
orientacion de la gestién del riesgo, mejora del control dentro de la empresa y mitigar los fraudes con la finalidad hacer
mas eficiente la organizacion.

Principios de COSO:
Amblente da Valorackén del Actividades de Informacién y
control Riesgo control comunicaciin monitoneo

+ 1. Demueastra s . Especifica = 10. Selecciona y =13, Usa = 16 Dirige
COMpromiso objetivos desarrolla las infarmacion evaluationes
para con la confiables. actividades de relevante. continuas y/o
integridad y los + 7_ldentifica y control. « 14, Comunica separadas,
valores éticos. analiza el riesgo. * 11, Selecciona y internamente. = 17. Evalia y

* . Ejerce « §_Valora el desarrolla los * 15, Comunica COmunica
responsabilidad riesgo de fraude. controles externamente deficienclas
por la vigilancia, » 0, |dentifica y generales sobre

* 3. Establece analiza el cambio la tecnologfa.
estructura, importante, * 12, Despliega
autoridad, ¥ mediante
responsabilidad politicas y

+ 4. Demuestra procedimientos.
COMPromiss
para con la
COMmpetencia

» 5. Hace forzosa

la accountability.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]

Resumen de los principales indicadores financieros y operativos

Indicadores Financieros

Las métricas y ajustes que se muestran a continuacion no estan definidos por las NIIF, por lo tanto, no representan un
andlisis financiero de los resultados de acuerdo con NIIF, y se muestran sélo para medir el desempefio operativo de la

sociedad.

Las siguientes tablas presentan un resumen de los principales indicadores financieros para el 3T20 y 3T19, y los 9M20
y 9M19, respecto a la informacidn financiera que incluye los resultados de los centros comerciales:
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Métricas

Financieras 9M19  Var. %
(Miles de pesos)

NOI 143,489 260,868 (45%) 480,517 752,313 (36%)
Margen NOI 84% 89% (6%) 86% 89% (4%)
EBITDA Ajustado 175,184 223792 (22%) 557,595 627,895  (11%)
Margen EBITDA 68% 71%  (3) p.p 67% 68% (1) p.p
Deuda Financiera 6,018,823 6,334,749 (5%) 6,018,823 6,334,749 (5%)
LTV 17% 45% (28) p.p 17% 45% (28) p.p

Estado de

Resultados 9M19 var. %
(Miles de pesos)

Ingresos totales 250,019 306,828 (19%) 813,392 918,365 (11%)
Costos y Gastos de
operacién (109,682) (100,852) 9% (454,352)  (317,341) 43%
(Pérdida) utilidad de
operacion (43,100) 392,266  (111%) (177,118) 1,042,691 (117%)
(Pérdida) utilidad de
operacion 136,910 213472  (36%) 357,362 506,309  (29%)
antes de valuacion de
propiedades de inversion
Margen de Operacion 55% 70% 44% 55%
(Perdida) utiidad netadel ;1) 510y 134289 (185%) 15797 354252  (96%)
periodo
Indicadores Operativos

Indicadores Operativos 3T20 3T19 Variacion %
Numero de propiedades en operacion w 16 16 0.0%
Area Bruta Rentable (ABR) m? 407,595 407,595 0.0%
Tasa de Ocupacioén (%) 93.0% 95.6% (2.6%)
Afluencia de visitantes (millones) 13.9 27.2 (48.9%)
Renta Promedio por m? @ 267 268 (0.4%)

wAdicionalmente, Acosta Verde tiene el centro comercial de Santa Catarina terminado con fecha de apertura esperada en marzo 2021, adquiri6 el terreno para
iniciar Sendero Ensenada en Baja California y administra cuatro centros comerciales para terceros
@ Célculo excluye portafolio en estabilizacion
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[110000] Informacién general sobre estados financieros

Clave de cotizacion: GAV
Periodo cubierto por los estados financieros: 2020-01-01 al 2020-09-30
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa :  2020-09-30

Nombre de la entidad que informa u otras formas de  GAV
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion : MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de pesos
financieros:

Consolidado: Si

Numero De Trimestre: 3

Tipo de emisora: ICS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Informacion a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Acosta Verde, S. A. B. de C. V. antes Valores Integrales Inmobiliarios, S. A. de C. V. (“la Compafiia” o “AV”) es la
tenedora del grupo de empresas identificado como Grupo Acosta Verde. La actividad principal de la Compafiia
consiste en la tenencia de acciones de otras compafiias, en posicion mayoritaria, que tienen como actividad principal el
desarrollo, promocion, compra-venta, arrendamiento, subarrendamiento, construccion y administracion de toda clase de
bienes inmuebles, principalmente los relacionados con centros comerciales.

La Compafiia desarrolla sus actividades a través de sus subsidiarias y de las subsidiarias de éstas, que son las
siguientes:
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% e tenencia

30 de 31 de
septiembre de diciemhbre de

2020 2019
AW Promotora, 5. de B, L. de C. %, 100 100
Desarrdlladora Jarachinas, 5. de F. L. de . %, 100 100
Cesarolladora Rio Tijuana, 5. de B, L. de C. W, 100 100
Desarrdlladora San Fogque, 5. de F. L. de C. %, 100 100
Espacios Comerciales Weracriz, 5. A de W, 100 100
Sendcios Corporativos A, 5. A, de CoW. 100 100
Espacios Comerciales Talamas, 5. de B L. de G, %Y. 100 100
Espacios Comerciales Yillahermosa, 5. A, de C. Y. 100 100
Espacios Comerciales Acapulco, 5. A de C. Y. 100 100
Espacios Comerciales Apodaca, 8. de R. L. de C. Y. 100 100
Espacios Comerciales Fundadores, 5. A de C. Y. 100 100
Fromotora Inmokiliaria SanLuis, 5. de B. L. de C. %, 100 100
Desarrdlladora de Espacios Comerciales, 5. de B, L. de . %, 100 100
Espacios Comerciales Juarez, 5. de R, L. de C. 4. 100 100
Fromawvace, 5. A, de C. W, 100 100
Espacios Comerciales Los Cabos, 5. A de &Y. 100 100
Flaza Comercial Yillahenmmosa, 5. A, de G W, 100 100
Espacios Comerciales Tjuana, 5. 4. de G W, 100 100
Momecaor, S.de R, L de &Y. 100 100
Centros Comerciales Eficientes, 5. AL de C. Y. 100 100
Eje Empresarial, 5. de R. L. de &.%. 100 100
Corporativo A%, 5. de R L. de C. Y. 100 100
Fideicomiso lmevocable CIBS 22364 56.90 a6.90
Fideicomiso lmevocable CIBS2368 T5.26 Ta.26
Fideicomiso lmevocable CIBSZ2369 56.90 a6, 90
Fideicomiso lmevocable CIBF2370 T5.60 T5.60
Fideicomiso lmevocable GBS 24599 T5.61 Ta.61
Fideicomiso lmevocable CIBF2629 T5.61 Ta.61
Fideicomiso lmevocable CIBZ2799 100 100
Fideicomiso lmevocable CIBS 3271 40 40
Fideicomiso Imevocable CIBS 3401 100 100

Al 30 de septiembre de 2020 se presentaron los eventos mas relevantes que se debieron principalmente a las
siguientes transacciones:

Durante el primer trimestre de 2020 la Compafia aumenté su capital en su parte variable por $3,724,920 mediante la
emision de 22,800,915 acciones de la Serie C, Clase I, ordinarias, nominativas, sin expresién de valor nominal, esta
aportacion la realizé Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V. (PAC).

El 28 de enero de 2020 la Compafiia dispuso de $150,000 de la linea de crédito celebrada con Banco Mercantil del
Norte, S. A. Institucién de Banca Multiple, generando intereses por $854, la tasa de interés es de TIIE mas 2.5%.

El 10 de febrero de 2020 la Compaiiia liquido el préstamo que obtuvo de El AV por $449,230 mas $11,605 por
concepto de intereses correspondientes al Ultimo periodo causado, se efectud la retencion correspondiente de
impuestos por un importe de $180.

El 25 de febrero de 2020 la Compafiia liquido el crédito que tenia con Banco Invex, S. A. Institucion de Banca Multiple
por importe de $175,051, el pago incluye $424 de intereses generados a la fecha del pago.

El 28 de febrero de 2020 la Compafiia realizé el pago del crédito contratado el 4 de junio de 2018 con Banco Sabadell,

S.A. Institucién de Banca Mdltiple por un importe de $51,402, el pago incluye $150 de intereses generados a la fecha
del pago.
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El 28 de febrero de 2020 la Compafiia liquidd el crédito que tenia con Banco Bancrea, S. A. Institucién de Banca
Multiple pagando un total de $36,389, los intereses pagados por este crédito fueron $669.

El 6 de marzo de 2020 La Compaiiia liquido el crédito que tenia con Banco Bancrea, S. A. Institucion de Banca Mudltiple
pagando el 28 de febrero de 2020 $46,349 y el 6 de marzo de 2020 $25, los intereses pagados por este crédito fueron
$853.

El 8 de julio de 2020 mediante Resoluciones Adoptadas fuera de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la
Sociedad se aprob6 la reduccion de su capital social en la parte variable por la cantidad de $15,585 mediante
reembolso en favor del accionista EI AV Fund L. P.

El 23 de septiembre de 2020 mediante escritura publica 91,247 pasada ante la fe del Lic. Roberto Nufiez y Bandera
Notario Publico Namero Uno de la Ciudad de México, se protocolizaron las Resoluciones Unanimes tomadas fuera de
Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de la Sociedad de fecha 23 de septiembre de 2020 por medio de las
cuales se resolvié, entre otras cosas: (i) la adopcién por parte de la Sociedad de la modalidad de Sociedad Anénima
Bursatil de Capital Variable, (ii) la reforma integral de sus estatutos, (iii) el cambio de denominacién de la Sociedad de
Valores Integrales Inmobiliarios, S. A. de C. V. a la de Acosta Verde, S. A. B de C. V., (iv) la fusién por incorporacion
celebrado entre Acosta Verde

S. A. B de C. V. como sociedad fusionante que subsiste y Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V. como
sociedad fusionada que se extingue.

El 29 de septiembre de 2020 (i) la Bolsa Mexicana de Valores emiti6 opinion favorable para el listado de los Valores de
Acosta Verde, S. A. B. de C. V. en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V., sin mediar oferta publica respecto
de 75,701,604 acciones de las cuales 75,699,999 corresponden a la Serie A 'y 1,605 a la Serie B y (ii) la Comision
Nacional Bancaria y de Valores autoriz6 mediante oficio 153/12731/2020 la inscripcidon en el Registro Nacional de
Valores de las acciones representativas del capital social de Acosta Verde, S. A. B. de C. V., en virtud de lo anterior a
partir del 30 de septiembre de 2020 las acciones representativas del capital social de Acosta Verde, S. A. B. de C. V.
cotizan en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de Pizarra “GAV”.

Informacién por segmentos

La informacion por segmentos se presenta de una manera consistente con los reportes internos proporcionados al
Director General que es la maxima autoridad en la toma de decisiones operativas, asignacion de recursos y evaluacion
del rendimiento de los segmentos de operacion.

La Compafia revela informacién en los estados consolidados de situacion financiera, de resultados integrales y de

flujos de efectivo respecto del Unico segmento reportable de la Compafiia correspondiente a su portafolio de
propiedades de centros comerciales en México.

Seguimiento de analisis [bloque de texto]

No aplica
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Actual
2020-09-30

Anterior
2019-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 3,805,957,000 555,103,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 108,417,000 62,463,000
Impuestos por recuperar 381,170,000 334,570,000
Otros activos financieros 65,545,000 10,847,000
Inventarios 8,800,000 43,355,000
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta

4,369,889,000

1,006,338,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

4,369,889,000

1,006,338,000

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos biolégicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 206,733,000 161,928,000
Inversiones registradas por método de participacion 199,409,000 202,511,000
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 0 0
Propiedades, planta y equipo 114,795,000 106,156,000
Propiedades de inversion 13,328,125,000 13,521,177,000
Activos por derechos de uso 143,434,000 147,447,000
Crédito mercantil 372,000 372,000
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 4,710,000 3,239,000
Activos por impuestos diferidos 38,781,000 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes

14,036,359,000

14,142,830,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

18,406,248,000

15,149,168,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 373,223,000 798,292,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 361,097,000 430,687,000
Pasivos por arrendamientos a corto plazo 17,287,000 15,441,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 751,607,000 1,244,420,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 751,607,000 1,244,420,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

123,610,000

67,339,000

Impuestos por pagar a largo plazo

0

0
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Clave de Cotizacion: GAV Trimestre: 3  Afo: 2020
Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2020-09-30 2019-12-31
Otros pasivos financieros a largo plazo 5,552,056,000 5,394,294,000
Pasivos por arrendamientos a largo plazo 142,227,000 141,207,000
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 3,787,000 3,787,000
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 3,787,000 3,787,000
Pasivo por impuestos diferidos 1,800,750,000 1,835,104,000
Total de pasivos a Largo plazo 7,622,430,000 7,441,731,000
Total pasivos 8,374,037,000 8,686,151,000

Capital Contable [sinopsis] H

Capital social 5,925,603,000 2,216,268,000
Prima en emision de acciones 37,904,000 37,904,000
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 3,100,993,000 3,019,892,000
Otros resultados integrales acumulados (116,307,000) (7,943,000)
Total de la participaciéon controladora 8,948,193,000 5,266,121,000
Participacion no controladora 1,084,018,000 1,196,896,000
Total de capital contable 10,032,211,000 6,463,017,000
Total de capital contable y pasivos 18,406,248,000 15,149,168,000
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GAV

Clave de Cotizacion: GAV

Trimestre:

Consolidado
3 Ano: 2020

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcion de

gasto

Concepto

Resultado de perio

[sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afio
Actual

2020-01-01 - 2020-

Acumulado Afio
Anterior

2019-01-01 - 2019-

Trimestre Afio
Actual

Trimestre Afio
Anterior

Ingresos 278,912,000 1,454,747,000 70,009,000 485,622,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 278,912,000 1,454,747,000 70,009,000 485,622,000
Gastos de venta 0 0 0 0
Gastos de administracion 454,352,000 317,341,000 109,682,000 100,852,000
Otros ingresos 20,650,000 142,815,000 3,147,000 7,496,000
Otros gastos 22,328,000 237,530,000 6,574,000 0
Utilidad (pérdida) de operacion (177,118,000) 1,042,691,000 (43,100,000) 392,266,000
Ingresos financieros 1,018,734,000 130,335,000 102,245,000 51,240,000
Gastos financieros 818,261,000 650,570,000 229,515,000 228,464,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 1,593,000 (21,836,000) (7,297,000) (28,654,000)
conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 24,948,000 500,620,000 (177,667,000) 186,388,000
Impuestos a la utilidad 9,151,000 146,368,000 (63,457,000) 52,099,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 15,797,000 354,252,000 (114,210,000) 134,289,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 15,797,000 354,252,000 (114,210,000) 134,289,000

idad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

84,657,000

282,008,000

(91,783,000)

112,094,000

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladora

(68,860,000)

72,244,000

(22,427,000)

22,195,000

Utilidad por accion [bloque de texto]

Utilidad por accion [sinopsis]

Utilidad por accion [partidas] ‘

Utilidad por accién basica [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 141 1,999.39 (1.53) 794.73
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion 141 1,999.39 (1.53) 794.73

r accion diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 141 4.7 (1.53) 1.87
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accioén diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accién diluida 141 4.7 (1.53) 1.87
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GAV

Clave de Cotizacion: GAV

Trimestre:

Consolidado

3 Afo:

2020

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de
capital

Acumulado
Ano Actual
2020-01-01 -
2020-09-30

Acumulado
Afio
Anterior
2019-01-01 -
2019-09-30

Trimestre
Afo Actual
2020-07-01 -
2020-09-30

Trimestre
Afo
Anterior
2019-07-01 -

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluaciéon

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes de
beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que
cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara
a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos

Reclasificacion de efecto por conversion, neto de impuestos

Efecto por conversion, neto de impuestos

0 0 0 0
Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, 0 0 0 0
neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros
gue se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccién prevista de cobertura altamente
probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos

Reclasificacién de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos

Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos

Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos
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GAV

Clave de Cotizacion: GAV

Concepto

Acumulado
Afo Actual
2020-0

2020-09-30

Trimestre:

Acumulado
Afio
Anterior
2019-01-01 -

Consolidado

Trimestre
Afio Actual
2020-07-01 -
2020-09-30

3 Afo:

2020

Trimestre
Afio
Anterior

2019 07-01 -

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Activos financieros a valor razonable a través del ORI [sinopsis]

Utilidad (pérdida) en activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de impuestos

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta de 0 O O 0
impuestos
Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0
impuestos
Cambios en el valor de méargenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0 0 0

Ajustes por reclasificacion de activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de
impuestos

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacién controladora

84,657,000

282,008,000

Monto del capital eliminado o ajustado contra el valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
reclasificados a través del ORI, neto de impuestos

ORI, neto de impuestos, de activos financieros a valor razonable a través del ORI

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a

resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0 0 0
Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 15,797,000 354,252,000 (114,210,000) 134,289,000

(91,783,000)

112,094,000

Resultado integral atribuible a la participacién no controladora

(68,860,000)

72,244,000

(22,427,000)

22,195,000
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GAV

Clave de Cotizacion: GAV

Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afio
Actual
2020-01-01 - 2020-09-
30

3 Afo:

Consolidado
2020

Acumulado Ao
Anterior

2019-01-01 - 2019-09-
30

15,797,000 354,252,000

+ Operaciones discontinuas 0 0
+ Impuestos a la utilidad (27,187,000) 96,728,000
+ (-) Ingresos y gastos financieros, neto 331,474,000 447,953,000
+ Gastos de depreciacién y amortizacion 21,404,000 20,741,000
+ Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
+ Provisiones 42,599,000 5,530,000
+ (-) Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
+ Pagos basados en acciones 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
- Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 (5,796,000)
+ Participacion en asociadas y negocios conjuntos (1,593,000) (16,856,000)
+ (-) Disminuciones (incrementos) en los inventarios 0 0
+ (-) Disminucion (incremento) de clientes (93,583,000) (7,256,000)
+ (-) Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 5,031,000 49,271,000
+ (-) Incremento (disminucion) de proveedores 13,913,000 (16,218,000)
+ (-) Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
+ Otras partidas distintas al efectivo (46,871,000) 187,645,000
+ Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
+ Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
+ Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
+ Ajuste por valor de las propiedades 534,480,000 (536,382,000)
+ (-) Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
+ (-) Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 779,667,000 225,360,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 795,464,000 579,612,000
- Dividendos pagados 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses recibidos 0 0
+ (-) Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo (31,263,000) 53,468,000
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 764,201,000 633,080,000
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversién [sinopsis]

+ Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
- Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
+ Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
- Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
+ Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 0 36,000,000
- Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0
+ Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
- Compras de propiedades, planta y equipo 16,157,000 13,759,000
+ Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
- Compras de activos intangibles 0 0
+ Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 1,100,000 17,296,000
- Compras de otros activos a largo plazo 341,428,000 289,040,000
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GAV

Clave de Cotizacion: GAV

Concepto

+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno

Trimestre:

Acumulado Afio
Actual
2020-01-01 - 2020-09-
30

Consolidado
3 Ano: 2020

Acumulado Ao
Anterior
2019-01-01 - 2019-09-
30

- Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros

+ Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

- Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

+ Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

+ Dividendos recibidos

- Intereses pagados

o|lojlo|o|o|o|o

o|lo|jlo|lo|o|o|o

+ Intereses cobrados

73,907,000

32,391,000

+ (-) Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

0

0

+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo

4,696,000

0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

(277,882,000)

(217,112,000)

+ Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control

- Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de 0 0
control

+ Importes procedentes de la emision de acciones 3,724,920,000 0
+ Importes procedentes de la emision de otros instrumentos de capital 0 0
- Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 0 0
- Pagos por otras aportaciones en el capital 30,353,000 18,783,000
+ Importes procedentes de préstamos 410,000,000 48,541,000
- Reembolsos de préstamos 855,814,000 233,378,000
- Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
- Pagos de pasivos por arrendamientos 10,045,000 12,359,000
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Dividendos pagados 0 0
- Intereses pagados 310,178,000 484,564,000
+ (-) Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo (163,995,000) 289,095,000
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 2,764,535,000 (411,448,000)
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 3,250,854,000 4,520,000

cambio

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 0 0
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 3,250,854,000 4,520,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 555,103,000 705,918,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 3,805,957,000 710,438,000
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GAV Consolidado
Clave de Cotizacion: GAV Trimestre: 3 Afo: 2020

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social Prima en emisién Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variaciéon en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] ECITEGES revaluacién conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo delperiodo 2216.263.000 37.904.000 _ 3.019.892.000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 84,657,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 84,657,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 3,724,920,000 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 15,585,000 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 (3,556,000) 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 3,709,335,000 0 0 81,101,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 5,925,603,000 37,904,000 0 3,100,993,000 0 0 0 0 0
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GAV Consolidado
Clave de Cotizacion: GAV Trimestre: 3 Afo: 2020

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 2 de 3 Variacion en el Variacion en el Ganancias y Utilidad Pagos Nuevas Importes Utilidad Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
valor de valor de pérdidas en (pérdida) por basados en mediciones de reconocidos (pérdida) por atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]
contratos a margenes con activos cambios en acciones planes de en otro inversiones en
base en financieros a valor [miembro] beneficios resultado instrumentos
[miembro] moneda valor razonable de definidos integral y de capital
extranjera razonable a activos [miembro] acumulados
[miembro] través del ORI financieros en el capital
[miembro] disponibles contable
para la venta relativos a
[miembro] activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su disposicion
mantenidos
para la venta
[miembro]

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Capitl contable al comienzo delperiodo _I_I_I-I_I_I_I-I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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GAV
Clave de Cotizacion: GAV

Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Reserva para catastrofes

[miembro]

Reserva para
estabilizaciéon [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Trimestre:

Participaciéon no
controladora [miembro]

Consolidado
3 Afo: 2020

Capital contable
[miembro]

Capital contable al comienzo del periodo _ (6,579,000) _ (1,364 000) (7,943 000) 5,266,121,000 1,196,896,000 6,463,017,000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 84,657,000 (68,860,000) 15,797,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 84,657,000 (68,860,000) 15,797,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 3,724,920,000 0 3,724,920,000
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 15,585,000 28,213,000 43,798,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 (3,556,000) (15,751,000) (19,307,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 (108,364,000) 0 0 (108,364,000) (108,364,000) (54,000) (108,418,000)
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 (108,364,000) 0 0 (108,364,000) 3,682,072,000 (112,878,000) 3,569,194,000
Capital contable al final del periodo 0 (114,943,000) 0 (1,364,000) (116,307,000) 8,948,193,000 1,084,018,000 10,032,211,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social Prima en emisién Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variaciéon en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] ECITEGES revaluacién conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo delperiodo 2270.71.000 37.904.000 _ 2:590.721.000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 282,008,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 282,008,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 282,008,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 2,270,771,000 37,904,000 0 2,872,729,000 0 0 0 0 0
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Componentes del capital contable [eje]

Hoja 2 de 3 Variacion en el Variacion en el Ganancias y Utilidad Pagos Nuevas Importes Utilidad Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
valor de valor de pérdidas en (pérdida) por basados en mediciones de reconocidos (pérdida) por atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]
contratos a margenes con activos cambios en acciones planes de en otro inversiones en
base en financieros a valor [miembro] beneficios resultado instrumentos
[miembro] moneda valor razonable de definidos integral y de capital
extranjera razonable a activos [miembro] acumulados
[miembro] través del ORI financieros en el capital
[miembro] disponibles contable
para la venta relativos a
[miembro] activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su disposicion
mantenidos
para la venta
[miembro]

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Capitl contable al comienzo delperiodo _I_I_I-I_I_I_I-I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizaciéon [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Trimestre:

Participaciéon no
controladora [miembro]

Consolidado
3 Afo: 2020

Capital contable
[miembro]

Capital contable al comienzo del periodo _ (6,579,000) _ (582, 000) (7,161 000) 4,892,235,000 839,553,000 5,731,788,000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 282,008,000 72,244,000 354,252,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 282,008,000 72,244,000 354,252,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 292,734,000 292,734,000
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 20,794,000 20,794,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 282,008,000 344,184,000 626,192,000
Capital contable al final del periodo 0 (6,579,000) 0 (582,000) (7,161,000) 5,174,243,000 1,183,737,000 6,357,980,000
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[700000] Datos informativos del Estado de situacion financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2020-09-30 2019-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 5,925,603,000 2,216,268,000
Capital social por actualizacion 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigiiedad 0 0
Numero de funcionarios 0 0
Numero de empleados 131 157
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 60,034,937 141,047
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 127,801,000 140,319,000
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio Trimestre Aflo Actual

Actual Anterior 2020-07-01 - 2020-09-
2020-01-01 - 2020-09- 2019-01-01 - 2019-09-

Datos informativos del estado de resultados

[sinopsis]
Depreciacion y amortizacién operativa 21,404,000 20,741,000 7,096,000

Consolidado
3 Ano: 2020

Trimestre Afio
Anterior

2019-07-01 - 2019-09-

6,408,000
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[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Afio Actual Afio Anterior
2019-10-01 - 2020-09-30 2018-10-01 - 2019-09-30

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 813,392,000 918,365,000
Utilidad (pérdida) de operacion (177,118,000) 1,042,691,000
Utilidad (pérdida) neta 15,797,000 354,252,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 874,657,000 282,008,000
Depreciacion y amortizacion operativa 21,404,000 20,741,000
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[800001] Anexo - Desglose de créditos

Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o Denominacion [eje]

Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa
Moneda nacional [miembro]

Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afios o mas Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios RESERELS Hasta 4 afios Hasta 5 afios o mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

Bancarios [sinopsis]

Con garantia (bancarios)

Banorte - Sendero Chihuahua NO 2016-02-26 1931-07-15 TIIE 28 dias + 2.50% 19,235,000 10,079,000 20,833,000 27,542,000 31,619,000 210,575,000
Banorte - Sendero Los Mochis NO 2016-02-26 1931-08-15 TIIE 28 dias + 2.50% 22,169,000 11,700,000 24,225,000 32,025,000 36,638,000 246,825,000
Banorte - Sendero Tijuana NO 2016-02-26 1933-02-15 TIIE 28 dias + 2.50% 24,418,000 11,183,000 24,354,000 32,752,000 37,658,000 312,790,000
Banorte - Sendero Sur NO 2017-01-13 2034-08-15 TIIE 28 dias + 2.50% 21,147,000 9,480,000 21,330,000 29,032,000 34,246,000 285,468,000
Banorte - Sendero Obregén NO 2017-03-29 2034-09-15 TIIE 28 dias + 2.50% 15,032,000 6,926,000 12,513,000 17,140,000 24,124,000 218,830,000
Banorte - Sendero Culiacan NO 2016-02-26 2032-05-15 TIIE 28 dias + 2.50% 23,254,000 10,013,000 18,023,000 25,454,000 39,027,000 342,649,000
Sabadell - Sendero Mexicali NO 2018-04-06 2025-04-15 TIIE 28 dias + 2.25% 9,110,000 5,752,000 14,519,000 20,416,000 23,629,000 336,559,000
Banorte - Sendero Santa Catarina NO 2020-01-16 2026-12-15 TIIE 28 dias + 2.25% 1,195,000 369,000 2,665,000 7,708,000 15,826,000 383,432,000
TOTAL 135,560,000 65,502,000 138,462,000 192,069,000 242,767,000 2,337,128,000 0 0 0 0 0 0

Banca comercial

Otros bancarios

ToTAL ________________

Total bancarios ‘ ‘
—————:—:—u—u—:—u

Bursétiles y colocaciones privadas [sinopsis] ‘

~ Bursatiles listadas en bolsa (quirografarios) |
————_I_I_I_I_I_l_l_l_l_l_l_l

Bursétiles listadas en bolsa (con garantia) ‘

ACOSTCB 15 2015-02-18 2035-02-15 . 69,494,000 84,919,000 130,788,000 151,961,000 175,193,000 2,129,164,000

TOTAL 69,494,000 84,919,000 130,788,000 151,961,000 175,193,000 2,129,164,000

Colocaciones privadas (quirografarios)

ToTAL _____‘_I_I__I_I_I__I_I_I

~ Colocaciones privadas (con garantia) | garantia)

ToTAL ______I_I_I__I_I_I__I_I_I

Total bursatiles listados en bolsa y
colocaciones privadas

o [ | | | | o0 84919000 10.726.000 151.961.000 175,193,000 212104000 ol ol ol ol ol o]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo

Inversiones e inmuebles control, S.A. de C.V. 2017-01-09 2027-10-20 TIIE 28 dias + 2.50% 2,753,000 2,869,000 5,089,000 3,886,000 4,503,000 41,046,000
TOTAL 2,753,000 2,869,000 5,089,000 3,886,000 4,503,000 41,046,000

Total otros pasivos circulantes y no
circulantes con costo

____ 2753000 2369.000 508,000 3,385,000 4.503,000 41,046,900 ______

Proveedores [sinopsis]

Proveedores
Varios NO 2020-01-01 2020-01-01 8,292,000
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Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o Denominacion [eje]

Extranjera (Si/No firma/contrato vencimiento sobretasa q
) ( ) Moneda nacional [miembro] Moneda extranjera [miembro]

Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afios 0 mas Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios RESERELS RESERES Hasta 5 afios o mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

RS N A N A

Total proveedores ‘ ‘

o [ | | | | eowl o o o o o o o oo o o]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo [sinopsis]

Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje] ‘

costo

ToTAL ! /! | o/ o/ o/ o/ o ol o o o/ ol ol o]

Total otros pasivos circulantes y no
circulantes sin costo

o[ | | [ | .o oo o oo o oo o o of
|

Total de créditos ‘

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin ‘ ‘

TOTAL 216,099,000 153,290,000 274,339,000 347,916,000 422,463,000 4,507,338,000 0 0 0 0 0 0
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Monedas [eje]

Ddélares [miembro] Ddlares contravalor Otras monedas Otras monedas Total de pesos
pesos [miembro] contravalor dolares contravalor pesos [miembro]
[miembro] [miembro]

Posicién en moneda extranjera
[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]

Activo monetario circulante 156,270,000 3,509,417,000 0 0 3,509,417,000
Activo monetario no circulante 0 0 0 0 0
Total activo monetario 156,270,000 3,509,417,000 0 0 3,509,417,000
Pasivo monetario circulante 0 0 0 0 0
Pasivo monetario no circulante 0 0 0 0 0
Total pasivo monetario 0 0 0 0 0
Monetario activo (pasivo) neto 156,270,000 3,509,417,000 0 0 3,509,417,000
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[800005] Anexo - Distribucion de ingresos por producto

Ingresos nacionales

[miembro]

Ingresos por exportacion

Tipo de ingresos [eje]

Ingresos de subsidiarias
en el extranjero

[miembro]

Consolidado
3 Ano: 2020

Ingresos totales
[miembro]

Ingresos
Contratos de arrendamiento y servicios 278,912,000 278,912,000
TOTAL 278,912,000 278,912,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusion de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados Unicamente
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociacion [bloque de texto]

La Compainiia cuenta con politicas y procedimientos aplicables a la contratacién de coberturas, y Unicamente lo hace
con fines de cobertura para limitar su exposicién a riesgos de mercado. Especificamente, en el pasado Acosta Verde
ha celebrado operaciones financieras derivadas, con el propésito de mitigar fluctuaciones en tasas de interés y tipo de
cambio en relacion con los créditos que ha contratado. La Compafiia no puede anticipar con qué frecuencia tendra que
celebrar operaciones financieras derivadas en el futuro, sin embargo, se tiene contemplado que estas Unicamente
seran contratadas con fines de cobertura y no especulativos.

El principal factor de riesgo que la compafia desea cubrir son los movimientos en la tasa de interés y surge por los
préstamos que la Compaiiia tiene contratados. Los préstamos emitidos a tasas variables exponen a la Compafiia a
riesgos de tasa de interés.

Los derivados que ha contratado Acosta Verde son del tipo over-the-counter, y las contrapartes de los mismos son
instituciones financieras elegibles que cuentan con las autorizaciones necesarias para efectuar operaciones con dichos
instrumentos.

Todas las coberturas que se tienen contratadas actualmente tienen como garantia los mismos flujos de efectivo que
cubren el crédito por el cual fueron contratados. Las fuentes de liquidez de cada Instrumento de Cobertura Derivados
seran los mismos flujos de efectivo que cubren el crédito dado que tienen preferencia en la distribucion antes de ser
repartido a la Compafiia por el Fideicomiso de Garantia Administracién y Pago de cada uno de ellos.

Cuando la compaiiia cierra una Operacién financiera derivada realiza una evaluacion entre las distintas alternativas que
no otorgan los bancos, las proyecciones de tasa de interés y se evalGan a fin de que represente el menor costo y la
mejor cobertura de riesgos para la compaiiia.

Siguiendo lo establecido en la Politica de Instrumentos Derivados el proceso para la contratacién de derivados inicia en
la Gerencia de Finanzas que identifica los riesgos y analiza la mejor y mas eficiente forma de cobertura. Después, la
gerencia de Finanzas revisard las propuestas con el Director de Finanzas y Administracién y éste emitird su
aprobacion. Previa aprobacion, se realiza la contratacion.

Descripcion genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
que sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de
valuacion [bloque de texto]

Los instrumentos financieros derivados se reconocen en contabilidad inicialmente a su valor razonable en la fecha en la
que el contrato se celebra y posteriormente se vuelven a medir a su valor razonable al final de cada periodo de reporte.
De acuerdo a las politicas contables el valor razonable lo define el Banco que es contraparte y es externo a la
compafiia. Se toma el Valor Razonable de mercado por parte del Banco y se compara con una evaluacion interna que
se realiza mediante la plataforma de Bloomberg. La metodologia que se lleva a cabo por la Contraparte y por
Bloomberg es una aproximacion matemética de su valor de mercado. Para calcular el Valor Razonable del Instrumento
Financiero Derivado, se sigue la metodologia de Valor Presente de los flujos futuros estimados del mismo (ya sean flujo
de efectivo hacia la contraparte, o flujos recibidos de parte de la contraparte). Tomando como base mdltiples
proyecciones de la Tasa de Interés de referencia (Curva de TIIE) que ya contemplan toda la volatilidad, incertidumbre y
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expectativas que existe en el mercado a la fecha de la valuacion. Si hubiera alguna diferencia en la valuacion entre
ambas partes, se explica por la expectativa de Tasa de Interés de Referencia, pues no existe una Unica interpretacion
de la volatilidad, incertidumbre y expectativas en el futuro.

Discusion de la administracion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos
financieros derivados [bloque de texto]

Todas las coberturas que se tienen contratadas actualmente tienen como garantia los mismos flujos de efectivo que
cubren el crédito por el cual fueron contratados. Las fuentes de liquidez de cada Instrumento de Cobertura Derivados
seran los mismos flujos de efectivo que cubren el crédito dado que tienen preferencia en la distribucion antes de ser
repartido a la Compaiiia por el Fideicomiso de Garantia Administracién y Pago de cada uno de ellos.

Explicacion de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados y

en la administracion de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o

esperados por la administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque
de texto]

Todos los Instrumentos Financieros Derivados con los que cuenta la compafiia son de cobertura de tasa de interés y
atados a un crédito en particular. El derivado le permitira a la compafiia seguir manteniendo una tasa de interés fija y
por lo tanto, la administracién no ve riesgos asociados a cambios del mismo.

En el periodo de estudio, no se vencieron las posiciones, ni tampoco se cerraron nuevos instrumentos financieros
derivados. Ningun Instrumento Financiero derivado tiene llamadas de margen especificas. Tampoco hay vencimientos
en el proximo periodo.

El célculo del Valor Razonable de los mismos estéa ligado a la expectativa de tasas de interés y volatilidad y en general

cambios del activo subyacente caracteristicos del mercado pudieran traer un impacto en el valor Razonable. Estos
cambios son ajenos a la compafiia y los determina el mercado.

Informacion cuantitativa a revelar [bloque de texto]

Los Instrumentos Financieros derivados en la operacion de la compafiia se involucran solamente cuando se refiere a
coberturas de deuda. Un indicador para medir la importancia de los Instrumentos Financieros Derivados seria el medir
su Valor Razonable en relacién con el Total de Pasivos de la compafiia, como se presenta a continuacion:

En Miles de pesos mexicanos

3Q20 2Q20 1Q20 2019 2018
Instrumentos financieros
derivados Neto (102,073) (117,997) (61,394) (39,698) 51,230
Activo Circulante 0 0 219 2,641 0
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Activo No Circulante
Pasivo Circulante
Pasivo No Circulante

Total Pasivo

Derivados/Deuda

GAV

556
(8,552)
(93,077)
-8,374,039

1.2%

1,171
(12,393)

(106,775)

-8,266,517

1.4%

2,071 201
(6,226) (3,415)
(57,458)  (39,125)
-8,305,382 -8,686,151
0.7% 0.5%

Todos los derivados con los que cuenta la compafiia al 3Q20, corresponden a coberturas de

intereses de Deuda.

Trimestre:

51,230

0
0

-8,537,434

-0.6%

Consolidado

3 Afo:

2020

La tabla a continuacion lista las operaciones financieras derivadas extrabursatiles (over the counter) que ha celebrado
Acosta Verde y que se encuentran vigentes al 30 de septiembre de 2020:

Tipo de
derivado,
valor o
contrato

SWAP
CIB/2364

SWAP
CIB/2368

SWAP
CIB/2369

SWAP
CIB/2370

SWAP
CIB/2499

SWAP
CIB/2499

SWAP
CIB/2629

CAP
CIB/2799

CAP
CIB/3271

FLOOR
CIB/3271

Fines del
instrumento

Cobertura de
Tasa de Interés

Cobertura de
Tasa de Interés

Cobertura de
Tasa de Interés

Cobertura de
Tasa de Interés

Cobertura de
Tasa de Interés

Cobertura de
Tasa de Interés

Cobertura de
Tasa de Interés

Cobertura de
Tasa de Interés

Cobertura de
Tasa de Interés

Cobertura de
Tasa de Interés

Monto
Nocional

270.8
millones PS

125.6
millones PS

2317
millones PS

319.9
millones PS

296.5
millones PS

98.7 millones
PS

81.6 millones
PS

402 millones
PS

1125
millones PS

1125
millones PS

Valor del activo subyacente

Base

TIIE 28 dias

TIIE 28 dias

TIIE 28 dias

TIIE 28 dias

TIIE 28 dias

TIIE 28 dias

TIIE 28 dias

TIIE 28 dias

TIIE 28 dias

TIIE 28 dias

Trimestre
actual

(30-sep-20)

4.55%

4.55%

4.55%

4.55%

4.55%

4.55%

4.55%

4.55%

4.55%

4.55%

Trimestre
anterior

(30-jun-20)

5.29%

5.29%

5.29%

5.29%

5.29%

5.29%

5.29%

5.29%

5.29%

5.29%

Valor razonable

Trimestre
actual

(30-sep-20)

-22.3 millones
PS

-15.1 millones
PS

-19.1 millones
PS

-27.5 millones
PS

-3.8 millones PS

-1.3 millones PS

-3.4 millones PS

0.0 millones PS

0.6 millones PS

-9.1 millones PS

Trimestre
anterior

(30-jun-20)

-25.0 millones
PS

-18.0 millones
PS

-21.4 millones
PS

-30.8 millones

PS
-5.7 millones
PS
-1.9 millones
PS
-4.7 millones
PS
0.0 millones
PS
1.2 millones
PS
-11.6 millones
PS

Vencimiento

Fecha/Afio

15-mar-24

17-ene-22

15-mar-24

15-may-24

15-feb-21

15-feb-21

15-abr-21

15-dic-21

15-feb-24

15-feb-24

Colateral /
Lineas de

Crédito /
Garantias

Fideicomiso de
Garantia
F2698
Fideicomiso de
Garantia
F2698
Fideicomiso de
Garantia
F2698
Fideicomiso de
Garantia
F2698
Fideicomiso de
Garantia
F2854
Fideicomiso de
Garantia
F2854
Fideicomiso de
Garantia
F3049

NA

Fideicomiso de
Garantia
F4020
Fideicomiso de
Garantia
F4020

Todos los derivados que tiene contratados la Compafiia son derivados de cobertura, y ninguno

especulacion.

Posicién

Strike: 7.56%

Strike: 7.88%

Strike: 7.56%

Strike:
7.535%

Strike:
7.725%

Strike: 7.73%

Strike:
7.325%

Strike: 8.5%

Strike: 8.5%

Strike: 5.25%

clasifica como de

80 de 193



GAV Consolidado
Clave de Cotizacion: GAV Trimestre: 3  Afo: 2020

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2020-09-30 2019-12-31

Concepto

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 13,000 13,000
Saldos en bancos 3,805,944,000 555,090,000
Total efectivo 3,805,957,000 555,103,000

_Equivalentes deefectivosinopsis) |

Depdsitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 3,805,957,000 555,103,000
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘
Clientes 86,653,000 35,668,000
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 17,302,000 23,876,000
Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Anticipos circulantes a proveedores 0 0
Gastos anticipados circulantes 0 0
Total anticipos circulantes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 4,462,000 2,919,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 108,417,000 62,463,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas 0 0
Suministros de produccién circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccién 0 0
Mercancia circulante 0 0
Trabajo en curso circulante 0 0
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 8,800,000 43,355,000
Total inventarios circulantes 8,800,000 43,355,000
Activos mantenidos para la venta [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta 0

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0

propietarios

Total de activos mantenidos para la venta 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes

Anticipos de arrendamientos no circulantes

o|lo|o|o|o

Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

o|o|o|o|o|o

0
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2020-09-30 2019-12-31

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

Otras cuentas por cobrar no circulantes

o|lo|o|o |o
o|lo|o|o |o

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

Inversiones en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos 0 0
Edificios 73,954,000 74,849,000
Total terrenos y edificios 73,954,000 74,849,000
Magquinaria 0 0

Buques

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

o|lo|o|o |o
o|lo|o|o |o

Enseres y accesorios
Equipo de oficina 40,841,000 31,307,000

Activos tangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Activos de mineria 0 0
Activos de petroleo y gas 0 0
Construcciones en proceso 0 0
Anticipos para construcciones 0 0
Otras propiedades, planta y equipo 0 0
Total de propiedades, planta y equipo 114,795,000 106,156,000
Propiedades de inversién [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Propiedades de inversion 12,872,041,000 13,406,521,000
Propiedades de inversion en construccién o desarrollo 456,084,000 114,656,000
Anticipos para la adquisicién de propiedades de inversion 0 0
Total de Propiedades de inversion 13,328,125,000 13,521,177,000

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de peritddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 4,710,000 3,239,000
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacién 0 0
Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 4,710,000 3,239,000
Crédito mercantil 372,000 372,000
Total activos intangibles y crédito mercantil 5,082,000 3,611,000
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Proveedores circulantes 8,292,000 10,240,000
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 474,357,000

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]
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Concepto

Trimestre: 3

Cierre Trimestre
Actual

2020-09-30

Consolidado
Afo: 2020

Cierre Ejercicio
Anterior

2019-12-31

Ingresos diferidos clasificados como circulantes 12,260,000 14,240,000
Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes 0 0
Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados) 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes 12,260,000 14,240,000
Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 1,981,000 3,017,000
Impuesto al valor agregado por pagar circulante 0 0
Retenciones por pagar circulantes 7,888,000 12,090,000
Otras cuentas por pagar circulantes 342,802,000 284,348,000
Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 373,223,000 798,292,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Proveedores no circulantes

Créditos Bancarios a corto plazo 201,062,000 321,246,000
Créditos Bursatiles a corto plazo 154,413,000 106,090,000
Otros créditos con costo a corto plazo 5,622,000 3,351,000
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a corto plazo 361,097,000 430,687,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

| | |
0 0

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

0

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante

Retenciones por pagar no circulantes

o|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o

Otras cuentas por pagar no circulantes

123,610,000

67,339,000

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Créditos Bancarios a largo plazo

123,610,000

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

2,910,426,000

67,339,000

2,669,041,000

Créditos Bursétiles a largo plazo

2,587,106,000

2,725,253,000

Otros créditos con costo a largo plazo 54,524,000 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a largo plazo 5,552,056,000 5,394,294,000

Otras provisiones [sinopsis]

| | |
0 0

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Superavit de revaluacion

Otras provisiones a largo plazo
Otras provisiones a corto plazo 0
Total de otras provisiones 0

Reserva de diferencias de cambio por conversion

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacion del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacién en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacién en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva de ganancias y pérdidas en activos financieros a valor razonable a través del ORI

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

o|lo|o|o|o|o|jo|o|o|o

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

(1,364,000)

(1,364,000)
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2020-09-30 2019-12-31

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de 0 0
activos para su disposicién mantenidos para la venta

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizaciéon

Reserva de componentes de participacion discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

o|lo|jo|jo|jo|o|jo|o|o

o|lo|jo|jo|jo|o|jo|o|o

Otros resultados integrales

(114,943,000)

(6,579,000)

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

(116,307,000)

18,406,248,000

(7,943,000)

15,149,168,000

Pasivos

8,374,037,000

8,686,151,000

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

10,032,211,000

4,369,889,000

6,463,017,000

1,006,338,000

Pasivos circulantes

751,607,000

1,244,420,000

Activos (pasivos) circulantes netos

3,618,282,000

(238,082,000)
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[800200] Notas - Andlisis de ingresos y gastos

Acumulado Ao
Actual
2020-01-01 - 2020-09-
30

Concepto

Andlisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Afio
Anterior
2019-01-01 - 2019-09-
30

Trimestre:

Trimestre Aflo Actual
2020-07-01 - 2020-09-
{0]

3 Afo:

Consolidado
2020

Trimestre Afio
Anterior
2019-07-01 - 2019-09-
30

Servicios 83,982,000 83,850,000 27,278,000 27,811,000
Venta de bienes 0 21,815,000 0 0
Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 729,410,000 812,700,000 222,741,000 279,017,000
Construccion 0 0 0 0
Otros ingresos (534,480,000) 536,382,000 (180,010,000) 178,794,000
Total de ingresos 278,912,000 1,454,747,000 70,009,000 485,622,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 39,155,000 49,001,000 3,472,000 11,223,000
Utilidad por fluctuaciéon cambiaria 979,579,000 80,437,000 98,773,000 32,939,000
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 897,000 0 7,078,000
financieros

Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 1,018,734,000 130,335,000 102,245,000 51,240,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 344,708,000 464,268,000 98,640,000 157,639,000
Pérdida por fluctuacion cambiaria 393,653,000 79,173,000 130,315,000 32,092,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 64,366,000 90,772,000 0 37,481,000
financieros

Otros gastos financieros 15,534,000 16,357,000 560,000 1,252,000
Total de gastos financieros 818,261,000 650,570,000 229,515,000 228,464,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 36,338,000 49,639,000 13,854,000 33,226,000
Impuesto diferido (27,187,000) 96,729,000 (77,311,000) 18,873,000
Total de Impuestos a la utilidad 9,151,000 146,368,000 (63,457,000) 52,099,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacion explicativa de la entidad [bloque de texto]

Los estados financieros intermedios consolidados condensados de la Compafiia que se acompafian han sido
preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad 34 de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (“NIIF” o “IFRS” por sus siglas en inglés), emitidas por el International Accounting Standard
Board (“IASB”). Las IFRS incluyen todas las Normas Internacionales de Contabilidad (“NIC”) vigentes, asi como todas
las interpretaciones emitidas por el IFRS Interpretations Committee (“IFRIC-IC”), incluyendo aquellas IFRS emitidas
previamente por el Standard Interpretations Committee (“SIC”).

Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [blogque de texto]

En la aplicacién de las politicas contables la administracién de la Compafiia realiza juicios, estimaciones y
presunciones sobre algunos importes de los activos y pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y
presunciones asociadas se basan en la experiencia y otros factores que se consideran como relevantes. Los
resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones incluidas en los estados financieros se refieren a valor razonable de las propiedades de
inversion e impuestos a la utilidad.

El valor razonable de las propiedades de inversion de los Locales Comerciales se obtiene siguiendo la
metodologia determinada por valuadores especialistas. Se siguen dos metodologias, la primera, la metodologia de
costo de reposicion del inmueble en el que se toman en cuenta las caracteristicas fisicas y precios actuales de
mercado de construccién e inmobiliario para determinar el costo actual del inmueble y la segunda, un enfoque de
Ingresos en el que se realiza una proyeccion de ingresos del inmueble y se realiza una metodologia de flujos
descontados usando una tasa de descuento y una tasa de capitalizacion terminal determinada por los propios
valuadores.

Los supuestos significativos utilizados en el modelo de valuacién por enfoque de ingresos fueron los
siguientes:

Tasa de descuento: fue obtenida de considerar la ubicacién, edad, calidad, uso y tipo del inmueble, asi como
condiciones de arrendamiento, calidad de arrendatarios, precios de mercado abierto y competitivo con inmuebles
similares en términos de uso y tipo, ademas del riesgo pais.

Renta: la renta mensual se obtiene a partir del uso del inmueble, tomando en consideracion el area (til y
rentable del mismo.

El impuesto a la utilidad diferido se registra con base en el método de activos y pasivos con enfoque integral, el
cual consiste en reconocer un impuesto diferido para todas las diferencias temporales entre los valores contables y
fiscales de los activos y pasivos que se esperan materializar en el futuro a las tasas promulgadas en las disposiciones
fiscales vigentes a la fecha de los estados financieros.

La Compaiia es sujeta de impuestos a la utilidad en México. Un juicio importante es requerido en la
determinacion de la provisién para impuestos a la utilidad. Hay transacciones y calculos por los que la determinacion
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final del impuesto es incierta. La Compafiia reconoce pasivos por cuestiones de la anticipacion de la auditoria fiscal
basandose en estimaciones sobre si se pagaran impuestos adicionales. En donde el resultado final del impuesto para
estos efectos es diferente de los montos que fueron reconocidos inicialmente, dichas diferencias impactaran los
impuestos a la utilidad activos y pasivos corrientes y diferidos en el periodo en el que la determinacion se haya hecho.

Informacion a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

Riesgo crediticio

La Compafiia es responsable de administrar y analizar el riesgo crediticio de cada uno de sus clientes nuevos
antes de establecer los términos y condiciones de pago a ofrecer. El riesgo crediticio se genera por la exposicion de
crédito a clientes, incluyendo cuentas por cobrar. Si no existe una calificacion independiente, la Compafiia evalla el
riesgo crediticio de los clientes, tomando en cuenta la posicion financiera, experiencia pasada y otros factores tales
como bajas histéricas, recuperaciones netas y un andlisis de los saldos de cuentas por cobrar mas antiguas con
reservas que generalmente se incrementan a medida que la cuenta por cobrar se va haciendo mas antigua.

El saldo de cuentas por cobrar representa menos del 1% del total de activos al 30 de septiembre de 2020 y 31 de
diciembre de 2019.

La Compafiia tiene un riesgo de crédito limitado ya que las cuentas por cobrar se cobran dentro de un término no
mayor a 90 dias. Por lo tanto, no se excedieron los limites de crédito durante el periodo de informe y la administracién
no espera pérdidas significativas por incumplimiento de los clientes. Las concentraciones de riesgo crediticio en
relacion con las cuentas por cobrar son limitadas debido a que la base de clientes de la Compafiia es grande y no esta
relacionada.

La Compariia determina su provision de deterioro de cuentas por cobrar considerando la probabilidad de
recuperacién con base en experiencias pasadas, tomando en cuenta las tendencias actuales de cobranza, asi como
los factores econdémicos generales, incluyendo las tasas de bancarrota. Las cuentas por cobrar son completamente
reservadas cuando existen problemas especificos de cobranza; con base en las experiencias pasadas. Ademas, los
problemas de cobranza tales como la bancarrota o catastrofes también se toman en cuenta. El andlisis de las cuentas
por cobrar se realiza mensualmente, y la provision de deterioro de cuentas por cobrar se ajusta en los resultados.

La Compalfiia continuamente evalla las condiciones de crédito de sus clientes. La Compafiia realiza diversas
y distintas acciones para recuperar cuentas vencidas, incluyendo el uso de correos electrénicos, cartas de cobranza
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enviadas al cliente y llamadas directas.

La Compainiia evalla econbmicamente los esfuerzos necesarios para iniciar procesos legales para recuperar
los saldos vencidos.

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, la provision de deterioro fue de $52,331 y $9,732,
respectivamente. La Compafiia considera esta reserva suficiente para cubrir la pérdida probable de cuentas por
cobrar; sin embargo, no puede asegurar que no se requerird incrementar la cantidad de esta reserva.

Informacion a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

Asociadas son todas aquellas entidades sobre las que la Compafiia tiene influencia significativa pero no
control, por lo que generalmente esta se da por poseer entre el 20% y 50% de los derechos de voto en la asociada. La
existencia e impacto de potenciales derechos de voto son considerados al momento de evaluar si la Compaifiia
controla otra entidad. Adicionalmente, la Compafiia evalla la existencia de control en aquellos casos en los que no
cuenta con mas de un 50% de derechos de votos, pero tiene la capacidad para dirigir las politicas financieras y
operativas. Los costos relacionados con adquisiciones se cargan a los resultados cuando se incurren.

Las inversiones en asociadas se reconocen inicialmente al costo de histérico y posteriormente se vallan por el
método de participacion, el cual consiste en ajustar el valor de la inversién por la parte proporcional de las utilidades o
perdidas y la distribucién de utilidades por reembolsos de capital posteriores a la fecha de adquisicién.

La Compainiia evalla a cada fecha de reporte si existe evidencia objetiva de que la inversidén en la asociada
esta deteriorada. De ser asi, la Compafiia calcula el monto del deterioro como la diferencia entre el valor recuperable
de la asociada y su valor en libros, y registra el monto en “participacion en perdidas/utilidades de asociadas”
reconocidas a través del método de participacion en el estado de resultados.

Las ganancias no realizadas en transacciones entre la Compafiia y sus asociadas se eliminan en funcion de la
participacion que se tenga sobre ellas. Las perdidas no realizadas también se eliminan a menos que la transaccién
muestre evidencia que existe deterioro en el activo transferido. Con el fin de asegurar la consistencia con las politicas
adoptadas por la Compaifiia, las politicas contables de las asociadas han sido modificadas. Cuando la Compafiia deja
de tener influencia significativa sobre una asociada, se reconoce en el estado de resultados cualquier diferencia entre
el valor razonable de la inversion retenida, incluyendo cualquier contraprestacion recibida de la disposicién de parte de
la participacion y el valor en libros de la inversién.

Informacion a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2020 la Compafiia ha remunerado la cantidad de $8,726,390.00 pesos a nuestros auditores por
conceptos de servicios de auditoria y asesoria en proceso de listado en bolsa mexicana de valores.
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Informacion a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [blogue de
texto]

El 26 de octubre de 2020, el Director General, el Director de Administracion y Finanzas y la

Contralora de la Compaiiia, Lic. Jesus Adrian Acosta Castellanos, Ing. Edgar René Maldonado de los Reyes vy Lic.
Rosalinda Fernandez Castillon, respectivamente, autorizaron la emision de los estados financieros adjuntos y sus
notas.

Informacion a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre criterios de consolidacion [blogue de texto]

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que la Compafiia tiene control. La Compafia controla una
entidad cuando, entre otros, esta expuesta, o tenga derechos, a variabilidad de los rendimientos a partir de su
participacion en la entidad y tiene la capacidad de afectar a los rendimientos a través de su poder sobre la entidad. Las
subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control a la Compafia. Se dejan de consolidar a
partir de la fecha en que cesa dicho control.

Cuando se realizan combinaciones mediante adquisiciones de negocios bajo control comun, la Compafiia
reconoce inicialmente los activos transferidos y los pasivos incurridos a los valores predecesores en los libros de la
sociedad enajenante a la fecha en que ocurre la transaccion, que incluyen los ajustes a valor razonable y crédito
mercantil de combinaciones anteriores. Cualquier diferencia entre participaciones emitidas por la Compafiia o
contraprestacion pagada y los valores predecesores se registran directamente en el capital contable. Los costos
relacionados con la adquisicion bajo control comin se registran como gasto cuando se incurren.

La Compafiia utiliza el método de compra para registrar las combinaciones de negocios. La contraprestacidn
transferida por la adquisicién de una sociedad independiente es el valor razonable de los activos transferidos, los
pasivos incurridos y las participaciones emitidas por la Compafiia. La contraprestacion transferida incluye el valor
razonable de cualquier activo o pasivo como resultado de un acuerdo de contraprestacion contingente.

Cuando el pago de cualquier porcién de la contraprestacién en efectivo es diferido, los montos a pagar en el
futuro son descontados a su valor presente a la fecha de la transaccién. La tasa de descuento utilizada es la tasa
incremental de la deuda de la Compaiiia, siendo esta tasa similar a la que se obtendria en una deuda de fuentes de
financiamiento independientes bajo términos y condiciones comparables, dependiendo de sus caracteristicas. La
contraprestacion contingente se clasifica ya sea como capital 0 como como un pasivo financiero. Los montos
clasificados como pasivos financieros son revaluados posteriormente a valor razonable con los cambios reconocidos
en los resultados consolidados.

Los costos relacionados con la adquisicion se registran como gasto cuando se incurren. Los activos y los
pasivos identificables adquiridos y los pasivos contingentes asumidos en una combinacion de negocios se valoran
inicialmente por su valor razonable en la fecha de adquisicién. La Compafiia reconoce cualquier participacién no
controladora en la adquirida sobre la base de sus valores razonables o por la parte proporcional de la participacién no
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controladora en los activos netos de la adquirida, segun se elija en cada caso. El exceso de la contraprestacion
transferida, el importe de cualquier participacién no controladora en la adquirida y el valor razonable en la fecha de
adquisicion de cualquier participacion previa en la adquirida sobre el valor razonable de los activos netos identificables
adquiridos se reconoce como crédito mercantil. Si el total de la contraprestacion transferida, el interés minoritario
reconocido y las participaciones previamente medidas son menores que el valor razonable de los activos netos de la
subsidiaria adquirida, en el caso de una compra inferior al precio del mercado, la diferencia se reconoce directamente
en el estado de resultados.

En la consolidaciéon las transacciones entre la Compafia, los saldos y las ganancias no realizadas por
transacciones entre empresas de la Compafiia son eliminadas. Las pérdidas no realizadas también se eliminan. Las
politicas contables de las subsidiarias son armonizadas y homologadas cuando ha sido necesario para garantizar la
coherencia con las politicas adoptadas por la Compafiia.

Cambios en la participacion de subsidiarias sin pérdida del control

Las transacciones con la participacién no controladora que no resultan en una pérdida de control se
contabilizan como transacciones en el capital contable, es decir, como transacciones con los accionistas en su
condicién de tales. La diferencia entre el valor razonable de la contraprestacion pagada y la participacion adquirida en
el valor en libros de los activos netos de la subsidiaria se registra en el capital contable. Las ganancias o pérdidas de la
venta de la participacion no controladora también se registran en el capital contable.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros intermedios consolidados condensados de la Compafiia que se acompafan han sido
preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad 34 de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (“NIIF” o “IFRS” por sus siglas en inglés), emitidas por el International Accounting Standard
Board (“IASB”). Las IFRS incluyen todas las Normas Internacionales de Contabilidad (“NIC”) vigentes, asi como todas
las interpretaciones emitidas por el IFRS Interpretations Committee (“IFRIC-IC”), incluyendo aquellas IFRS emitidas
previamente por el Standard Interpretations Committee (“SIC”).

Al preparar estos estados financieros intermedios consolidados condensados, los juicios significativos
realizados por la administracion en el proceso de aplicaciéon de las politicas contables de la Compafiia y las fuentes
clave de incertidumbre en las estimaciones criticas fueron los mismos que se aplicaron a los estados financieros
consolidados para el afio terminado el 31 de diciembre de 2019, excepto que se especifique lo contrario.

Los costos y gastos mostrados en los estados consolidados condensados de resultados integrales de la
Compaifiia fueron clasificados atendiendo a su funcién. Se presenta la utilidad de operacién, debido a que muestra
una evaluacion objetiva de la eficiencia del negocio, considerando el sector industrial en el que opera la Compafiia.

La utilidad de operacion comprende a los ingresos ordinarios y costos y gastos de operacion. La Compafiia
tomo la decision de presentarla ya que es un indicador importante en la evaluacion de los resultados.

La Compafiia optd por la presentacion de un solo estado de resultados integrales.

El estado consolidado de flujos de efectivo de la Compafiia se presenta utilizando el método indirecto.

90 de 193



GAV
Clave de Cotizacion: GAV

Trimestre:

Consolidado

3 Afo:

2020

Informacion a revelar sobre activos biologicos, productos agricolas en el punto de la
cosecha o recoleccidn y subvenciones gubernamentales relacionadas con activos

biolégicos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre 2019, la deuda en pesos se analiza como sigue:

Emision de Certificados Bursatiles, Fideicomiso 2284, fiduciario Banco
Invex, S. A., causa un interés bruto anual a una tasa de 8.00%, misma
gue se mantendra fija durante la vigencia de la emision, la fecha de
vencimiento es el 15 de febrero de 2035, como parte de la garantia
de la emision, fueron otorgados los locales que forman parte de las
propiedades de inversion, asi como los derechos de cobro derivados

de los contratos de arrendamiento de dichos locales.»

Préstamo con Banco Mercantil del Norte, S. A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Banorte, los intereses se pagaran sobre la
suma principal insoluta de cada una de las disposiciones durante el
periodo que ocurra a partir de la fecha que se haga cada una de las
disposiciones y hasta la fecha de vencimiento correspondiente, a una
tasa de interés anual igual al resultado de sumar la Tasa TIIE méas
2.5 puntos porcentuales. El pago del principal y los intereses se
realizan de manera mensual y el vencimiento

es en agosto de 2031.

Contrato de crédito simple con Inversiones e Inmuebles Control, S. A.
de C. V., firmado el 19 octubre 2017, con vencimiento en octubre de 2027
a una tasa de interés anual igual al resultado de sumar la

Tasa TIIE a 28 dias méas 2.5 puntos porcentuales.

Contrato de crédito simple con Inversiones e Inmuebles Control, S. A.
de C. V., firmado el 18 de diciembre de 2018, con vencimiento el

20 de diciembre de 2023 a una tasa de interés anual igual al

30 de
septiembre

2020

$ 2,741,519

2,701,503

56,296

$

31 de
diciembre

2019

2,774,996

2,273,759

55,056
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resultado de sumar la Tasa TIIE a 28 dias més 2.5 puntos porcentuales. 3,849 4,244

Contrato de crédito simple con Bancrea, S. A. Institucién de Banca
Multiple firmado el 24 agosto 2018 con vencimiento de 5 afios
a una tasa de interés anual interbancaria de equilibrio (TIIE)

a 28 dias.» - 47,893

Contrato de crédito simple con Bancrea, S. A. Institucion de Banca
Miultiple firmado el 24 agosto 2018 con vencimiento el 14 de febrero de
2023 a una tasa de interés anual interbancaria de equilibrio (TIIE)

a 28 dias, la disposicion de este crédito fue el 12 de marzo de 2019. o - 37,581

Contrato de crédito con Banco Sabadell, S. A,,

Institucion de Banca Muiltiple, firmado el 4 de junio de 2018,

los intereses ordinarios se pagaran sobre la suma principal insoluta

de cada una de las disposiciones durante el periodo que ocurra a
partir de la fecha que se haga cada una de las disposiciones y

hasta la fecha de vencimiento correspondiente, a una tasa de interés
anual igual al resultado de sumar la tasa TIIE méas el margen aplicable,
el pago del principal y los intereses se realizaran de manera mensual

y el vencimiento es en abril de 2025. 409,986 456,110

Contrato de crédito simple Banco Invex, S. A. con fecha de firma el

29 de marzo de 2019 a una tasa TIIE 28 dias. ¢ - 175,342
Total deuda 5,913,153 5,824,981
Porcion de deuda circulante -361,097 -430,687
Deuda no circulante $ 5,552,056 $ 5,394,294

(2)El 24 de febrero de 2015, las compariias AV Promotora, S. de R. L. de C. V., Desarrolladora e Inmobiliaria Las Torres, S. de R. L. de C. V.,
Desarrolladora Jarachinas, S. de R. L. de C. V., Desarrolladora Rio Tijuana, S. de R. L. de C. V., Promotora Inmobiliaria San Luis, S. de R. L.
de C. V., Desarrolladora de Espacios Comerciales, S. de R. L. de C. V., Espacios Comerciales Juarez, S. de R. L. de C. V. y Espacios
Comerciales Apodaca, S. de R. L. de C. V., todas subsidiarias de AV e integrantes del Grupo Acosta Verde, celebraron un contrato para la
constitucion en forma conjunta de un Fideicomiso Irrevocable para la emision de Certificados Bursatiles Fideicomiso 2284, en el cual designaron
como Fiduciario a Banco Invex, S. A. El 26 de febrero de 2015 se llevé a cabo la primera emisién de CBF's, identificada como “ACOSTCB15”,
por un importe de $3,000,000, los cuales a partir de su emision devengaran intereses mensuales sobre el saldo insoluto del principal a la tasa
de interés bruto anual del 8.00%, misma que se mantendra fija durante la vigencia de la emisién. La amortizacién del principal de los CBFs se
realizaré en su totalidad a la fecha de vencimiento, la cual es el 15 de febrero de 2035; sin perjuicio de lo anterior, la emisién contempla la
posibilidad de realizar amortizaciones anticipadas a partir de la primera fecha de pago.

Las subsidiarias que constituyeron el Fideicomiso para la emision de los CBF's, participaron en los porcentajes e importes de deuda mostrados
a continuacion:
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% de Importe
deuds dela deudsa
Ay Prarmotora, 5. de B.OL. de C.W 5% 240,000
Desarralladora e Inmobiliaria Las Tarres, 5. de R L de C V. 14% 420,000
Desarrolladora Jarachinas, 5. de R, L. de C.W. 10% 300,000
Desatralladara Rio Tijuana, 5. de R, L. de C. W 16% 450,000
Promotara Inmokiliatia San Luis, 5. de B, L. de TV, 159% 450,000
Desarrolladora de Espacios Comerciales, 5. de R. L. de C.%W. 22% GEO,000
Ezspacios Camerciales Juarez, 5. de R. L. de C. W 5% 150,000
Espacios Comerciales Apodaca, 5. de R L de W 10% 300,000

100 % ¥ 3,000,000

(b)EI 24 de agosto de 2018 mediante escritura publica nUmero 24,634 AV Promotora, S. de R. L. de C. V. contraté un
crédito simple con garantia hipotecaria en primer lugar y grado de preferencia, deuda solidaria y fianza, cesion de
remanentes derivados del fideicomiso irrevocable de emision de garantia, administracion y pago nimero 2284 con
Banco Bancrea, S. A. Institucion de Banca Multiple hasta por la cantidad de $100,000 con un plazo de 5 afios,
dicho plazo iniciara a partir de la primera disposicién a una tasa de interés de 3.5 puntos porcentuales mas TIIE a
plazo de 28 dias.

El 6 de marzo de 2020 La Compafiia liquido el crédito que tenia con Banco Bancrea, S. A. Institucién de Banca
Multiple pagando el 28 de febrero de 2020 $46,349 y el 6 de marzo de 2020 $25, los intereses pagados por este
crédito fueron $853.

(C)El 24 de agosto de 2018 mediante escritura publica nimero 26,859 AV Promotora, S. de R. L. de  C. V. contrat6 un
crédito simple con garantia hipotecaria en primer lugar y grado de preferencia, deuda solidaria y fianza, cesion de
remanentes derivados del fideicomiso irrevocable de emision de garantia, administracion y pago nimero 2284 con
Banco Bancrea, S. A. Institucién de Banca Multiple hasta por la cantidad de $43,450 con un plazo de 5 afos, dicho
plazo iniciara a partir de la primera disposicion a una tasa de interés de 3.5 puntos porcentuales mas TIIE a plazo
de 28 dias.

El 28 de febrero de 2020 la Compaiiia liquid6 el crédito que tenia con Banco Bancrea, S. A. Institucién de Banca
Multiple pagando un total de $36,389, los intereses pagados por este crédito fueron $669.

(d)EI 29 de marzo de 2019 se celebré un contrato de apertura de crédito en cuenta corriente con Banco Invex, S. A.
Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, por la cantidad de $250,000 con un plazo de 60 (sesenta)
meses a partir de la fecha de firma. La Compafiia pagara intereses ordinarios anuales sobre saldos insolutos con
base a la tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio, a un plazo de 28 dias, méas el numero de puntos porcentuales
gue se pacte en el pagaré que documente la disposicion, los que en ningln caso podran ser mayor de 10 (diez)
puntos porcentuales.

El 2 de abril de 2019 la Compafiia dispuso $23,127 de este crédito, pagando intereses por $1,869.
El 18 de diciembre de 2019 la Compafiia dispuso $151,500 de este crédito, pagando intereses por $619.

El 25 de febrero de 2020 la Compafiia liquido el crédito que tenia con Banco Invex, S. A. Institucion de Banca
Multiple por importe de $175,051, el pago incluye $424 de intereses generados a la fecha del pago.

Los contratos de crédito establecen determinadas condiciones de hacer y no hacer, referentes a venta de activos,
inversiones de capital, financiamientos adicionales y prepagos de deuda, asi como la obligacion de mantener algunos
indicadores financieros especificos (razones de apalancamiento financiero y de cobertura de intereses) que de no
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cumplirse o remediarse en un plazo determinado, podria dar lugar al vencimiento anticipado del crédito. Al 30 de
septiembre de 2020 y al 31 de diciembre de 2019, la Compafiia ha cumplido con estas condiciones.

Al 30 de septiembre de 2020 la Compafiia realiz6 negociaciones con banco Banorte y obtuvo dispensas para no
considerar un evento de incumplimiento ni causa de vencimiento anticipado el incumplimiento del indice de cobertura
de servicio de deuda por los proximos 12 meses a partir del 15 de mayo de 2020, asi como una dispensa por el tiempo
que, por peticion de las autoridades correspondientes, no se mantengan en operacion los centros comerciales.

Al 30 de septiembre de 2020 la Compafiia realiz6 negociaciones con banco Sabadell y obtuvo dispensas para no
considerar un evento de incumplimiento ni causa de vencimiento anticipado el incumplimiento del indice de cobertura
de servicio de deuda a partir del 12 de junio de 2020 hasta el 14 de mayo de 2021, dispensa por el cierre de los centros
comerciales debido a la contingencia, a partir del 12 de junio 2020 hasta el 14 de mayo de 2021, dispensa para
constituir las reservas hasta el 14 de mayo de 2021, ademas se contar4 con un plazo de 12 meses para liberar
remanentes, aln con el incumplimiento del indice de cobertura de servicio de deuda.

A continuacion, se incluye la conciliacion de la deuda neta:

Efectiun Emizian Gastos de
Efctiw restringido Prastamas Fid 2224 emi sidn Deuda neta
5aldo inal al 31 de diciembre de 2019 F OS540 0% 140318 % 3049834 F :E002F4 % 217§ 5129558
Obtencidn de préstamas - - 410,000 - - 410,000
Pagoe de préstamos . . (371,309) (35,275 . 06 554)
Fluje del ano 2668 467 (14,958 - - - 2 53,5000
“ariacidn en tipa de cambio A82 264 - - - - (G 82,3547
Efectiu proweniente de f1sion o] - - - - (33
Otros cambios (@) - (120,279 82,958 737 12 5367 205,035
Saldo inal al 30 de septiembre 2020 % 3.805957 % 082  F 3AT163F  F V64262 0 0F 22742 F 2002114
Efctiu Emisidn Gastos de
Efctiw restringido Prestamos Fid 2224 emision Deuda neta
%aldo inicial al 31 de diciembre de 2013 ¥ vosA81% % 130755 F 3.098.311 Foravid4n % 28742 F 5105325
Obtencidn de préstamas - - 200,04 - - 200,041
Pago de préstamos - - (251 428 71,9100 - 323,335
Flujo del afia [131,148) (4,179 - 135,217
“aracidn en tipo de cambio (19 667 - - - 19,667
Ctras cambios (@) - 13,743 3,057 (2561 13,4657 7477

Saldo fnal al 31 de diziembre de 2019 F 855,102 % 140219 F 20400384 F ZB0O0ZV4 OF 0 252TE § 5.11055%

(a)Otros cambios incluyen movimientos que no involucraron flujos de efectivo.

La porcion a largo plazo de la deuda al 30 de septiembre de 2020, tiene los siguientes vencimientos:

2022 3 274339
2023 390,247
2024 en adelarte 4,887 470

F 5,552,056

Informacion a revelar sobre combinaciones de negocios [bloque de texto]

Ver apartado de “Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion” en esta seccion.
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Informacion a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, depdsitos bancarios disponibles para la operacion
y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimiento original de tres meses o menos, todos estos sujetos
a riesgos poco significativos de cambios en su valor o riesgo pais.

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre 2019 el rubro de efectivo resulté por $3,805,957 y $555,103,
respectivamente.

Informacion a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]
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Acosta Verde, 5. A. B. de C. V., y Subsidiarias
{antes Valores Integrales Inmobiliarios S5.A. de C.V.)
Estades Consofidados de Flyos de Bectivo - Método ndirecto o auditados
Al 30 o sepliebio de 2020y 2019
[Ciras epras»ias on mies de pESos Medianas)

Fljos da alactive da ividades de of i
{Pérdica) utiidad neta consolidada del periode ] 15,757 54357 (96%)
Bjusles por
Diepreciaciin y amarizaciin 1404 20T 1%
Dietenioin da chanbes 42 559 EEI0 &%
Apsle oparacion da capial 10,000} = 100%
Gananciy an wenla de bamano - 45.T96) (100%)
Remdirnientos de imsarsensias mtenids coma 1558 |85} {21)  [E1%)
Peedida =n wenia de imermsiones - B1048 {100%)
Imguestos @ utiidad dleido @TAET)  SETIE (128%)
Dismisucsin {inc | em el walor de propiedades de B £34 430 (536 312 (0%
Camcplacain g cusnia por colvir con RCCionistas por fugidn 5.500 - 100%
Paticipacidn o los resultados de compafias y fdecomisos asociados 11,533} M6 EEE) T%)
Distenain en irmaisadn en asociadas - JEEA2  (100%)5
Dupuracionas de salios (=] - 100%
Valuacitn de nstrumenios francems 64 356 BOETE (20%)
Inbarases a Tad (AT T5T) [30.170) SE%
Inbereses y comisiones a cargo krl:fees | ATE123  21%)
Sultatal 75,489 J55MS  TE%
Cambins &n
Cusnlag por cobrar_ nslo @3.553) T256) 1190%
Oiras cusnias par cobrar 11,543y BTH (2TEW)
Incantvos 3 armendaianos por dessngar L1056, 386} - 100%
Paftes relacionadas B.574 48793 [EEN)
Pagas anticpadas (17,025} (M2 0%
Il eRldg por Miauparar 46,600} TBTTE  (BE%)
Demistos = garantia ) 490 (%)
Actmug inangitles - - 100%
Cuenias par pagar @ ingresos diftndos 13,813 [PE2TH) (196%)
Anmsndamsmos pagados - - 100%
Impuestes a ka utilidad 12,789 25293 [28%)

Actividndes de reerian: 100%
Adgiisiciones de propsdad de ireersion - @Fr 400} {100%)
Inberezes cobrados [ ] 23093 (100%)
Resdifnipntos cobnades TiEM 9798 4%
Lhiidades recibidas de negocio conunts 4 B3 . 100%
Wesla de propisdades de imanssin - 17396 (100%)
Antacipn por vania da inruebles 1,180 100%
Cosslruccions s & procssn (341 423 (#1640 F3IF%
Adguisicionds de inmobias y supo (16, 15T} M1 240%
Wenty de mmesrsionas &n asocisdas - 6000 {100%)
Paga de sdificio - {O00B) (100%)

Flujos nates de efectivo generados por (utilizades en| actividades de inversion (TR @72

Adtividades de fi iamisnbo: 100%

Aporiacionas de panicipacién no conrmiaden EMZ  2927M  [9E%)
Fendmisnios pagados a padicipaciin no controladora 14, TEd) [PE.TE3) 2%}
Préglames recibaos & irlilucioe s Snancams 410,000 48541 Ta5%
Fago de pristamos bancancs (3T a0ay (1TRE) 1%
Pagn da olios préslamas - T.2T) (100%)
Pago da cutficades bursdlias Q52 (B220) A%
Inleresas ¥ o peagad (F4 T @3E6 (W)
Prdsiames olorgados 2 partes rala inadas - @3] {100%)
Pago de préstamos 3 paries relacionadas 440 230§ - 100%
Pago & intarases A panes ralacicnadas (11436} (53078 (TB%)
Pagos de capial por amendamienios 10,045} [E2 350 [19%)
Prima fieangist d b [2.250) - 100%
Imeesas pagados por instnementes fnanciens demados 14,00y s 100%
Gastos por emision de capial (133168} - 100%
FPago & acoion sias (19,554} - 100%
Aumentn de Capital Social 3724 520 = 100%
Disrranuciin do Capeal Social (15,525} - 100%

Efectivo restringide (14, 058) (3 546) 3%

Efectiva y equivalentes de sfectivo al final del periodo

Informacion a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]
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Con fecha efectiva 30 de septiembre de 2020 la Compafiia cambi6 su politica contable de presentacion del estado de
flujo para pasar del método directo al método indirecto que también se establece en la NIC 7 “Estado de Flujos de
Efectivo”. De conformidad con la NIC 8 “Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores” la
Compafiia también ha reexpresado el estado de flujo de efectivo comparativo del periodo terminado el 30 de
septiembre de 2019.

La Compafiia ha decidido cambiar su politica contable debido a que se ha convertido en una Emisora listada en la
BMV, los formatos de reporte permiten Unicamente reportar haciendo uso de este método indirecto y debido a que
considera que el uso de este método indirecto permite a los usuarios de los estados financieros consolidados realizar
un mejor analisis de sus flujos de efectivo al tener bases comparables con la informacién publica disponible a través de
la BMV.

Confirmamos que los cambios en la politica contable no tienen algin impacto financiero ya que es solamente de
presentacion del estado de flujos de efectivo.

Informacion a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

Dentro del curso habitual de sus negocios, la Compafiia se ve involucrada en juicios, arbitrajes, reclamaciones
y otros procedimientos legales. Estos procedimientos incluyen demandas o reclamaciones en materia civil, fiscal,
ambiental, entre otros. Cualquier sentencia o resolucion de estos procedimientos en sentido significativamente
desfavorable para la Compafiia podria tener un importante efecto adverso en las actividades, resultados de operacion y
situacién financiera de la Compainia.

La direccién de cobranza de la Compafiia ha estado involucrada en procesos administrativos relacionados con el
desarrollo de sus actividades. En todos los casos, los procesos han sido iniciados por dicha direccién para exigir el
cumplimiento por parte de sus arrendatarios. Desde el punto de vista de la Compafiia, considerando el nimero de
procesos, nho existe especial preocupacién y aun en el supuesto de que no se resuelvan en forma favorable, la
Compafiia anticipa que no tendran un efecto adverso significativo en su negocio, ya que si los arrendatarios no
cumplen oportunamente con sus obligaciones al amparo de los contratos de arrendamiento que suscribieron, en
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especial respecto de su obligacion de pago, se procedera a la rescision del contrato de arrendamiento y se devolverd el
local a los arrendadores, procediendo a rentar el local al siguiente arrendatario interesado.

La Companiia considera que actualmente no existe ningun procedimiento gubernamental, judicial o arbitral en su contra,
ni tiene conocimiento de la existencia de alguna amenaza de inicio de algun procedimiento gubernamental, judicial o
arbitral en su contra, que pudiese tener un efecto adverso significativo en sus operaciones, su situacion financiera, sus
resultados de operacién o

sus flujos de efectivo:

La Emisora no se encuentra en ninguno de los supuestos establecidos en los articulos 9 y 10 de la Ley de Concursos
Mercantiles, ni ha sido declarada en concurso mercantil.

Informacion a revelar sobre compromisos [blogque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica
Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]
No aplica
Informacion a revelar sobre costos de ventas [blogue de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

Riesgo crediticio
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La Compaiiia es responsable de administrar y analizar el riesgo crediticio de cada uno de sus clientes nuevos antes de
establecer los términos y condiciones de pago a ofrecer. El riesgo crediticio se genera por la exposicién de crédito a
clientes, incluyendo cuentas por cobrar. Si no existe una calificacién independiente, la Compafiia evalla el riesgo
crediticio de los clientes, tomando en cuenta la posicion financiera, experiencia pasada y otros factores tales como
bajas historicas, recuperaciones netas y un analisis de los saldos de cuentas por cobrar mas antiguas con reservas que
generalmente se incrementan a medida que la cuenta por cobrar se va haciendo mas antigua.

El saldo de cuentas por cobrar representa menos del 1% del total de activos al 30 de septiembre de 2020 y 31 de
diciembre de 2019.

La Compaiiia tiene un riesgo de crédito limitado ya que las cuentas por cobrar se cobran dentro de un término no
mayor a 90 dias. Por lo tanto, no se excedieron los limites de crédito durante el periodo de informe y la administracion
no espera pérdidas significativas por incumplimiento de los clientes. Las concentraciones de riesgo crediticio en
relacién con las cuentas por cobrar son limitadas debido a que la base de clientes de la Compafiia es grande y no esta
relacionada.

La Compaiiia determina su provision de deterioro de cuentas por cobrar considerando la probabilidad de recuperacion
con base en experiencias pasadas, tomando en cuenta las tendencias actuales de cobranza, asi como los factores
econdémicos generales, incluyendo las tasas de bancarrota. Las cuentas por cobrar son completamente reservadas
cuando existen problemas especificos de cobranza; con base en las experiencias pasadas. Ademas, los problemas de
cobranza tales como la bancarrota o catastrofes también se toman en cuenta. El analisis de las cuentas por cobrar se
realiza mensualmente, y la provisién de deterioro de cuentas por cobrar se ajusta en los resultados.

La Compaiia continuamente evalla las condiciones de crédito de sus clientes. La Compaiiia realiza diversas y
distintas acciones para recuperar cuentas vencidas, incluyendo el uso de correos electrénicos, cartas de cobranza
enviadas al cliente y llamadas directas.

La Compaiiia evalia econémicamente los esfuerzos necesarios para iniciar procesos legales para recuperar los saldos
vencidos.

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, la provision de deterioro fue de $52,331 y $9,732,
respectivamente. La Compafiia considera esta reserva suficiente para cubrir la pérdida probable de cuentas por
cobrar; sin embargo, no puede asegurar que no se requerird incrementar la cantidad de esta reserva.

Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

Instrumentos de deuda: La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de la
Compafiia para administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo. Hay tres categorias de medicion
de acuerdo a las cuales la Compaiiia clasifica sus instrumentos de deuda:

1. Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales cuando dichos
flujos de efectivo representan Unicamente pagos de principal e intereses se miden a costo amortizado. Los ingresos
recibidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés
efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se
presenta en ingresos y costos financieros. Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida separada en el
estado de resultados.

2. VR-ORI: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos
financieros, cuando los flujos de efectivo de los activos representan Unicamente pagos de principal e intereses, se
miden a valor razonable a través de otros resultados integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valor en libros se
reconocen a través de ORI, excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterioro, los ingresos por
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intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambio que se reconocen en resultados. Cuando se produce la baja
del activo financiero, la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en ORI se reclasifica del capital a
resultados y se reconocen en otros ingresos (gastos). Los ingresos por intereses de estos activos financieros se
incluyen en ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas cambiarias
se presentan en ingresos y costos financieros y los gastos por deterioro se presentan como una partida separada en el
estado de resultados.

3. VR-resultados: Los activos que no cumplen con los criterios de costo amortizado o VR-ORI se miden a valor
razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida en un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide
a su valor razonable a través de resultados se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otros
ingresos (gastos) en el periodo en el que surge.

La Compaiiia reclasifica los instrumentos de deuda cuando, y solo cuando, cambia su modelo de
negocio para la administracién de esos activos.

Informacion a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos diferidos [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2020 y al 31 de diciembre de 2019 los ingresos diferidos resultaron en $12,259 y $14,240,
respectivamente.

Informacion a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

El movimiento bruto en la cuenta de impuestos a la utilidad diferidos por los periodos terminados el 30 de septiembre
de 2020 y 31 diciembre de 2019 es como sigue:

2020 2019

Al de enerm i 1,835104) E 1,879,727
Crédito a resultados 27187 (185,712
Crédito @ otras cuentas de capital 45 8438 335

Al 30 de septiembre v 31 de diciembre F1,761,89607  (F 1,535,104

Los impuestos diferidos activos reconocidos al 30 de septiembre de 2020, que incluyen montos significativos de
pérdidas fiscales para amortizar en el futuro, se han basado en escenarios de proyeccion de utilidades fiscales futuras.
En caso de cambios en estos supuestos de utilidades fiscales futuras los activos reconocidos pudieran ser ajustados.
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La Compaiiia ha evaluado la recuperabilidad de las pérdidas fiscales al 30 de septiembre de 2020 considerando las
proyecciones fiscales y ha determinado la necesidad de dar de baja impuesto diferido activo por $33,773, que
corresponde al impuesto de las pérdidas fiscales que, de acuerdo con dichas proyecciones, la Compafiia estima que no
podra recuperar.

La tasa efectiva promedio anual estimada de impuesto sobre la renta usada para el periodo de nueve meses terminado

el 30 de septiembre de 2020 es de 61.2%, la cual incluye el impacto de la baja descrita en el parrafo anterior durante el
primer trimestre del afio.

Informacion a revelar sobre depdsitos de bancos [bloque de texto]

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, depdsitos bancarios disponibles para la operacion
y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimiento original de tres meses o menos, todos estos sujetos
a riesgos poco significativos de cambios en su valor o riesgo pais.

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre 2019 el rubro de efectivo resulté por $3,805,957 y $555,103,
respectivamente.

Informacion a revelar sobre depdsitos de clientes [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre 2019 el rubro de anticipos de clientes resulté por $8,379 y $7,159
respectivamente.

Informacion a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]

Los costos y gastos de operacion clasificados por su naturaleza, al 30 de septiembre de 2020 y 2019 y por el periodo
del 1 de julio al 30 de septiembre de 2020 y 2019, se integran como sigue:
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1 de enero sl 1 dejulio al
A de septiembre de 30 de septiembre de
2020 2149 2020 2149

Costo de propiedades de imversion:
Costo de verta de terreno ) - F A0 § - § 11 A0

Gastos de operacion:

Gasto por beneficios a empleados 74 B 164,180 53521 83 382
Honoratios, asesorias v sewicios administrativos 46,178 30 637 12 551 13,224
Arendamientos 5,035 B B19 ad 1,389
Depreciacion y amortizacion 21,404 X741 7 096 6,408
Froyectos de construccidn 13 B31 12,5595 4818 2533
hantenimiento 41,034 45 /02 14 445 16,220
Gastos de oficing 5,043 4273 1,342 1629
Irrpuestos y derechos X7 240 54 &
Multas v recargos - 25 - -
Sastos varios 1,804 3,804 424 1,742
Gastos de personal 11 1,291 305 453
Gastos de viaje 1,448 5,218 33 2505
Deterioro de cuertas por cobrar 42 50 5530 165037 103
Tatal b4o4 352 po06541 H109552  §100,852

En febrero de 2020 la Compafiia efectu6 el pago de un bono de incentivo a largo plazo a ciertos ejecutivos sobre la
base de un plan conocido como “Long term incentive plan” por importe de $90,825, el cual consistia en un bono medido
en fusién de condiciones de valor de mercado de la Compafiia y pagable en funcién de un evento de liquidez, para lo
cual la Compafiia considerd el aumento de capital que se explica en la Nota 7. Este gasto se presenta en el rubro de
gasto por beneficios a empleados por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2020.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

Ver la seccidn [800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Informacion a revelar sobre operaciones discontinuadas [blogque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre dividendos [bloque de texto]

De conformidad con lo previsto en la LGSM, el pago de dividendos sélo podra hacerse después de que haya sido
debidamente aprobado por la asamblea accionistas los estados financieros que las arrojen. Tampoco podra hacerse
pago de dividendos mientras no hayan sido restituidas o absorbidas mediante aplicaciéon de otras partidas del
patrimonio, las pérdidas sufridas en uno o varios ejercicios anteriores.
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El decreto y pago de dividendos, asi como el monto de los mismos, deben ser aprobados
por la mayoria de los accionistas reunidos en una asamblea general de accionistas, con base en
una recomendacion del Consejo de Administracion.

No obstante que la Emisora actualmente no cuenta con una politica de dividendos formal, la Emisora tiene la intencion
de declarar y pagar dividendos en la forma en la que lo ha hecho en el pasado, lo cual dependera en todo momento de
los resultados de operacion, situacion financiera y demas factores que el Consejo de Administracién y los accionistas
de la Emisora consideren pertinentes. Sin perjuicio de lo anterior, en un futuro la Emisora podria adoptar politicas de
distribucion de utilidades segun lo apruebe la asamblea general ordinaria de accionistas de la Compafia de
conformidad con lo establecido en sus estatutos sociales.

La capacidad de la Emisora para pagar dividendos podria verse afectada en forma adversa en razén de las
disposiciones contenidas en los instrumentos relacionados con la deuda que la Emisora llegue a contratar en el futuro,
de las disposiciones fiscales aplicables, y en cualquier caso, de la capacidad de sus Subsidiarias para generar
utilidades y pagar dividendos a la Emisora.

Adicionalmente, de las utilidades netas de la Emisora, debera separarse anualmente el 5%, como minimo, para formar
el fondo de reserva, hasta que dicho fondo de reserva importe la quinta parte del capital social, es decir, el 20% del
capital social de la Emisora.

Informacion a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

Utilidad por accion

La utilidad basica por accién se computa dividiendo la utilidad neta atribuible a la participacion controladora entre el
promedio ponderado de acciones comunes en circulacion durante el afio.

Las cantidades utilizadas en la determinacion de la utilidad basica por accién se ajustan por las utilidades diluidas para
tomar en cuenta el promedio ponderado del nimero de acciones adicionales que hubieran estado en circulacion
asumiendo la conversion de todas las acciones ordinarias potencialmente dilutivas.

Si el nimero de acciones ordinarias o potenciales en circulacidon incrementa como resultado de una division (split) de
acciones, el célculo de la utilidad bésica y diluida por acciones por todos los periodos que se presentan se ajusta en
forma retrospectiva.

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

Riesgo de moneda extranjera — tipo de cambio

El riesgo de moneda extranjera es el relacionado con el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctlie por variaciones en el tipo de cambio. La Compafiia se encuentra expuesta a riesgos de
tipo de cambio provenientes del préstamo en dolares norteamericanos que la Compafiia mantiene con EI AV Fund, L.P.
que se revela en la Nota 9, por lo tanto, la mayor exposicion a riesgos de tipo de cambio de la Compafiia es la variacién
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del peso mexicano respecto del délar norteamericano. Esta exposicion se terminé el 10 de febrero de 2020 cuando se
liquidd por completo este préstamo.

Con motivo del aumento de capital que se menciona en la Nota 7, la Compafila mantiene efectivo en bancos por
US$156,270, el cual genera exposicién a riesgos de tipo de cambio por la variacion del peso mexicano respecto del
dolar norteamericano.

Al 30 de septiembre de 2020 si el tipo de cambio del peso frente al ddlar norteamericano se hubiera devaluado /
revaluado en $1 peso por délar manteniendo todos los demas factores de riesgo constantes, hubiera impactado de
manera favorable / desfavorable en los resultados integrales por $156,247.

Informacion a revelar sobre beneficios a los empleados [bloque de texto]

La obligacion por beneficios definidos representa el valor presente del total de los beneficios devengados, de acuerdo
con los afios de servicio prestados, que la entidad espera pagar al empleado o a sus beneficiarios, correspondientes a
los planes de beneficios al retiro y por terminacién por causas distintas a la reestructuracion.

Los montos reconocidos en el estado de situacion financiera Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre 2019 el
rubro de anticipos de clientes resultd por $3,787 y $3,787, respectivamente.

Informacion a revelar sobre los segmentos de operacion de la entidad [bloque de
texto]

Informacién por segmentos

La informacién por segmentos se presenta de una manera consistente con los reportes internos proporcionados al
Director General que es la maxima autoridad en la toma de decisiones operativas, asignacién de recursos y evaluacion
del rendimiento de los segmentos de operacion.

La Compaiiia revela informacion en los estados consolidados de situacion financiera, de resultados integrales y de
flujos de efectivo respecto del Unico segmento reportable de la Compafiia correspondiente a su portafolio de
propiedades de centros comerciales en México.

Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

El 24 de octubre el gobierno del estado de Chihuahua, con motivo del rebrote de COVID-19 en la entidad, cambio su
semaforo de control a rojo, por lo que restringié las actividades no esenciales, afectando a las tres plazas que la
Compainiia tiene en el estado, por lo que actualmente se encuentran operando principalmente los supermercados,
tiendas departamentales, sucursales bancarias y restaurantes (entrega a domicilio).

Informacion a revelar sobre gastos [blogue de texto]
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Ver el siguiente apartado “Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza”

Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Trimestre:

Consolidado
3 Ano: 2020

Los costos y gastos de operacion clasificados por su naturaleza, al 30 de septiembre de 2020 y 2019 y por el periodo

del 1 de julio al 30 de septiembre de 2020 y 2019, se integran como sigue:

Costo de propiedades de inversion:
Costo de verta de tereno

Sastos de operacidn

Gasto por beneficios a empleados
Honorarios, asesorias y servicios administrativos
Arrendamientos

Depreciacidn y amortizacidn
Froyectos de construccidn
Martenirmiernto

Gastos de oficing

Impuestos y derechos

Multas y recargos

Gastos varios

Gastas de persaonal

Gastos de viaje

Deterioro de cuentas por cobrar

Total

1 de enero al 1 de julio al

30 de septiermbre de 30 de septiernbre de

2020 2019 2020 2019
- % 1150 § § 11,500
274 057 164 180 03,521 03,362
45,178 35 B37 12 551 13,224
5,835 6B19 o4 1,389
21,404 2074 7 096 6,403
13 631 12 555 4 818 2833
41,054 45 B3 14 446 16,220
5,043 4 273 1,342 162X
297 240 54 o]
- o5 - -
1,854 3,854 424 1,742
911 1,29 306 453
1448 52218 33 280
42 BOO 2530 15037 1,03
f454 352 $305 84 10 RE2 100822

En febrero de 2020 la Compafiia efectud el pago de un bono de incentivo a largo plazo a ciertos ejecutivos sobre la
base de un plan conocido como “Long term incentive plan” por importe de $90,825, el cual consistia en un bono medido
en fusién de condiciones de valor de mercado de la Compafiia y pagable en funcién de un evento de liquidez, para lo
cual la Compafiia considerd el aumento de capital que se explica en la Nota 7. Este gasto se presenta en el rubro de
gasto por beneficios a empleados por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2020.

Informacion a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre medicion del valor razonable [bloque de texto]
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El valor razonable de las propiedades de inversion de los Locales Comerciales se obtiene siguiendo la
metodologia determinada por valuadores especialistas. Se siguen dos metodologias, la primera, la metodologia de
costo de reposicion del inmueble en el que se toman en cuenta las caracteristicas fisicas y precios actuales de
mercado de construccidon e inmobiliario para determinar el costo actual del inmueble y la segunda, un enfoque de
Ingresos en el que se realiza una proyeccion de ingresos del inmueble y se realiza una metodologia de flujos
descontados usando una tasa de descuento y una tasa de capitalizacién terminal determinada por los propios
valuadores.

Los supuestos significativos utilizados en el modelo de valuacion por enfoque de ingresos fueron los
siguientes:

Tasa de descuento: fue obtenida de considerar la ubicacién, edad, calidad, uso y tipo del inmueble, asi como
condiciones de arrendamiento, calidad de arrendatarios, precios de mercado abierto y competitivo con inmuebles

similares en términos de uso y tipo, ademas del riesgo pais.

Renta: la renta mensual se obtiene a partir del uso del inmueble, tomando en consideracion el area util y
rentable del mismo.

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, las propiedades de inversidn se integran como sigue:

Al31 de Camhbios Al30 de

diciembre Adguisiciones en wvalar septiembre
Centro camercial de 2019 Transferencias (disposiciones) razonahkle de 2020
Serder Tolwa § 1,140,200 (§ 33,700y  § 1,106,500
Serdern San Lus ® 998,680 (25,000 a7 3,680
Sendern Jugrez ® £40,000 (25,400 B14,600
Sender Las Tores ™ 854,000 {47,100 806,900
Serder tapaiica © 873,900 {23,600 850,300
Sendern Escobedo ® 704,200 {10,900 £33, 300
Sendern Apodaca ® 853,200 (44,300 808,900
Sender Perfénco ® 587,000 {40, 700) 496,300
Sendern San Roque 144,300 (26,000 118,300
Flctaic ormiso 2364 825,700 (28,000 797,700
Flckaic ormiso 2368 840,100 (36,500 803,600
Flckaic ormiso 2369 734,700 (44,600 90,100
Flctsic ormiso 2370 1,014,300 {13,800 1,000,500
Flckaic ormiso 2499 832,000 {18,800 813,200
Flctsic ormiso 2629 758,200 (61,560 BO96, 640
Flctsic ormiso 2799 838,000 (6,900 831,100
Flctaic ormiso 3274 242,845 - 242,845
Flckaic ormiso 3404 130,576 - 130,576
Tereno Cg Jugrar® 101,100 - 101,100
Tereno Reynosa ™ 248,000 2,550 248,550
Teneno Matamoros ™ 22,040 (170} 21,870
Tereno Santa Cataring ® 25,480 - 25,480
Vaior neto § 13,406,521 § -3 - 3534480 VY 512,872,041

(1) Los supuestos significativos utilizados al 30 de septiembre de 2020 en el modelo de valuacion fueron los siguientes:

a. El modelo de valuacién es bajo el enfoque de ingresos preponderantemente.
b. Se proyectan flujos de efectivo operativos de cada centro comercial.
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c. Se descuentan los flujos a valor presente a una tasa promedio de 12.14% y una tasa de capitalizacion terminal de
8.65%.
d. Los terrenos se revallan con base en una metodologia de comparables dentro del mercado.

Los principales datos de entrada proporcionados por la administracion a los expertos valuadores que prepararon los
avaluos al 30 de septiembre de 2020 consistieron en los siguientes:

a. Ingresos proyectados por flujos de renta de locales (rent-roll).
b. Tasa de renovacion de contratos.

c. Gastos de operacion y no operativos proyectados.

d. Tasas de ocupacién de los centros comerciales.

Al 30 de septiembre de 2020 la cuantificacién de impactos originados por COVID-19, que ha ocasionado el cierre
parcial de los centros comerciales, ha detonado en una baja en el avalto de los mismos para este tercer trimestre de
2020 por $180,010. La pandemia COVID-19 es una situacion en desarrollo y cuyos efectos en mercados financieros e
inmobiliarios aun se desconocen. El impacto de lo anterior estara sujeto a la escala y duracion de la pandemia. Estos
efectos estan basados en informacién disponible a la fecha de la valuacién.

Al 21 de Cambios Al 31 de

diciembre Adguisiciones en wvalar diciembre
Centro camercial de 2018 Transferencias (disposiciones) razonahkle de 20149
Senders Toluwa ™ $ 1,079,800 & B0,400 § 1,140,200
Sendern San Luis @ 959,760 38,8920 G998, 630
Sendern Judrez B 637,300 2,700 g40,000
Sernder Las Torres @ Ta2 000 B2, 000 a54,000
Senhdaio hiapalice ® 826,000 47,900 873,900
Sendern Escobedo @ 682,800 21,400 704,200
Serndem Apodaca @ rag. 100 B5,100 2353, 200
Sendern Perfénco ™ 542,000 45000 aa7,000
Sendgn San Rogue 142,500 1,800 144 300
Fichaic ormiso 2364 817,000 8,700 a24, 700
Fichalc ormiso 2368 783,690 46,410 240,100
Flclalc ormizo 2363 687,200 47,800 734,700
Fidlalc ormizo 2370 928,300 (11,500 47,400 1,014,300
Fidalc ormiso 2409 aar.aeno (8,800 3,000 a3z2,000
Fichalc ormiso 2629 651,000 107,200 Ta8, 200
Flclalc ormisn 2793 206,000 32,000 a3e,000
Fictelc armiso 3271 - 242 845 - 242844
Fidtalc ormiso 2407 - 130,576 - 130,576
Terteno T, Judrez ™ 47,400 3,700 101,100
Tereno Revnoss ® 241,000 Aa,000 246,000
Teteno Matamaoros ™ - 4,004 18,036 22,040
Teneno Santa Cataring ™ - 24,470 910 25,480
VValor neto $12,300,650 % 19774 F 361,821 § 715176 §13,406,521

(a)Con fecha 26 de febrero de 2015 la Compafiia otorgé al Fideicomiso 2284, como parte de la garantia de emision de
los certificados bursétiles, los locales que forman parte de sus propiedades de inversion, asi como los derechos de
cobro derivados de los contratos de arrendamiento de los locales antes mencionados, el cual vence el 15 de
febrero de 2035.

(b)La Compainiia cuenta con un terreno de 140,787 metros cuadrados ubicado en Av. San lIsidro sin niumero, colonia
San Isidro, Ciudad Juarez, Chihuahua.
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(c)La Compaiiia cuenta con un terreno de 50,000 metros cuadrados ubicado en Libramiento Sur Reynosa y Ave.
Tecnoldgico, Col. Jarachinas, Reynosa, Tamaulipas, C. P. 88730.

(d)La Compaiiia cuenta con un terreno de 1,536 metros cuadrados ubicado al norte de la Avenida Marte R. Gomez a la
altura de la calle Sendero, Fraccionamiento Estancias Residencial, en el Municipio de Matamoros, Estado de
Tamaulipas.

(e)La Compafiia cuenta con un terreno de 183,327 metros cuadrados ubicado al sur de la Avenida Capitan Lucas
Garcia, a la altura de la calle Valle de Los Pinos en el Municipio de Sta. Catarina, Nuevo Ledn.

Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Valor razonable de activos y pasivos financieros

Debido a la naturaleza de corto plazo del efectivo, cuentas por cobrar, partes relacionadas, otras cuentas por cobrar,
efectivo restringido, instrumentos financieros derivados, deuda, partes relacionadas por pagar y cuentas por pagar, su
valor en libros se considera igual a su valor razonable. Para la mayoria de las cuentas por cobrar y pagar no circulantes
los valores razonables tampoco son significativamente diferentes de sus valores en libros.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

Ver apartado “Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros” de esta seccion.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2020 y 2019 y por el periodo del 1 de julio al 30 de septiembre de 2020 y 2019, los gastos e
ingresos financieros se integran como sigue:
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1 de enero al 1 dejulioal

30 de szeptiembre de 30 de zeptiembre de

2020 20149 2020 2019
Zaztos financieros:
Gastos por interezes sobre deuda F 351 B96) (F 420205 F 105864 (F 139474
Irt ereses pagados a personss morales (1,978 (2,929 - (1,704
Irterezes pagados a pates relacionadas G966 [35135) - (11,8907
Instrum entos financieros 64 36E) M=oy 16,924 [37 . 481)
Comisiones bancatas [1,435) (2502 =10 (1,252
Irtereses por derecho de arendamiento (14,099 13,555 4,7007 [4,571)
Pérdida camhiara (393 E53 a7 (130,35 (32,0927
Total de gastos financieros (315,261] (B50,570) (229,515) (228, 464)
Ingresos financi eros:
Irt ereses cobrados a pattes relacionadas 101 101 24 24
Ingrezos por intereses 1,204 1527 323 4499
Imgresos por rendimient os 50,400 25542 13,93 10,690
Imstrum entos financieros 126500 189,725 [10,816) 7,075
Ltilidad cambiatia O73 570 80437 98,773 32,838
Total de ingresos financisnos 1015,734 130,335 102,245 51,240
Ingresos (gastos) financieros, neto F 200473 F 520235 Fo12727m fF 17V 230

Al 30 de septiembre de 2020 y 2019, la Compafiia tiene los siguientes activos y pasivos monetarios:

Al 30 de septiembre de
2020 2019
Dalares Dadlares
Dalares contravalor pesos Dalares contravalor pesos

Activos monetarios P16 240 §F 35090417 P17 52§ 340649
Fasivos maonetarios - - (25 435 a0, 4.35)
Maonetario activo (pasive) neto gq55 270 § 3509417 ih 8223 F 159.706)

Informacion a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros” de esta seccion.

Informacion a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]
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Esta nota proporciona informacion sobre los instrumentos financieros de la Companiia, incluyendo un resumen de todos
los instrumentos financieros mantenidos, informacién especifica sobre cada tipo de instrumento financiero e
informacidn sobre la determinacion del valor razonable de los instrumentos.

La Compafiia posee los siguientes instrumentos financieros:
J0 de septiernbre de 2020

Actihvos financiers: Circulante  MNo Circulante Total
Activos financieros a costo amontiz ado
Efectivo $ 3,805,957 $ 3,805,057
Cuentas por cobrar 86,653 86,653
Partes relacionadas 17,302 17,302
Otras cuentas por cobrar 16,701 16,701
Efectivo restringico - % 5,082 5,032
Instrumentos financierns dervados - 556 B56

$ 314373 % 5638 $ 392001

FPasivos financieros:
FPasivos a costo amortizado

Deuda $ 31,097 F 5552086 3 5,913,153
Cuentas por pagar 328,746 - 328,746
Instrumerto financiero dervado 8,552 93,077 101,629

$ B953395 3 5645133 3 65,343,528

31 de diciembre de 2014

Activos financierns: Circulante Mo Circulante Total
Activos financieros a costo amortizado
Efectivao £ 555,103 £ 555103
Cuentas por cobrar 35 BES 35,668
Partes relacionadas 23876 23,876
Otras cuentas por cobrar 2mM9 2,919
Efectivo restringido - % 140318 140,319
Instrumertos financiers derivados 2,641 201 2,842

$ 620207 % 140520 §  VBO,727

FPasivos financieros:
Pasivos a costo amortizado

DeLda £ 430687 % 53294 % 5,824,931
Partes relacionadas 474 3687 - 474 357
CLUentas por pagar 317,354 - 37,384
Instrumerto financiern dervado 34145 39,125 42,840

$ 1225843 % 5433419 § 5,659,262

La informacidn adicional relacionada con préstamos a partes relacionadas se detalla en la Nota 8.
i. Valor razonable de activos y pasivos financieros

Debido a la naturaleza de corto plazo del efectivo, cuentas por cobrar, partes relacionadas, otras cuentas por cobrar,
efectivo restringido, instrumentos financieros derivados, deuda, partes relacionadas por pagar y cuentas por pagar, su
valor en libros se considera igual a su valor razonable. Para la mayoria de las cuentas por cobrar y pagar no circulantes
los valores razonables tampoco son significativamente diferentes de sus valores en libros.

ii. Deterioro y exposicion a riesgos
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Informacion sobre el deterioro de los activos financieros y sobre la exposicion de la Compafiia al riesgo de crédito se
puede encontrar en la Nota 7.

Jerarquia del valor razonable

La Compafia ha adoptado la norma que establece una jerarquia de 3 niveles para ser utilizada al medir y revelar el valor
razonable. La clasificacién de un instrumento dentro de la jerarquia del valor razonable se basa en el nivel mas bajo de
los datos significativos utilizados en su valuacién. A continuacién, se presenta la descripcidén de los 3 niveles de la
jerarquia:

-Nivel 1 - Precios cotizados para instrumentos idénticos en mercados activos.

El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados activos est4 basado en precio de
mercado cotizado a la fecha de cierre del estado de situacion financiera. Un mercado es considerado activo si los
precios de cotizacién estan clara y regularmente disponibles a través de una bolsa de valores, comerciante, corredor,
grupo de industria, servicios de fijacién de precios, 0 agencia reguladora, y esos precios reflejan actual y
regularmente las transacciones de mercado en condiciones de independencia.

-Nivel 2 - Precios cotizados para instrumentos similares en mercados activos; precios cotizados para instrumentos
idénticos o similares en mercados no activos; y valuaciones a través de modelos en donde todos los datos
significativos son observables en los mercados activos.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo es determinado
utilizando técnicas de valuacion. Estas técnicas de valuacion maximizan el uso de informacién observable en el
mercado cuando esta disponible y se basa lo menos posible en estimaciones especificas de la Compafiia. Si todos los
datos significativos ingresados requeridos para medir a valor razonable un instrumento son observables, el
instrumento se clasifica en el Nivel 2.

-Nivel 3 - Valuaciones realizadas a través de técnicas en donde uno o mas de sus datos significativos son no
observables.

Esta jerarquia requiere el uso de datos observables de mercado cuando estén disponibles. La Compafiia considera,
dentro de sus valuaciones de valor razonable, informacion relevante y observable de mercado, en la medida de lo
posible.

Si uno o mas de los datos significativos no se basan en informacion observable en el mercado, el instrumento se
clasifica en el Nivel 3.

Determinacioén del valor razonable

La Compafia generalmente utiliza, cuando estén disponibles, cotizaciones de precios de mercado para determinar el
valor razonable y clasifica dichos datos como Nivel 1. Si no existen cotizaciones de mercado disponibles, el valor
razonable se determina utilizando modelos de valuacién estandar.

Cuando sea aplicable, estos modelos proyectan flujos futuros de efectivo y descuenta los montos futuros a un dato
observable a valor presente, incluyendo tasas de interés, tipos de cambio, volatilidades, etc. Las partidas que se valGan
utilizando tales datos se clasifican de acuerdo con el nivel mas bajo del dato que es significativo para la valuacién. Por lo
tanto, una partida puede clasificarse como Nivel 3 a pesar de que algunos de sus datos significativos sean observables.
Adicionalmente, la Compariia considera supuestos para su propio riesgo de crédito, asi como el riesgo de su contraparte.

Medicién

Los activos y pasivos medidos a su valor razonable se resumen a continuacion:
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MNivel 2
30 de septismbra 31 de diciembre
de 2020 de 2019

Activos:
Instrumentos financieros derivados b 206 g 2,842
Pasivos:
Instrumentos financieros derivados $101 620 & 42450

No existieron transferencias entre los Niveles 1y 2, ni entre los Niveles 2 y 3 en los periodos presentados.
Instrumentos financieros derivados

Las operaciones financieras derivadas del Fideicomiso han sido concertadas en forma privada con diversas instituciones
financieras, cuya solidez financiera esta respaldada por altas calificaciones que, en su momento, les asignaron
sociedades calificadoras de valores y riesgos crediticios. La documentacion utilizada para formalizar las operaciones
concertadas es la comin, misma que en términos generales se ajusta a los contratos denominados: Contrato Marco para
Operaciones Financieras Derivadas o ISDA Master Agreement, el cual es elaborado por la “International Swaps &
Derivatives Association” (ISDA), la que va acomparfiada por los documentos accesorios usuales para este tipo de
operaciones, conocidos en términos genéricos como “Schedule”, “Credit Support Annex” y “Confirmation”.

Clasificacion de derivados

Los derivados sélo se utilizan con fines de cobertura econémica y no como inversiones especulativas. Sin embargo,
cuando los derivados no cumplen con los criterios de contabilidad de cobertura, se clasifican como ‘'mantenidos para
negociar' para fines contables y se contabilizan a valor razonable con cambios en resultados. Se presentan como activos o
pasivos circulantes en la medida en que se espera que se liquiden dentro de los 12 meses posteriores al final del periodo
de reporte.

La Compafiia tiene los siguientes instrumentos financieros derivados:

Opciones de tasa de interés

El monto nocional de los contratos de opciones de tasa de interés vigentes al 30 de septiembre de 2020 y 31 de
diciembre de 2019 es de $2,382,776 y $2,688,026. En el periodo terminado el 30 de septiembre de 2020 y 2019 la
(pérdida) ganancia neta reconocida en el estado de resultados integrales por ($77,016) y ($70,871), respectivamente,
deriva de la medicién de los contratos de opciones de tasa de interés.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

Ver apartado “Informacién a revelar sobre instrumentos financieros” de esta seccion.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]
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Ver apartado “Informacién a revelar sobre instrumentos financieros” de esta seccion.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

Los riesgos principales asociados con los instrumentos financieros de la Compaifiia son:

Riesgos de mercado

Riesgos de moneda extranjera - tipo de cambio
Riesgos crediticios

Riesgos de liquidez

a0 oe

a. Riesgo de mercado: tasa de interés

La Compainiia esta expuesta al riesgo de mercado principalmente relacionado con la volatilidad de las tasas de
interés. Dicha volatilidad podria afectar desfavorablemente los resultados de la Compafiia incrementando sus
gastos financieros e impactando su liquidez y capacidad para hacer frente a sus obligaciones de pago de intereses
y principal. La exposicion al riesgo radica principalmente en las variaciones que puedan generarse de la tasa de
referencia TIIE (Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio) a 28 dias.

El riesgo de tasa de interés surge por los préstamos a largo plazo de la Compafiia. Los préstamos emitidos a tasas
variables exponen a la Compafiia a riesgos de tasa de interés en flujos de efectivo que son parcialmente
contrarrestados por efectivo invertido a tasas de mercado.

La Compafiia analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés sobre una base dindmica. Varios escenarios son
simulados, tomando en consideracion el refinanciamiento, renovacion de posiciones existentes, financiamiento y
cobertura alternativos. Con base en estos escenarios, la Compafiia calcula el impacto en el resultado anual de un
cambio en la tasa de interés definida por cada simulacion, utilizando el mismo cambio en la tasa de interés para
todas las monedas. Los escenarios se producen solo para pasivos que representan las posiciones principales que
generan los intereses mas altos.
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Al 30 de septiembre de 2020 y 2019 si la TIIE se hubiera incrementado 100 puntos base (1.00%) manteniendo
todos los demas factores de riesgo constantes, hubiera impactado de manera desfavorable en los resultados
integrales por $32,543y $26,342, respectivamente.

La Compaiiia tiene contratados instrumentos financieros derivados para cubrirse de su exposicion al riesgo de alza
en las tasas de interés.

b. Riesgo de moneda extranjera — tipo de cambio

El riesgo de moneda extranjera es el relacionado con el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctle por variaciones en el tipo de cambio. La Compafiia se encuentra expuesta a riesgos
de tipo de cambio provenientes del préstamo en ddlares norteamericanos que la Compafiia mantiene con ElI AV
Fund, L.P. que se revela en la Nota 9, por lo tanto, la mayor exposicién a riesgos de tipo de cambio de la Compaiiia
es la variacién del peso mexicano respecto del délar norteamericano. Esta exposicion se terminé el 10 de febrero
de 2020 cuando se liquidé por completo este préstamo.

Con motivo del aumento de capital que se menciona en la Nota 7, la Compafiia mantiene efectivo en bancos por
US$156,270, el cual genera exposicion a riesgos de tipo de cambio por la variacidon del peso mexicano respecto del
dolar norteamericano.

Al 30 de septiembre de 2020 si el tipo de cambio del peso frente al délar norteamericano se hubiera devaluado /
revaluado en $1 peso por dolar manteniendo todos los demas factores de riesgo constantes, hubiera impactado de
manera favorable / desfavorable en los resultados integrales por $156,247.

c. Riesgo crediticio

La Compainiia es responsable de administrar y analizar el riesgo crediticio de cada uno de sus clientes nuevos
antes de establecer los términos y condiciones de pago a ofrecer. El riesgo crediticio se genera por la exposicion
de crédito a clientes, incluyendo cuentas por cobrar. Si no existe una calificacion independiente, la Compafiia
evalla el riesgo crediticio de los clientes, tomando en cuenta la posicién financiera, experiencia pasada y otros
factores tales como bajas histéricas, recuperaciones netas y un andlisis de los saldos de cuentas por cobrar mas
antiguas con reservas que generalmente se incrementan a medida que la cuenta por cobrar se va haciendo mas
antigua.

El saldo de cuentas por cobrar representa menos del 1% del total de activos al 30 de septiembre de 2020 y 31 de
diciembre de 2019.

La Compaiiia tiene un riesgo de crédito limitado ya que las cuentas por cobrar se cobran dentro de un término no
mayor a 90 dias. Por lo tanto, no se excedieron los limites de crédito durante el periodo de informe y la
administracion no espera pérdidas significativas por incumplimiento de los clientes. Las concentraciones de riesgo
crediticio en relacién con las cuentas por cobrar son limitadas debido a que la base de clientes de la Compafiia es
grande y no esta relacionada.

La Compainiia determina su provision de deterioro de cuentas por cobrar considerando la probabilidad de
recuperacion con base en experiencias pasadas, tomando en cuenta las tendencias actuales de cobranza, asi
como los factores econdémicos generales, incluyendo las tasas de bancarrota. Las cuentas por cobrar son
completamente reservadas cuando existen problemas especificos de cobranza; con base en las experiencias
pasadas. Ademas, los problemas de cobranza tales como la bancarrota o catastrofes también se toman en
cuenta. El andlisis de las cuentas por cobrar se realiza mensualmente, y la provisiéon de deterioro de cuentas por
cobrar se ajusta en los resultados.

La Compainiia continuamente evalla las condiciones de crédito de sus clientes. La Compaiiia realiza diversas y
distintas acciones para recuperar cuentas vencidas, incluyendo el uso de correos electrénicos, cartas de cobranza
enviadas al cliente y llamadas directas.

La Compainiia evalla econémicamente los esfuerzos necesarios para iniciar procesos legales para recuperar los
saldos vencidos.
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Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, la provision de deterioro fue de $52,331 y $9,732,
respectivamente. La Compafiia considera esta reserva suficiente para cubrir la pérdida probable de cuentas por
cobrar; sin embargo, no puede asegurar que no se requerird incrementar la cantidad de esta reserva.

d. Riesgo de liquidez

El departamento de finanzas de la Compafiia monitorea constantemente las proyecciones de flujo de efectivo y los
requerimientos de liquidez de la Compafiia, lo que permite mantener suficiente efectivo e inversion con disposicion
inmediata para cumplir con las necesidades operativas, asi como para mantener flexibilidad a través de lineas de
crédito abiertas sin utilizar y comprometidas. La Compafiia realiza monitoreos regulares y toma decisiones
considerando cumplir con los limites o clausulas establecidas en los contratos de deuda. Las proyecciones
consideran los planes de financiamiento de la Compafiia, el cumplimiento de las clausulas, de las tasas minimas de
liquidez y los requerimientos internos legales o regulatorios.

A continuacion, se presentan los flujos de efectivo proyectados y los desembolsos de capital de la deuda con las
diferentes instituciones de crédito incluidos en el estado de situacion financiera, en la medida en que los intereses
sean a la tasa variable, el importe no descontado se deriva de las curvas en la tasa de interés al final del periodo
sobre el que se informa. El vencimiento contractual se basa en la fecha minima en la cual la Compafia debera
hacer el pago:

W eneirnientos

Al 20 de septierbre de 2020 2 rneses G rieses 1 arfo 2-2 afios Mas 2 anos
Cuentas por pagar i 328,746

Fartes relacionadas -

Deuda financiera 175,920 74,237 F 163,615 ¥ 29,718 T 3,294, 647
F asiva por arrendarierto 4,504 4,497 2,921 34,057 529, 505
Instrurnertos finan: ieros derivados - 5,109 2443 15,057 78,020
Certific ados bursatiles fiduciarios 115829 82, 365 166,399 750,299 3,148, 445

F 624,999 F 166,205 F 342378 F 1,559.1:31 F 7180617

Al 3 de dicierrbre de 2019 2 rneses G rieses 1 afio 2-32 afios Mas 2 afios
Cuentas por pagar b 7384

Deuda financiera 256,183 84,603 Fo211,035 F 551,603 2,748,178
Fartes relacionadas 13,229 15,492 470, 7FF - -
F asiva por arrendarierta 4,320 4, 258 2,644 FIETL G441, 605
Instrurnentas financ ieros derivados 3,415 - - 12,313 26,812
Cerificados bursatiles fiduciarios 86,918 79,387 162,760 553,916 3,471,986

F 621,449 F 183 746 F 253216  F 1,361,504 F G EEs a8

Administracién del capital

La estructura de capital de la Compafiia incluye efectivo y equivalentes de efectivo y capital contable, que incluye el
capital y utilidades acumuladas netas de reservas. Histéricamente, la Compafiia ha invertido recursos sustanciales en
bienes de capital para expandir sus operaciones a través de la reinversion de utilidades. La Compafiia no tiene una
politica establecida para declarar dividendos.

La Administracion de la Compafiia revisa anualmente la estructura de capital cuando presenta el presupuesto al
consejo directivo. Los objetivos de la Compafiia en relacion con la administraciéon del riesgo del capital son:
salvaguardar su capacidad para continuar como negocio en marcha; proporcionar rendimientos a los accionistas y
beneficios a otras partes interesadas y mantener una estructura de capital éptima para reducir su costo.

A los efectos de mantener o ajustar la estructura de capital, la Compafiia puede variar el importe de dividendos a pagar
a los accionistas, realizar una reduccion de capital, emitir nuevas acciones o vender activos y reducir su deuda.

Al igual que otras entidades de la industria, la Compafia monitorea su estructura de capital con base en la razén
financiera de apalancamiento. Esta razén se calcula dividiendo la deuda neta entre el capital total. La deuda neta

115de 193



GAV Consolidado
Clave de Cotizacion: GAV Trimestre: 3  Afo: 2020

incluye el total de los préstamos circulantes y no circulantes reconocidos en el balance general consolidado menos el

efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total incluye el capital contable, segun el balance general consolidado
mas la deuda neta.

La razén de apalancamiento al 30 de septiembre 2020 y 31 de diciembre de 2019 fue como sigue:

0z0 o019
Total préstamos (Mota 6) F 3171634 § 3,045 5984
Deuda Fideicomiso 2284 (Nota 6) 2,741,519 2,774 997
Menos: Efectivi restrngido (5,052 (140,319)
Menos: Efectivh v equivalentes de efective (3,805,957) (555 ,103)

Deuda neta 2102114 5,129 555

Total capital contable

10,032,211 6463 017
Total capital y devds £12.134,326  $11,592.576
&z on de apalancamisnto 17%, A%,

Informacion a revelar sobre la adopcion por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

Ver apartado “Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza” de esta seccion

Informacion a revelar sobre informacidn general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Acosta Verde, S. A. B. de C. V. antes Valores Integrales Inmobiliarios, S. A. de C. V. (“la Compafiia” o “AV”) es la
tenedora del grupo de empresas identificado como Grupo Acosta Verde. La actividad principal de la Compafiia
consiste en la tenencia de acciones de otras compafiias, en posicion mayoritaria, que tienen como actividad principal el
desarrollo, promocion, compra-venta, arrendamiento, subarrendamiento, construccion y administraciéon de toda clase de
bienes inmuebles, principalmente los relacionados con centros comerciales.

La Compafiia desarrolla sus actividades a través de sus subsidiarias y de las subsidiarias de éstas, que son las
siguientes:
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% e tenencia

30 de 31 de
septiembre de diciemhbre de

2020 2019
AW Promotora, 5. de B, L. de C. %, 100 100
Desarrdlladora Jarachinas, 5. de F. L. de . %, 100 100
Cesarolladora Rio Tijuana, 5. de B, L. de C. W, 100 100
Desarrdlladora San Fogque, 5. de F. L. de C. %, 100 100
Espacios Comerciales Weracriz, 5. A de W, 100 100
Sendcios Corporativos A, 5. A, de CoW. 100 100
Espacios Comerciales Talamas, 5. de B L. de G, %Y. 100 100
Espacios Comerciales Yillahermosa, 5. A, de C. Y. 100 100
Espacios Comerciales Acapulco, 5. A de C. Y. 100 100
Espacios Comerciales Apodaca, 8. de R. L. de C. Y. 100 100
Espacios Comerciales Fundadores, 5. A de C. Y. 100 100
Fromotora Inmokiliaria SanLuis, 5. de B. L. de C. %, 100 100
Desarrdlladora de Espacios Comerciales, 5. de B, L. de . %, 100 100
Espacios Comerciales Juarez, 5. de R, L. de C. 4. 100 100
Fromawvace, 5. A, de C. W, 100 100
Espacios Comerciales Los Cabos, 5. A de &Y. 100 100
Flaza Comercial Yillahenmmosa, 5. A, de G W, 100 100
Espacios Comerciales Tjuana, 5. 4. de G W, 100 100
Momecaor, S.de R, L de &Y. 100 100
Centros Comerciales Eficientes, 5. AL de C. Y. 100 100
Eje Empresarial, 5. de R. L. de &.%. 100 100
Corporativo A%, 5. de R L. de C. Y. 100 100
Fideicomiso lmevocable CIBS 22364 56.90 a6.90
Fideicomiso lmevocable CIBS2368 T5.26 Ta.26
Fideicomiso lmevocable CIBSZ2369 56.90 a6, 90
Fideicomiso lmevocable CIBF2370 T5.60 T5.60
Fideicomiso lmevocable GBS 24599 T5.61 Ta.61
Fideicomiso lmevocable CIBF2629 T5.61 Ta.61
Fideicomiso lmevocable CIBZ2799 100 100
Fideicomiso lmevocable CIBS 3271 40 40
Fideicomiso Imevocable CIBS 3401 100 100

Al 30 de septiembre de 2020 se presentaron los eventos mas relevantes que se debieron principalmente a las
siguientes transacciones:

Durante el primer trimestre de 2020 la Compafia aumenté su capital en su parte variable por $3,724,920 mediante la
emision de 22,800,915 acciones de la Serie C, Clase I, ordinarias, nominativas, sin expresién de valor nominal, esta
aportacion la realizé Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V. (PAC).

El 28 de enero de 2020 la Compafiia dispuso de $150,000 de la linea de crédito celebrada con Banco Mercantil del
Norte, S. A. Institucién de Banca Multiple, generando intereses por $854, la tasa de interés es de TIIE mas 2.5%.

El 10 de febrero de 2020 la Compaiiia liquido el préstamo que obtuvo de El AV por $449,230 mas $11,605 por
concepto de intereses correspondientes al Ultimo periodo causado, se efectud la retencion correspondiente de
impuestos por un importe de $180.

El 25 de febrero de 2020 la Compafiia liquido el crédito que tenia con Banco Invex, S. A. Institucion de Banca Multiple
por importe de $175,051, el pago incluye $424 de intereses generados a la fecha del pago.

El 28 de febrero de 2020 la Compafiia realizé el pago del crédito contratado el 4 de junio de 2018 con Banco Sabadell,

S.A. Institucién de Banca Mdltiple por un importe de $51,402, el pago incluye $150 de intereses generados a la fecha
del pago.
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El 28 de febrero de 2020 la Compafiia liquidd el crédito que tenia con Banco Bancrea, S. A. Institucién de Banca
Multiple pagando un total de $36,389, los intereses pagados por este crédito fueron $669.

El 6 de marzo de 2020 La Compaiiia liquido el crédito que tenia con Banco Bancrea, S. A. Institucion de Banca Mudltiple
pagando el 28 de febrero de 2020 $46,349 y el 6 de marzo de 2020 $25, los intereses pagados por este crédito fueron
$853.

El 8 de julio de 2020 mediante Resoluciones Adoptadas fuera de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la
Sociedad se aprob6 la reduccion de su capital social en la parte variable por la cantidad de $15,585 mediante
reembolso en favor del accionista EI AV Fund L. P.

El 23 de septiembre de 2020 mediante escritura publica 91,247 pasada ante la fe del Lic. Roberto Nufiez y Bandera
Notario Publico Namero Uno de la Ciudad de México, se protocolizaron las Resoluciones Unanimes tomadas fuera de
Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de la Sociedad de fecha 23 de septiembre de 2020 por medio de las
cuales se resolvié, entre otras cosas: (i) la adopcién por parte de la Sociedad de la modalidad de Sociedad Anénima
Bursatil de Capital Variable, (ii) la reforma integral de sus estatutos, (iii) el cambio de denominacién de la Sociedad de
Valores Integrales Inmobiliarios, S. A. de C. V. a la de Acosta Verde, S. A. B de C. V., (iv) la fusién por incorporacion
celebrado entre Acosta Verde

S. A. B de C. V. como sociedad fusionante que subsiste y Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V. como
sociedad fusionada que se extingue.

El 29 de septiembre de 2020 (i) la Bolsa Mexicana de Valores emiti6 opinion favorable para el listado de los Valores de
Acosta Verde, S. A. B. de C. V. en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V., sin mediar oferta publica respecto
de 75,701,604 acciones de las cuales 75,699,999 corresponden a la Serie A 'y 1,605 a la Serie B y (ii) la Comision
Nacional Bancaria y de Valores autoriz6 mediante oficio 153/12731/2020 la inscripcidon en el Registro Nacional de
Valores de las acciones representativas del capital social de Acosta Verde, S. A. B. de C. V., en virtud de lo anterior a
partir del 30 de septiembre de 2020 las acciones representativas del capital social de Acosta Verde, S. A. B. de C. V.
cotizan en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de Pizarra “GAV”.

Informacién por segmentos

La informacion por segmentos se presenta de una manera consistente con los reportes internos proporcionados al
Director General que es la maxima autoridad en la toma de decisiones operativas, asignacion de recursos y evaluacion
del rendimiento de los segmentos de operacion.

La Compafia revela informacién en los estados consolidados de situacion financiera, de resultados integrales y de
flujos de efectivo respecto del Unico segmento reportable de la Compafiia correspondiente a su portafolio de
propiedades de centros comerciales en México.

Informacion a revelar sobre la hipotesis de negocio en marcha [bloque de texto]

COVID-19

En marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud designd el brote de la enfermedad por coronavirus 2019
("COVID-19") como una pandemia. Todos los centros comerciales que opera la Compafiia estuvieron parcialmente
cerrados (por mandato federal, estatal o municipal) de abril a la primera semana de junio, permaneciendo operando
principalmente los supermercados, tiendas departamentales, sucursales bancarias y restaurantes (entrega a domicilio).
De igual forma, a esta fecha el trafico de personas en los Centros Comerciales ha disminuido considerablemente. El
proceso de apertura gradual ha comenzado en la segunda semana de junio y continuara conforme a las indicaciones
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del gobierno federal y estatal, continuaremos atentos a todas las indicaciones y protocolos para la puesta en marcha de
nuestros centros comerciales.

La administracion de la Compaifia ha preparado planes para enfrentar esta contingencia y politicas de apoyo a
arrendatarios como se resume a continuacion:

Apoyo a los arrendatarios de los centros comerciales con descuentos en las rentas fijas en los meses de abiril a julio de
2020. Estos casos son considerados modificaciones a los contratos de arrendamiento y por lo tanto los ingresos por
renta a reconocer en el periodo restante del contrato son re-medidos para reconocer el efecto de los descuentos bajo el
método de linea recta. Al 30 de septiembre de 2020 se incluye el efecto de estas modificaciones en el rubro de
Incentivos a arrendatarios por devengar en el estado de situacion financiera. Al 31 de diciembre de 2019 no se tenian
incentivos de esta naturaleza.

Recuperar a mas tardar en el 2021 la cartera vencida que se genere en este periodo de contingencia.

Se tomé la decisién de reducir gastos de la oficina corporativa como: honorarios, comisiones, gastos de viaje, gastos
administrativos y de proyectos.

Debido a la suspension de actividades de construccion se aplazaron las aperturas de los proyectos actualmente en
desarrollo Santa Catarina y Ensenada.

La administracion ha realizado escenarios de proyecciones financieras con el objetivo de estimar el impacto que esta
situacion tendra en la operacion de la Compaiiia, al 30 de septiembre de 2020 los centros comerciales se encuentran
operando con negocios esenciales y no esenciales con restricciones de horarios y/o aforo, la tasa de ocupacion del
portafolio total en operacion fue de 93.0%, en un escenario adverso se asume que la ocupacion pudiera disminuir hasta
en un 79%. Estos escenarios fueron realizados por la administracién con la mejor estimacion posible y en base a la
informacion que se conoce al momento, sin embargo, no es posible predecir con certeza lo que sucederd. Con base en
los escenarios ponderados preparados por la administracién se estima una posible disminucién en la utilidad de
operacion para el afio que terminara el 31 de diciembre de 2020 del 53% con respecto al afio 2019 para llegar a una
recuperacion gradual durante el afio 2021 que se estima aln pudiera estar cerrando con una disminucién del 11% en
su utilidad de operacién con respecto al mismo afio 2019.

Con base en estos escenarios la administracion considera que los ingresos de la Compafiia volveran a niveles
consistentes con los que se tenian previos a la contingencia, por lo que no se considera que esta contingencia de salud
genere dudas de la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha o indicios de deterioro a la
fecha de emision de estos estados financieros.

Durante el tercer trimestre de 2020 los efectos mas significativos de la contingencia sanitaria fueron los siguientes:

-Disminucion en el valor razonable de propiedades de inversién por $180,010.
-Aumento en estimacién para pérdidas crediticias esperadas de $15,037.

Informacion a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

Ver apartado de “Informacion a revelar sobre activos intangibles” de esta seccidn

Informacion a revelar sobre subvenciones del gobierno [bloque de texto]
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No aplica

Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Impuestos a la utilidad diferidos

El movimiento bruto en la cuenta de impuestos a la utilidad diferidos por los periodos terminados el 30 de septiembre
de 2020 y 31 diciembre de 2019 es como sigue:

2020 20319
Al 1 de enero 5 1,835,104) (51 679,727
Crédito a resultados 27 187 (185,712
Crédito a otras cuentas de capital 45 948 335

Al 20 de septiembre ¥ 31 de diciembre (51,761 865) (% 1,835,104

Los impuestos diferidos activos reconocidos al 30 de septiembre de 2020, que incluyen montos significativos de
pérdidas fiscales para amortizar en el futuro, se han basado en escenarios de proyeccién de utilidades fiscales futuras.
En caso de cambios en estos supuestos de utilidades fiscales futuras los activos reconocidos pudieran ser ajustados.

La Compairiia ha evaluado la recuperabilidad de las pérdidas fiscales al 30 de septiembre de 2020 considerando las
proyecciones fiscales y ha determinado la necesidad de dar de baja impuesto diferido activo por $33,773, que
corresponde al impuesto de las pérdidas fiscales que, de acuerdo con dichas proyecciones, la Compariia estima que no
podra recuperar.

La tasa efectiva promedio anual estimada de impuesto sobre la renta usada para el periodo de nueve meses terminado
el 30 de septiembre de 2020 es de 61.2%, la cual incluye el impacto de la baja descrita en el parrafo anterior durante el
primer trimestre del afio.

Informacion a revelar sobre empleados [bloque de texto]

La siguiente tabla muestra el nimero de empleados de la Compaiiia, por area, al 30 de septiembre de 2020:

Departamento Empleados
ADMINISTRACION Y FINANZAS 2
ARQUITECTURA 6
COBRANZA 22
COMERCIAL 21
COMPRAS 2
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CONSTRUCCION
CONTRALORIA CORPORATIVA
CONTROL INTERNO
CORPORATIVO GENERAL
DESARROLLO HUMANO
DIRECCION GENERAL
FINANZAS

INTELIGENCIA DE MERCADQOS
JURIDICO

MERCADOTECNIA
PLANEACION, TESORERIA Y COMPRAS
CORPORATIVAS

TECNOLOGIA DE INFORMACION
TESORERIA

VENTAS AREAS COMUNES
Gran Total

Consolidado
Trimestre: 3  Afo: 2020

W N O P

131

Actualmente no contamos con empleados, ni hemos contratado empleados temporales ni empleados afiliados a un

sindicato.

Informacion a revelar sobre personal clave de la gerencia [bloque de texto]

A continuacidn, se presenta la lista de los actuales directores y funcionarios relevantes de la Emisora a la fecha

del presente folleto informativo:

Nombre del directivo o Afios de La totalidad de los
funcionario relevante Cargo Género Edad experiencia directores y
Jesus Acosta Verde Fundador y Presidente del Masculino 74 35 funcionarios
Consejo de Administracién relevantes de la
Jesuls Acosta Castellanos Director General Masculino 43 20 Emisora son
hombres.
Hernan Trevifio de Vega Director Juridico y de Masculino 43 10
Operaciones
Edgar Maldonado de los Director de Finanzas y Masculino 44 6
Administracion
Miguel Reyes Vidales Director de Construccion y Masculino 64 32
Nuevos Proyectos
Carlos Ruiz Santos Director Comercial Masculino 45 13
Patricio Canales Martinez Director de Administracion de Masculino 54 2

Propiedades

Informacion a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

Al 30 de septiembre y 31 de diciembre de 2020 los “pagos anticipados” relacionados con seguros ascienden a $1,518 y
$1,731, respectivamente.
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Acosta Verde cuenta con seguros de cobertura amplia, incluyendo cobertura contra dafios materiales, accidentes e
interrupcion de negocios. Ciertos riesgos pueden no ser asegurables o puede no ser aconsejable asegurarlos desde un
punto de vista econdmico, incluyendo pérdidas causadas por actos de guerra o disturbios. En caso de producirse una
pérdida no asegurada, Acosta Verde podria perder tanto su inversion en, como las utilidades y el flujo de efectivo
esperados de, un activo. Si dicha pérdida estuviera asegurada, Acosta Verde podria tener que pagar un deducible
significativo sobre cualquier reclamacion para la indemnizacion de dicha pérdida a efecto de que la aseguradora esté
obligada a reembolsarle la pérdida, o el importe de la pérdida podria ser superior a la cobertura que tenga contratada
Acosta Verde para la pérdida.

Las polizas de seguro no cubren ciertas pérdidas, incluyendo, pérdida o dafio que surja directa o indirectamente por
detonacién nuclear, por guerra, invasion u operaciones bélicas, causado por confiscacion, nacionalizacion, requisicion,
detencién, embargo, cuarentena o cualquier resultado de cualquier orden de la autoridad publica o gobierno, multa o
sancién u otro gravamen que incurra el asegurado o que sea impuesta por cualquier tribunal, agencia gubernamental,
autoridad publica o civil o cualquier otra persona . Los seguros de responsabilidad civil de Acosta Verde tienen, entre
otras, las siguientes exclusiones adicionales: responsabilidad civil profesional, caso fortuito y/o fuerza mayor, pago por
accidente de trabajo, contaminacion y/o polucion gradual, incumplimiento de contrato, asbesto, contaminacion
radioactiva, entre otros. En caso de producirse una pérdida no asegurada, Acosta Verde podria estar expuesta a
responsabilidad civil y podria tener que indemnizar a las victimas, lo que podria dar lugar a un efecto material adverso
en los resultados de operaciones.

Informacion a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

Activos intangibles
Los activos intangibles se reconocen cuando estos cumplen las siguientes caracteristicas: son identificables,
proporcionan beneficios econémicos futuros y se tiene un control sobre dichos beneficios.

Los activos intangibles se clasifican como sigue:

i)De vida definida: son aquellos cuya expectativa de generacion de beneficios econémicos futuros estéa limitada por
alguna condicion legal o econdmica y se amortizan en linea recta de acuerdo con la estimacion de su vida
Gtil y son sometidos a pruebas anuales de deterioro, cuando se identifican indicios de deterioro.

ii)De vida util indefinida, no se amortizan y se sujetan a pruebas de deterioro anualmente.

Los activos intangibles adquiridos o desarrollados se expresan como sigue: i) a partir del 1 de enero de 2008 a su costo
histérico, y ii) hasta el 31 de diciembre de 2007 a sus valores actualizados, determinados mediante la aplicacién a su
costo de adquisicion o desarrollo de factores derivados del INPC hasta esa fecha. Consecuentemente, estos se
expresan a su costo histérico modificado, disminuido de la correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, de
las pérdidas por deterioro.
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Los activos intangibles que mantiene la Compaifia corresponden a Crédito mercantil el cual es de vida indefinida y a
licencias de software las cuales se amortizan por el periodo contratado.

Al 31 de diciembre Al 30 de septiembre
de 2019 Adquisiciones Amorizaciones de 2020
Crédito mercantil $ arz $ 372
Licencias de software 3,239 8,508 ($_7.035) 4,710
Total §.3.611 £..8,506 (8..7.033) $.5,082
Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre
de 2018 Adguisiciongas Amaortizacionas de 2019
Crédito mercantil § avz § arz
Licencias de software 3160 £ 9750 (5 _9.671) 3,238
Total § 3.532 £ 9750 (£ 9.671) §3611

Informacion a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

Ver apartado de “Informacion a revelar sobre activos intangibles” de esta seccién

Informacion a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros”, de esta seccion.

Informacion a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros”, de esta seccion.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros”, de esta seccion.
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Informacion a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

Al 30 de septiembre y 31 de diciembre de 2020 el inventario de terrenos se integra de la siguiente manera:

Inmueble 30 de septiembre de 2020 31 de diciembre de 2019
Terreno Santa Catarina $ - $ 34,555
Terreno Saltillo 8,800 8,800
Total $ 8,800 $ 43,335

Los inventarios de terrenos al cierre del 30 de septiembre 2020 reportan un saldo de Ps. 8,800 con un decremento en
Ps. 34,555 comparado contra el saldo al 31 de diciembre 2019 explicado por un pago en especie en el fideicomiso
F3401 — Proyecto de Santa Catarina

Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, se tiene en desarrollo los centros comerciales “Sendero Santa
Catarina” y “Sendero Ensenada” con un plazo aproximado de 9 meses para cada uno, que seran propiedades de
inversion las cuales se integran como sigue:

2020 2019
Fideicomiso 3271 "Senderno Sarta Catarina” § 390,097 § 114 6596
Fideicomiso 3401 "Sendem Ensenada” 65,987 -
Total de construcciones en proceso § 456004 114656

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, las propiedades de inversion se integran como sigue:
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Sendero Tolucs ©)
Sendero San fuis
Sendero Jubrez ®
Sendero Las Tores®
Sendero Ixtapaiuca ©
Sendero E scobedo ©
Sendero Apockea
Sendero Periférico ©)
Serdero 5an Rogue
Fldaicormis o 2364
Fldeicoriso 2265
Flgeicornis o 2260
Fidaicorniso 2370
Fldaicormiso 24593
Fldgicormis o 2829
Fldeicormiso 2799
Flgeicoriso 3271
Fldeicormiso =07
Tereno Co Judrez®™
Tereno Reynosa™
Tereno Matarmoros ™

Tereno Santa Cataring &7

I giar heto

GAV Trimestre:
4131 de Carmbios 4130 de
diciembre Adguisiciones en valor septiembre
de 20149 Transferencias (disposiciones) rezonakle de 2020

F 1,140 200 (5 33,700 F 1,108,500
93, 650 (25,000 a7 3,680
E40, 000 (25,4000 B4 4,600
854,000 (47,100 a0E, 200
873,900 (23,6000 as50, 300
704,200 (10,900 £93, 300
853,200 (44,3000 a0g, 00
57,000 (a0, 700 49§, 300
144,300 (26,0000 118, 300
g25, 700 (25,000 787,700
240,100 (36, 500) 203,800
734,700 (44, BOO) E90,100

1,014,300 (13,5000 1,000,500
G432, 000 (15,5000 a1.3, 200
78,200 (61,2600 G996, 640
a38, 000 (B, 900 a31,100
242 845 - 242 845
130,576 - 130,576
101,100 - 101,100
246,000 2,550 248, 550
22,040 (17 21,870
25,480 - 25 450

3 13,406,521 % -3 - g534.480 M g12.872. 001

Consolidado
3 Afo: 2020

1.Los supuestos significativos utilizados al 30 de septiembre de 2020 en el modelo de valuacion fueron los siguientes:

a. El modelo de valuacion es bajo el enfoque de ingresos preponderantemente.

b. Se proyectan flujos de efectivo operativos de cada centro comercial.

c. Se descuentan los flujos a valor presente a una tasa promedio de 12.14% y una tasa de capitalizacion terminal de

8.65%.

d. Los terrenos se revalGan con base en una metodologia de comparables dentro del mercado.

Los principales datos de entrada proporcionados por la administracion a los expertos valuadores que prepararon los
avaluos al 30 de septiembre de 2020 consistieron en los siguientes:

a. Ingresos proyectados por flujos de renta de locales (rent-roll).

b. Tasa de renovacién de contratos.
c. Gastos de operacion y no operativos proyectados.

d. Tasas de ocupacioén de los centros comerciales.

Al 30 de septiembre de 2020 la cuantificacién de impactos originados por COVID-19, que ha ocasionado el cierre
parcial de los centros comerciales, ha detonado en una baja en el avallo de los mismos para este tercer trimestre de
2020 por $180,010. La pandemia COVID-19 es una situacion en desarrollo y cuyos efectos en mercados financieros e
inmobiliarios aun se desconocen. El impacto de lo anterior estara sujeto a la escala y duracién de la pandemia. Estos
efectos estan basados en informacién disponible a la fecha de la valuacién.
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Sendero Tolucs B
Sendero San Luis @
Sendero Judrez B
Sendero Las Tormss™
Sendero ixtapaives @
Senderc £ scobed @
Sendero Apodaca @
Sendero Periférico 12
Sencero San Roque
Flcleke orriso 2364
Fldleke orriso 2368
Flidlek orrlso 2365
Flidlek orlso 2370
Flidlek orrlso 2435
Flidlek orrlso 2625
Flidlek oriso 2735
Flidleke ormiso 3271
Flidleke orniso 3401
Terreno Co Judrez @)
Terrsno Revnoss 9
Terreno Matamoros

Terrsno 5anta Catarng @

Ifgbor peto

GAV Trimestre:
Al 31 de Carmbios A1 31 de
diciembre Adguisiciones en valar diciemnbre
de 20185 Transferencias (disposiciones) raconahble de 20139

F 1,079,500 F 60,400 ¥ 1,140,200
954, 760 35,920 995 650
G337, 300 2,700 G40,000
792 000 62,000 g54,000
G26,000 47,900 g73,900
G52, 500 2,400 704,200
¥&a,.100 g5,100 453,200
542,000 45,000 a57,000
142,500 1,800 144 300
G17,000 §,700 25,700
793,690 46,410 40,100
G&7, 200 47 500 734,700
923,300 (11,500) q7,500 1,014,300
37,500 (5,500 3,000 g32,000
551,000 107,200 758,200
06,000 32,000 &3a,000

- 242 545 - 242 845

- 130,576 - 130,576

ay. 400 3,700 101,100
241,000 5,000 246,000

- 4,004 15,036 22,040

- 24 570 a0 25,480

F 123096350 b 19774 F 361,91 F 715176 F135, 406 521

Consolidado
3 Afo: 2020

(a)Con fecha 26 de febrero de 2015 la Comparfiia otorgé al Fideicomiso 2284, como parte de la garantia de emision de
los certificados bursatiles, los locales que forman parte de sus propiedades de inversion, asi como los derechos de
cobro derivados de los contratos de arrendamiento de los locales antes mencionados, el cual vence el 15 de

febrero de 2035.

(b)La Compainiia cuenta con un terreno de 140,787 metros cuadrados ubicado en Av. San Isidro sin niUmero, colonia
San Isidro, Ciudad Juérez, Chihuahua.

(c)La Compaifiia cuenta con un terreno de 50,000 metros cuadrados ubicado en Libramiento Sur Reynosa y Ave.
Tecnoldgico, Col. Jarachinas, Reynosa, Tamaulipas, C. P. 88730.

(d)La Compaiiia cuenta con un terreno de 1,536 metros cuadrados ubicado al norte de la Avenida Marte R. Gbmez a la
altura de la calle Sendero, Fraccionamiento Estancias Residencial, en el Municipio de Matamoros, Estado de

Tamaulipas.

(e)La Compaiiia cuenta con un terreno de 183,327 metros cuadrados ubicado al sur de la Avenida Capitan Lucas

Garcia, a la altura de la calle Valle de Los Pinos en el Municipio de Sta. Catarina, Nuevo Ledn.

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la

participacion [bloque de texto]

Al 30 de septiembre y 31 de diciembre de 2020 el saldo de Inversiones en negocios conjuntos y asociadas se integra

de la siguiente manera:
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30 de septiembre de 2020 31 de diciembre de 2019
Asociadas $ - $ -
Negocio conjunto 199,409 202,511
Total $ 199,409 $ 202,511

Negocio conjunto: 50% Fideicomiso CIB2715

La Compainiia (Fideicomitente-Fideicomisario A) en conjunto con Inversiones e Inmuebles control,

S. A. de C. V. (Fideicomitente-Fideicomisario B), celebraron un contrato de creacién de fideicomiso inmobiliario y de
administracion de rentas con el nimero CIB2715, la finalidad de este Fideicomiso es la de recibir las aportaciones
necesarias en dinero por parte de los Fideicomitentes para la adquisicion de diversos inmuebles y/o locales
comerciales para su explotacién comercial. Los porcentajes de participacion son del 50% para cada uno de los
integrantes del Fideicomiso. Las decisiones se toman en forma conjunta.

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre capital social [bloque de texto]

Mediante acta de asamblea celebrada el 7 de febrero de 2020 se acordaron los siguientes cambios en el capital social
de la Compaiiia:

Conversion de las 31,550 acciones Serie A en el mismo numero de acciones Serie A, Clase I.

Conversion de las 31,550 acciones serie AA en el mismo nimero de acciones Serie A, Clase Il.

Conversion de 31,424 acciones Serie B y 7,550 acciones Serie C en el mismo nimero de acciones Serie B, Clase
| 'y iv. conversion de 31,423 acciones Serie BB y 7,550 Serie CC en el mismo namero de acciones Serie B, Clase
Il.

Asi mismo, se acuerda la division (split) de la totalidad del nimero de acciones que integran el capital social de la
Compafiia a razén de 263.983083652967 nuevas acciones por cada accion en circulacion, en virtud de lo anterior, el
capital social de la Compafiia queda representado por un total de 37,234,022 acciones ordinarias, nominativas, sin
expresién de valor nominal.

Posteriormente, se acuerda la conversién de 8,327,947 acciones Serie A, Clase | en el mismo nimero de acciones
Serie A, Clase Il, de igual manera 10,287,590 acciones Serie B, Clase | en el mismo nimero de acciones Serie B,
Clase Il.

Después de los cambios mencionados las acciones de la Compafiia quedaron representadas de la siguiente manera:
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Mimero de
Serie acciones
A Clase | a
B Claze | aar
A Clase |l 16,656,614
B Clase |l 20,875,803
537,234,022

Conforme lo requiere la NIC 33, el calculo de la utilidad basica y diluida por acciones por todos los periodos que se
presentan se ajusta en forma retrospectiva cuando sucede un split de acciones. A continuacion, se incluyen los
componentes para el célculo de la utilidad béasica y diluida por accién ajustada para los periodos concluidos el 30 de
septiembre de 2019 que se presentan:

1 de enero 1 de julio
=l 30 de septiembre &l 30 de septiembre
de 2013 de 2013
Utilidad neta de participacion controladora $ 282,008 £ 112,004
MUmero de acciones después de Split 37,234 022 37,234,022

Asi mismo, el 7 de febrero de 2020 se acordé aumentar el capital social de la Compafiia en su parte variable en la
cantidad de $3,724,920 mediante la emision de 22,800,915 acciones de la Serie C, Clase I, ordinarias, nominativas, sin
expresion de valor nominal.

El 8 de julio de 2020 los accionistas de la sociedad aprobaron en resoluciones adoptadas fuera de Asamblea General
Extraordinaria reducir en su parte variable el capital social de la Compafiia por $15,585 en favor del accionista EI AV
Fund L.P.

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, las acciones de la Compafiia quedaron con la siguiente
estructura:

MUumern de acciones lm porte
Serie 2020 2013 2020 2013
A - 31,550 - 3 32
B - 31424 - 37,255
C - 76460 - 8
A, - 31,550 - 32
BE - 31423 - 1,639,319
CiC - 7 Aa0 - 539, 622
A Clase | = - - -
B Clase | a7 - - -
A Clase |l 16,656,614 - S f3 -
B Clase ll 20,576,803 - 2200620 -
C Clase |l 22,800,915 - 3,724 920 -
F 5,925,603 $ 2,216,268

Después de los cambios anteriores y de acuerdo con la estructura final del capital social, los derechos que otorgan
cada serie y clase de acciones son como sigue:
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Acciones Serie A, las cuales podran ser suscritas o0 adquiridas Unicamente por los Accionistas de la Familia Acosta
Verde (“FAV") y por cualquier Cesionario Permitido y que confieren a los Accionistas de FAV Unicamente los derechos
que se establecen en los estatutos para las acciones en general, y aquellos inherentes a los Accionistas de FAV,
incluyendo el derecho a emitir un voto por accion en las Asambleas de Accionistas.

Acciones Serie B, las cuales Unicamente podran ser suscritas o adquiridas por ElI AV Fund, L.P. (“El AV"), o por
cualquier Cesionario Permitido y que confieren a ElI AV Unicamente los derechos que se establecen en los estatutos
para las Acciones en general, y aquellos inherentes a El AV, incluyendo el derecho a emitir un voto por accién en las
Asambleas de Accionistas.

Acciones Serie C, las cuales Unicamente podran ser suscritas o adquiridas por Promecap Acquisition Company, S. A.
B. de C. V. (“PAC") y por cualquier Cesionario Permitido y que confieren a PAC Unicamente los derechos que se
establecen en los estatutos para las Acciones en general, y aquellos inherentes a PAC, incluyendo el derecho a emitir
un voto por accién en las Asambleas de Accionistas.

Todas las acciones, dentro de sus respectivas series 0 subseries, segun sea el caso, confieren los mismos derechos y
obligaciones a sus accionistas.

Durante el proceso del aumento de capital fue necesario incurrir en gastos de asesores legales y financieros, dichos
gastos califican como costos de transaccién en una operacion de capital, los cuales se registraron disminuyendo el
capital contable por un importe de $118,123 neto de impuesto sobre la renta por el periodo terminado el 30 de
septiembre de 2020.

El 23 de septiembre de 2020 mediante la escritura pablica 91,247 se protocolizé el cambio de denominacién de Valores
Integrales Inmobiliarios, S. A. de C. V. por la de Acosta Verde, S. A. B de C. V. asi como también la fusién por
incorporacion celebrados por la compafiia fusionante Acosta Verde S. A. B de C. V. quien absorbe a la compariia
fusionada Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V. quien se extingue, subsistiendo Acosta Verde, S. A. B de
C. V.

Por los periodos que terminaron el 30 de septiembre de 2020 y 2019 la Compainiia realizé distribuciones de utilidades a
los Fideicomitentes-Fideicomisarios por $15,751 y $20,794, respectivamente.

Al 30 de septiembre de 2020 la Compainiia recibié aportaciones de los Fideicomitentes-Fideicomisarios por $6,342,
ademas realiz6 devoluciones por $34,555 las cuales fueron en especie (terreno) y al 30 de septiembre de 2019 la
Compaifiia recibié aportaciones por $292,734.

Asi mismo, al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, el capital social de la Compafiia estaba integrado
como sigue:

020 a1g

Capital social fijo 55 95
Capital social variable 5,925 505 2,216,173

Saldo acumulado al final del perodo y afio $ 5,925 603 $ 2216268

La utilidad neta del afio esta sujeta a la disposicion legal que requiere que, cuando menos, un 5% de la utilidad de cada
ejercicio sea destinada a incrementar la reserva legal hasta que ésta sea igual a la quinta parte del importe del capital
social pagado.

Fusion:

El 23 de septiembre de 2020 mediante escritura publica 91,247 pasada ante la fe del Lic. Roberto Nufiez y Bandera
Notario Publico Niamero Uno de la Ciudad de México, se protocolizaron las Resoluciones Unanimes tomadas fuera de
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Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de la Sociedad de fecha 23 de septiembre de 2020 por medio de las
cuales se resolvié, entre otras cosas: (i) la adopcién por parte de la Sociedad de la modalidad de Sociedad Anénima
Bursatil de Capital Variable, (ii) la reforma integral de sus estatutos, (iii) el cambio de denominacion de la Sociedad de
Valores Integrales Inmobiliarios, S. A. de C. V. a la de Acosta Verde, S. A. B de C. V., (iv) la fusién por incorporacion
celebrado entre Acosta Verde S.A.B de C.V. como sociedad fusionante que subsiste y Promecap Acquisition

Company, S. A. B. de C. V. como sociedad fusionada que se extingue.

El balance condensado de Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V., al 31 de agosto de 2020, se muestra a

continuacion:

Activa

Activo circulante 5 5,533
Activo no circulante 3,723,861
Total activo I 3,729 384

Fasivo y Capital Contable
Fasivo circulante -

Fasivo no circulante -

Total pasivo -

Total capital contable F 3,725 3

Total pasivo v capital contakhle & 3,729, 354

Por efecto de la fusion el capital social no sufri6 cambio alguno ya que dicha operacién de fusion no se realizé aumento

de capital por tratarse de una fusion vertical por absorcion.

Derivado de la Operacion de Fusion, se lleva a cabo en sustitucion de la totalidad de las Acciones Serie A que
corresponderian a PAC después de dar efecto a entregar a los accionistas de PAC una Accién Serie A representativa
del capital social de la Sociedad por cada una accién representativa del capital social de PAC respecto de las cuales

dichos accionistas sean titulares, precisamente en una base de uno a uno.

Las acciones de la Compaifiia previo a la fusién tenian la siguiente estructura:

Mdmero
Serie de acciones Imparte
A Clase | 718
B Clase | aey
A Clase |l 16 656 514 3 B3
B Clase |l 20575803 2,200 620
C Clase I 22800914 3,724 920

§ 5925603

La tenencia accionaria posterior a la fusion tiene la siguiente estructura:
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Mirmero de

Serie acciones Importe

A (Representativas de la parte variable

del capital social B 033 332 § 2825540

B (Representativas de la parte fija

del capital social 1 605 63

Total 60 034 937 P 20256803

Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V. es una sociedad anénima bursatil de capital variable constituida bajo
las leyes de México el 24 de noviembre de 2017. La Compafia es una empresa de propdsito especial para la
adquisicion de empresas, establecida con la finalidad de realizar una fusion, adquisici6n de negocio, compra de
acciones, cambio de acciones, compra de interés o participacidon, combinacién, consolidacién, reorganizacion o
cualquier otra combinacién similar de negocio. El propésito corporativo de la Compaiiia es (i) adquirir cualquier clase de
activos, acciones, participaciones o intereses en cualquier clase de sociedades mercantiles o civiles, asociaciones,
participaciones, fideicomisos, o entidades de cualquier tipo, (ii) participar como socio, accionista o inversionista en todo
tipo de negocios o0 sociedades mercantiles o civiles, asociaciones, participaciones, fideicomisos, o entidades de
cualquier tipo, (iii) emitir y colocar acciones representativas del capital social de la Compafiia ya sea de manera publica
o privada, en los mercados nacionales o extranjeros, (iv) emitir y colocar Titulos Opcionales respecto de las acciones
representativas del capital social o de cualesquiera otros valores, en mercados nacionales o extranjeros, y (v) emitir y
colocar titulos de crédito, instrumentos de deuda o cualquier otro instrumento ya sea de manera publica o privada, en
mercados nacionales o extranjeros.

El domicilio registrado y las oficinas corporativas de la Companiia estan localizados en Bosques de Alisos 47A Piso 3,
Col. Bosques de las Lomas, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120 Ciudad de México.

Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

Al 30 de septiembre y 31 de diciembre de 2020 el saldo de Inversiones en negocios conjuntos y asociadas se integra
de la siguiente manera:

30 de septiembre de 2020 31 de diciembre de 2019
Asociadas $ - $ -
Negocio conjunto 199,409 202,511
Total $ 199,409 $ 202,511

Negocio conjunto: 50% Fideicomiso CIB2715

La Compainiia (Fideicomitente-Fideicomisario A) en conjunto con Inversiones e Inmuebles control,

S. A. de C. V. (Fideicomitente-Fideicomisario B), celebraron un contrato de creacién de fideicomiso inmobiliario y de
administracion de rentas con el numero CIB2715, la finalidad de este Fideicomiso es la de recibir las aportaciones
necesarias en dinero por parte de los Fideicomitentes para la adquisiciébn de diversos inmuebles y/o locales
comerciales para su explotacién comercial. Los porcentajes de participacion son del 50% para cada uno de los
integrantes del Fideicomiso. Las decisiones se toman en forma conjunta.
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Informacion a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre 2019 el rubro de anticipos de clientes resulté por $8,379 y $7,159
respectivamente.

Informacion a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

Arrendamientos

La Compariia como arrendador

Los arrendamientos en los cuales una porcién significativa de los riesgos y beneficios relativos a la propiedad
arrendada son retenidos por el arrendador se clasifican como arrendamientos operativos. En la Nota 2i se describe
la politica de reconocimiento de ingresos por arrendamiento.

La Compariia como arrendatario

Los contratos que otorguen a la Compaiiia el control de un activo identificado se reconocen como un
pasivo por arrendamiento y un activo por derecho de uso.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos minimos del
arrendamiento; y considera los siguientes pagos:

- Pagos fijos

- Pagos que se esperan hacer por ejercer una extensién, en caso de tener certeza razonable de ejercerla

- Pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice o tasa

- Importes que se esperan pagar como garantias de valor residual

- El precio pactado de ejercer una opcion de compra, en caso de tener certeza razonable de ejercerla

- Penalizaciones pactadas por ejercer una opcién de terminacion anticipada, en caso de tener certeza razonable de
ejercerla

Los pagos por arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la reduccion de las
obligaciones por arrendamiento a fin de alcanzar una base constante sobre el saldo remanente del
pasivo.

La Compafiia normalmente celebra contratos de arrendamiento operativos con sus clientes por plazos que van desde los
3 afios hasta los 5 afios.

La Compafiia estima que los pagos minimos que recibira por rentas futuras a cobrar con relacion a los contratos de
arrendamientos operativos vigentes al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, y que no son cancelables, se
integran como sigue:

30 de septiembre 31 de diciembra

de 2020 de 2019
Plazos vigentes menores a 1 afio 5 733852 % TG4 6427
Plazos vigentes mayores a 1 afio 074 940 1,182 966
Plazos vigentes mayores a 3 afios 1,675 424 1,556 374

Adopcion de la NIIF 16 en 2019
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La Compafiia adopt6 la NIIF 16 retrospectivamente desde el 1 de enero de 2019, pero no reformul6 los estados
financieros comparativos del periodo de 2018, como lo permiten las provisiones de transicion de la norma. Las
reclasificaciones y ajustes resultantes de las nuevas reglas de arrendamiento fueron reconocidas en el estado de situacién
financiera al 1 de enero de 2019.

Como resultado de esta adopcion, la Compafiia reconoci6 un pasivo por arrendamiento relacionado con arrendamientos
que habia previamente clasificado como arrendamientos operativos de acuerdo con los principios de la NIC 17 -
Arrendamientos. Estos pasivos fueron medidos valor presente de los pagos de arrendamientos remanentes, descontados
usando i) para el caso de terrenos la tasa de deuda incremental al 1 de enero de 2019 y 2) para el caso de vehiculos
corporativos la tasa implicita de los contratos. La tasa de deuda incremental aplicada al 1 de enero de 2019 fue de 9.96%
mientras que la tasa implicita promedio aplicada a la misma fecha fue en el rango de 8% a 10%.

Para el arrendamiento previamente clasificado como arrendamiento financiero la Compafiia reconocio el saldo en libros
del activo arrendado y del pasivo inmediatamente antes de la fecha de transicion como el saldo en libros del activo y
pasivo por arrendamiento; sin embargo, el pasivo fue liquidado al haber ejercido la Compafiia la opcion de compra con
fecha 13 de junio de 2019 y el activo fue nuevamente transferido en el periodo reportado a inmuebles y equipo.
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El reconocimiento del pasivo por arrendamiento fue de la siguiente manera:

1 de enaro
de 2019
Compromisos por arrendamiento operativo revelado al 31 de
diciembre de 2018 § JO7307
Descuento determinado y arrendamientos de corto plazo v
bajo valor reconocidos como gasto (552 483)
Pasivo por armendamientos al 1 de enero de 2019 $ 154824

El activo por arrendamientos asociado se determiné con base en el pasivo por arrendamiento en la fecha de transicion.
No existieron contratos de arrendamiento onerosos que hubieran requerido ajustar el activo por arrendamientos a la
fecha de aplicacién inicial.

El activo por arrendamientos esta relacionado con los siguientes tipos de activos:

31 de diciembre 1 de enero

de 2019 de 2019
Terreno (1 £ 142 206 & 147 304
Equipo de transporte 5.151 7,520

$ 147447 5 194824

(1)Corresponde a un terreno en Apodaca, Nuevo Ledn a un plazo de 40 afios con rentas que se ajustan anualmente de
acuerdo a la inflacion en términos del indice Nacional de Precios al Consumidor, comenzando en 2008 y
terminando en 2048. La Compariia tiene derecho de tanto en caso de que el arrendador desee vender el inmueble.

Informacion a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Riesgo de liquidez

El departamento de finanzas de la Compafia monitorea constantemente las proyecciones de flujo de efectivo y los
requerimientos de liquidez de la Compafiia, lo que permite mantener suficiente efectivo e inversion con disposicion
inmediata para cumplir con las necesidades operativas, asi como para mantener flexibilidad a través de lineas de
crédito abiertas sin utilizar y comprometidas. La Compafiia realiza monitoreos regulares y toma decisiones
considerando cumplir con los limites o clausulas establecidas en los contratos de deuda. Las proyecciones consideran
los planes de financiamiento de la Compaifiia, el cumplimiento de las clausulas, de las tasas minimas de liquidez y los
requerimientos internos legales o regulatorios.

A continuacién, se presentan los flujos de efectivo proyectados y los desembolsos de capital de la deuda con las
diferentes instituciones de crédito incluidos en el estado de situacién financiera, en la medida en que los intereses sean
a la tasa variable, el importe no descontado se deriva de las curvas en la tasa de interés al final del periodo sobre el
gue se informa. El vencimiento contractual se basa en la fecha minima en la cual la Compafiia debera hacer el pago:
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Wencimientos

Al 30 de septiembre de 2020 2 meses & meses 1_afic 2-3 afios Mas 2 afios
Cuentas por pagar E 328,746

F ates relacionadas -

Deuda inanciera 175,920 % T4237 % 1632 615 F T29M%8 F 3,204,647
F asiva por arendamiento 4,504 4,497 2.921 234,057 529,505
Instrumentos inancieros derwdos - 5,109 3443 15,057 78,020
Certificados burs &tiles fiduciaros 115,829 82,365 166,299 720,299 3,148,445

F 524,999 F 1662023  F 3242 373 F 1559121 F 7. 180,617

Al 31 de diciembre de 2019 2 meses & meses 1_afic 2-3 afios Mas 2 afios
Cuentas por pagar E T, 384

Deuda inanciera 256,183 T 84603 T 211,035 F 651603 F 2748178
F artes relacionadas 13,229 15,408 470, 7FT - -
F asiva por arendamiento 4,320 4 258 g G44 FIETL G441 ,605
Instrumentos inancieros derwdos 3,415 - - 12,313 268,812
Cerificados burs tiles fiduciarios 86,918 7832387 162 TG0 GE53916 2,471,986

F 521,449 % 123746 % 253 MG F 1361504 F 5,283 521

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Riesgo de mercado: tasa de interés

La Compaiiia esta expuesta al riesgo de mercado principalmente relacionado con la volatilidad de las tasas de interés.
Dicha volatilidad podria afectar desfavorablemente los resultados de la Compaifiia incrementando sus gastos
financieros e impactando su liquidez y capacidad para hacer frente a sus obligaciones de pago de intereses y principal.
La exposicion al riesgo radica principalmente en las variaciones que puedan generarse de la tasa de referencia TIIE
(Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio) a 28 dias.

El riesgo de tasa de interés surge por los préstamos a largo plazo de la Compafiia. Los préstamos emitidos a tasas
variables exponen a la Compafia a riesgos de tasa de interés en flujos de efectivo que son parcialmente
contrarrestados por efectivo invertido a tasas de mercado.

La Compafiia analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés sobre una base dinamica. Varios escenarios son
simulados, tomando en consideracion el refinanciamiento, renovacién de posiciones existentes, financiamiento y
cobertura alternativos. Con base en estos escenarios, la Compafiia calcula el impacto en el resultado anual de un
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cambio en la tasa de interés definida por cada simulacién, utilizando el mismo cambio en la tasa de interés para todas
las monedas. Los escenarios se producen solo para pasivos que representan las posiciones principales que generan
los intereses mas altos.

Al 30 de septiembre de 2020 y 2019 si la TIIE se hubiera incrementado 100 puntos base (1.00%) manteniendo todos
los demas factores de riesgo constantes, hubiera impactado de manera desfavorable en los resultados integrales por
$32,543y $26,342, respectivamente.

La Compaiiia tiene contratados instrumentos financieros derivados para cubrirse de su exposicién al riesgo de alza en
las tasas de interés.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

Al 30 de septiembre y 31 de diciembre de 2020 el saldo de Inversiones en negocios conjuntos y asociadas se integra
de la siguiente manera:

30 de septiembre de 2020 31 de diciembre de 2019
Asociadas $ - $ -
Negocio conjunto 199,409 202,511
Total $ 199,409 $ 202,511

Negocio conjunto: 50% Fideicomiso CIB2715

La Compaiiia (Fideicomitente-Fideicomisario A) en conjunto con Inversiones e Inmuebles control,

S. A. de C. V. (Fideicomitente-Fideicomisario B), celebraron un contrato de creacion de fideicomiso inmobiliario y de
administracion de rentas con el numero CIB2715, la finalidad de este Fideicomiso es la de recibir las aportaciones
necesarias en dinero por parte de los Fideicomitentes para la adquisicion de diversos inmuebles y/o locales
comerciales para su explotacién comercial. Los porcentajes de participacion son del 50% para cada uno de los
integrantes del Fideicomiso. Las decisiones se toman en forma conjunta.

Informacion a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del capital
[bloque de texto]

La estructura de capital de la Compafiia incluye efectivo y equivalentes de efectivo y capital contable, que incluye el
capital y utilidades acumuladas netas de reservas. Histéricamente, la Compafiia ha invertido recursos sustanciales en
bienes de capital para expandir sus operaciones a través de la reinversion de utilidades. La Compairiia no tiene una
politica establecida para declarar dividendos.

La Administracion de la Compafiia revisa anualmente la estructura de capital cuando presenta el presupuesto al
consejo directivo. Los objetivos de la Compaiiia en relacion con la administracion del riesgo del capital son:
salvaguardar su capacidad para continuar como negocio en marcha; proporcionar rendimientos a los accionistas y
beneficios a otras partes interesadas y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir su costo.

Informacion a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No aplica
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Informacidn a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion” en esta seccion

Informacidn a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacioén [bloque de texto]
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Por los periodos terminados el 30 de septiembre de 2020 y 2010, los otros ingresos y gastos se integran

como sigue:

Oiros ingQresos:

Reambolsos de gaslos

Depuracidn de saldos

Recuperacion de climas

Actualizacion de impuestos
Cancelacion de exceso en provisiongs
Penalizaciones

Anticipos de locales

Cobro de area comin

Oiros gastos:

Depuracion de impuestos
Suministro de climas
Suministro de agua

Pérdida en venta de participacidn en asociadas

Baja de saldos por cobrar accionistas
Penalizacion
Otros gastos vanos

Otros (gastos) ingresos, neto

1 de enaro al 1 de julio al
30 de septiembre de 30 de septiembre de

2020 2019 2020 2019
$ 3190 % 1238 § 45 § 299
730 1,008 243 691
2,891 2928 285 1,018
9802 4 196 1,029 4 196
- 308 - 1,122
3682 3,093 1,427 287
- 55,332 - 55,332
355 1 118 1
20,650 70,614 3,147 63,216
(6 204) (5 2201) (5 180) ($  492)
(5,370) - (2,354) -
(12, 508) - - -
- {53,357) - -
(3.872) (53,820) (3,872) -
- (54,451) - (54,451)
(373) (1.610) (169) (777
(22 328) (165.529) (6.575) (95.720)

(E_1678) (3_94713) (3_3423) %

T 496

Informacion a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

Ver apartado “Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion” en esta seccion

Informacion a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2020 v 31 de diciembre de 20109, los pagos anticipados se integran como sigue:

Servicio de uso en horas vuelo
Anticipos a proveedores
Seguros

Honorarios fiduciarios vy otros gastos anticipados

Total pagos anticipados

30 de sepltiembre

31 de diciembre

de 2020 de 2019
$ 62 $ 1,464
10,845 4,048
1,518 1,731
4276 63
§16.701 § 8206
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Informacion a revelar sobre propiedades, planta y equipo [blogue de texto]

Al 30 de septiembre de 2020 v 31 de diciembre de 2019, los inmuebles v equipo se analizan eomo sigue:

Al 31 de Al 30 de
diciambra Adquisicionas septiembra
de 2019 (Transferencias) (disposiciones) Depreciacion de 2020

Edificio al $ 74,848 ($ 895 § 73053

Equipo de codmputo 5,690 $ 1,200 (2,565) 4 415

Maobiliario v equipo 1,098 278 (119 1,257

Equipo de

eslacionamiento 24 520 - 13,260 (2.610) 35170

Valor neto £ 106,156 g - $14 838 (£_61809) $1147095
Al 31 de Al 31 de
diciembre Adquisiciones diciembre

de 2018 (Transferencias) (disposiciones) Depreciacion de 2019

Tereno $ 28574 (% 28.574) &
Edificio % 76,041 (% 1,193 74,848
Equipo de cédmputo 6,251 $ 2,362 (2,823) 5,680
Mobiliario vy equipo 895 333 (130 1,098
Equipo de

estacionamiento 27,494 - - (2.874) 24 520
Valor neto £ 130255 (& 28574) £ 2695 (& 7.220) £106156

sLa Companiia tenia celebrados contratos de arrendamiento financiero no cancelables como arrendatario con CHG El
Camino, S. AP. I. de C. V., cuyo valor neto en libros al 31 de diciembre de 2019 es de $73,953, determinado por un
costo de $83,496, menos depreciacién acumulada de $9,543, el vencimiento fue en junio de 2019, y la propiedad de
los activos permanecio en la Compafiia.

El gasto por depreciacidn por los periodos terminados el 30 de septiembre de 2020 y 2019 fue de $6,189 y $5,405,
respectivamente, el cual esta registrado en el rubro de gastos de operacion dentro del estado de resultados integrales.

Informacion a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

La Compafiia determina su provision de deterioro de cuentas por cobrar considerando la probabilidad de recuperacion
con base en experiencias pasadas, tomando en cuenta las tendencias actuales de cobranza, asi como los factores
econbémicos generales, incluyendo las tasas de bancarrota. Las cuentas por cobrar son completamente reservadas
cuando existen problemas especificos de cobranza; con base en las experiencias pasadas.

Ademas, los problemas de cobranza tales como la bancarrota o catastrofes también se toman en cuenta. El analisis de
las cuentas por cobrar se realiza mensualmente, y la provision de deterioro de cuentas por cobrar se ajusta en los
resultados.

En la aplicacion de las politicas contables la administracion de la Compafiia realiza juicios, estimaciones y
presunciones sobre algunos importes de los activos y pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y
presunciones asociadas se basan en la experiencia y otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados
reales podrian diferir de dichos estimados.
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El impuesto a la utilidad diferido se registra con base en el método de activos y pasivos con enfoque integral, el cual
consiste en reconocer un impuesto diferido para todas las diferencias temporales entre los valores contables y fiscales
de los activos y pasivos que se esperan materializar en el futuro a las tasas promulgadas en las disposiciones fiscales
vigentes a la fecha

de los estados financieros.

La Compafiia es sujeta de impuestos a la utilidad en México. Un juicio importante es requerido en la determinacion de
la provision para impuestos a la utilidad. Hay transacciones y calculos por los que la determinacion final del impuesto es
incierta. La Compafiia reconoce pasivos por cuestiones de la anticipacién de la auditoria fiscal basandose en
estimaciones sobre si se pagaran impuestos adicionales. En donde el resultado final del impuesto para estos efectos es

diferente de los montos que fueron reconocidos inicialmente, dichas diferencias impactaran los impuestos a la utilidad
activos y pasivos corrientes y diferidos en el periodo en el que la determinacién se haya hecho.

Informacion a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre reaseguros [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

A continuacidon se presentan los saldos y operaciones celebradas con partes relacionadas durante los periodos
terminados el 30 de septiembre de 2020 y el 31 de diciembre de 2019; dichas transacciones fueron celebradas como si
las condiciones fueran equivalentes a operaciones similares realizadas con terceros independientes.

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 los saldos por cobrar y pagar a partes relacionadas se
muestran a continuacion:

141 de 193



GAV
Clave de Cotizacion:

GAV

20 de septiembre

Consolidado

Trimestre: 3  Afo: 2020

21 de diciembre

de 2020 de 20139

Zuentas por Zuentas por Cuentas por Zuentas por

Entidad: Cobrar FPagar Cobar FPagar
Partes relacionadas circulantes:

Afiliadas:

Fideicomiso CTIB2715 ¥ 3,883 E 3,876

Accionistas 13,308 - 20,000 b & 474 357 a@
Total circulante E 17,302 E - E 23,876 E 474,357

a) El 30 de agosto de 2018 se obtuvo un préstamo de EI AV Fund, L. P. por $24,068 ddlares norteamericanos (USD) a
un tipo de cambio de 18.9354, mismo que no tiene garantia alguna y se documento a través de un pagaré con
vencimiento el 30 de agosto de 2020, el préstamo devenga intereses a una tasa anual del 15% y con pagos

trimestrales de los mismos.

b) Corresponde a préstamos otorgados a accionistas, los cuales tienen vigencia de un afio y causan intereses a una
tasa fija anual de 9.00%.

Al 30 de septiembre de 2020 y 2019 los ingresos y gastos por intereses de partes relacionadas fueron los siguientes:

A0 de septiem bre

2020 2019
Intereses ganacdos:
Fideicomiso CIB 27158 % 101 E 1
Intereses pagados
El A% Fund, L. P. T 8,967 & 35135

La Compafiia declara que no tuvo operaciones significativas con personas relacionadas ni conflictos de interés que

revelar.

Informacion a revelar sobre acuerdos de recompra y de recompra inversa [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre reservas dentro de capital [bloque de texto]

Ver apartado “informacidn a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del capital” de esta seccion

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

Al 30 de septiembre y 31 de diciembre de 2020 el rubro de efectivo se integra de la siguiente manera:

30 de septiembre de 2020 31 de diciembre de 2019
Caja $ 13 $ 13
Bancos 3,805,944 555,090
Total $ 3,805,957 $ 555,103

Al 30 de septiembre y 31 de diciembre de 2020 el efectivo restringido destinado como reserva para el pago de intereses
es de $ 127,801 y $140,319, respectivamente

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

Ingresos

La fuente principal de los ingresos de Acosta Verde son los ingresos por arrendamiento que provienen de las rentas
que los arrendatarios pagan por el uso de Locales Comerciales. Los ingresos por arrendamiento de inmuebles se
reconocen sobre una base de linea recta sobre el plazo del arrendamiento.

Adicionalmente, la Compafiia cuenta con ingresos por servicios de administracion de proyectos, que consisten
en ingresos obtenidos derivado de la actividad de administracién de centros comerciales, e incluyen una: (i) comisién
por desarrollo, (i) comisidon por arrendamiento (consiste en una comision pagada por generar y cerrar la primera
generacion de arrendamientos en un centro comercial), (iii) comision por renovacion de arrendamientos (en proyectos
estabilizados, consiste en una comisién pagada por arrendatarios por programas de mejora y renovaciones), (iv)
comision por administracion, y (v) comision por gestion de activos (consiste en una comision pagada por un condominio
por los servicios de seguridad, mantenimiento de areas comunes, limpieza entre otros).

Los ingresos por administracion son reconocidos en los estados financieros a las tasas pactadas para la
prestacion del servicio respectivo. De esta forma, (i) la comisién por desarrollo, se reconoce a la tasa de 8% del valor
de la tierra y la construccion, (ii) la comisién por arrendamiento y la comisién por renovacion de arrendamiento, se
reconocen a la tasa de 5% del valor total del contrato de arrendamiento respectivo, (iii) la comisién por administracion,
se reconoce al 3% del flujo operativo que derive del centro comercial respectivo, y (iv) la comisién por gestién de activo
se reconoce al monto fijo pactado con cada inmueble.
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Informacion a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre capital en acciones, reservas y otras participaciones en
el capital contable [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre acuerdos con pagos basados en acciones [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar sobre criterios de consolidacion” en esta seccion

Informacion a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Resumen de politicas contables significativas:

Las politicas contables adoptadas son consistentes con las del ejercicio anterior. A los fines de los estados financieros
intermedios consolidados condensados, cierta informacidon y revelaciones normalmente incluidas en los estados
financieros consolidados anuales se han condensado en los estados financieros intermedios consolidados. Ademas, los
resultados operativos de los periodos intermedios presentados no son necesariamente indicativos de los resultados
gue la Compaiiia habria tenido si se hubieran presentado anualmente. Por lo tanto, para una mejor comprension, los
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estados financieros intermedios consolidados condensados deben leerse junto con los estados financieros
consolidados anuales auditados para el afio finalizado el 31 de diciembre de 2019.

a.

Bases de preparacion

Los estados financieros intermedios consolidados condensados de la Compafiia que se acompafan han sido
preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad 34 de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (“NIIF” o “IFRS” por sus siglas en inglés), emitidas por el International Accounting Standard
Board (“IASB”). Las IFRS incluyen todas las Normas Internacionales de Contabilidad (“NIC”) vigentes, asi como
todas las interpretaciones emitidas por el IFRS Interpretations Committee (“IFRIC-IC”), incluyendo aquellas IFRS
emitidas previamente por el Standard Interpretations Committee (“SIC”).

Al preparar estos estados financieros intermedios consolidados condensados, los juicios significativos realizados
por la administracién en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia y las fuentes clave de
incertidumbre en las estimaciones criticas fueron los mismos que se aplicaron a los estados financieros
consolidados para el afio terminado el 31 de diciembre de 2019, excepto que se especifique lo contrario.

Los costos y gastos mostrados en los estados consolidados condensados de resultados integrales de la Companiia
fueron clasificados atendiendo a su funcién. Se presenta la utilidad de operacion, debido a que muestra una
evaluacion objetiva de la eficiencia del negocio, considerando el sector industrial en el que opera la Compafiia.

La utilidad de operacion comprende a los ingresos ordinarios y costos y gastos de operacién. La Compafiia tomé
la decisién de presentarla ya que es un indicador importante en la evaluacién de los resultados.

La Compainiia opt6 por la presentacion de un solo estado de resultados integrales.
El estado consolidado de flujos de efectivo de la Compafiia se presenta utilizando el método indirecto.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, depésitos bancarios disponibles para la
operacion y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimiento original de tres meses 0 menos, todos
estos sujetos a riesgos poco significativos de cambios en su valor o riesgo pais.

Impuestos a la utilidad

El gasto por impuestos a la utilidad se reconoce basado en la estimacién de la administracién de la tasa efectiva
anual promedio ponderada esperada para el financiero anual.

Beneficios a empleados — bono de largo plazo

La Compaiiia proporciona beneficios a empleados a largo plazo, los cuales pueden incluir incentivos de largo plazo
que son pagables en un plazo mayor a 12 meses, sélo si los empleados permanecen en la entidad durante un
periodo de tiempo y se cumplen condiciones de mercado y / o desempefio definidas en los planes, los cuales son
contabilizados de conformidad con la NIIF 2 - Pagos basados en acciones.

Flujo de efectivo

Con fecha efectiva 30 de septiembre de 2020 la Compaiiia cambid su politica contable de presentacion del estado
de flujo para pasar del método directo al método indirecto que también se establece en la NIC 7 “Estado de Flujos
de Efectivo”. De conformidad con la NIC 8 “Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”
la Compariia también ha reexpresado el estado de flujo de efectivo comparativo del periodo terminado el 30 de
septiembre de 2019.

La Compafiia ha decidido cambiar su politica contable debido a que se ha convertido en una Emisora listada en la
BMV, los formatos de reporte permiten Unicamente reportar haciendo uso de este método indirecto y debido a que
considera que el uso de este método indirecto permite a los usuarios de los estados financieros consolidados
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realizar un mejor analisis de sus flujos de efectivo al tener bases comparables con la informacién publica disponible
a través de la BMV.

Lo anterior fue aprobado por el Consejo de Administracién, previa opinion del Comité de Auditoria, asi como del
auditor externo.

Acosta Verde emitira su primer estado de flujos de efectivo bajo el método indirecto a partir del tercer trimestre de
2020, y la informacién comparativa correspondiente al mismo trimestre de 2019 se presentara también bajo este

método.

Confirmamos que los cambios en la politica contable no tienen algin impacto financiero ya que es solamente de
presentacion del estado de flujos de efectivo.

Pasivos Financieros y capital

Clasificacion como deuda o capital

Los instrumentos de deuda y capital se clasifican como pasivos financieros o como capital de acuerdo con el
contenido de los acuerdos contractuales y las definiciones de un pasivo financiero y de un instrumento de capital.

Instrumentos de capital

Un instrumento de capital es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad
después de deducir sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la Compafiia se reconocen a los ingresos
recibidos, netos de los costos directos de emision.

La recompra de los instrumentos de capital propios de la Compafiia se reconoce y deduce directamente del capital.
No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en utilidad o perdida en la compra, venta, emision, o cancelacion de
los instrumentos de capital propios de la Compaiiia.

A este efecto, los derechos, opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) para adquirir
una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio propio de la entidad por un importe fijo son instrumentos de
patrimonio si la entidad ofrece los derechos, opciones o certificados de opciones para compra de acciones
(warrants) de forma proporcional a todos los propietarios existentes de la misma clase de sus instrumentos de
patrimonio no derivados propios.

Informacion a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

30 de septiembre 31 de diciembre

de 2020 de 2019
Impuesto al valor agregado (IVA) $ 318405 § 328,953
Impuesto sobre la renta (ISR) 62 765 2,617
Total impuestos por recuperar $ 381170 & 234 570
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Informacion a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2020 ¥ 31 de diciembre de 2019, las cuentas por pagar e ingresos diferidos ze
integran como sigue:

30 de sepliembre de 31 de diciembre de

2020 2019
Proveedores % 8 292 & 10,240
Otras cuentas por pagar 146 498 145 822
Impuesto al valor agregado por pagar 161,696 147,082
Ingresos diferidos por derechos de arrendamiento 12 260 14 240
Total § 328 746 & 317 384

Informacion a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Al 30 de septiembre y 31 de diciembre de 2019, los saldos por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar se integran
como sigue:

30 de septiembre de 31 de diciembre de
2020 2019
Chentas:
Cuentas por cobrar a clientes £ 45400 % 45 400
Prowision por detenono de clientes (9,732) (9.732)
Total cuentas por cobrar £ 35 668 £ 35 668

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, ninguno de los clientes de la Compafia aporta en lo individual o
en el agregado mas del 10% de sus ingresos.

Las cuentas por cobrar estdn denominadas pesos mexicanos.

Deterioro de cuentas por cobrar clientes

La provision para pérdidas al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 se determind de la siguiente manera
para las cuentas por cobrar:
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Mas de 30 Mas de 60 Mas de 90

30 de septiembre de 2020 Circulante dias vencida dias vencida dias vencida Total

Tasa de pérdida esperada 23 68% 23.68% 23.68% 7T 13%

Importe bruto en ibros de

cuentas por cobrar & 50828 § 27 255 5 14321 & 37.580 £138.984

Provision de pérdida £ 14711 £ 62336 £ 3169 5 28115 £ 52331
Mas de 30 Mas de 60 Mas de 90

31 de diciembre de 2019 Circulante dias vencida dias vencida dias vencida Total

Tasa de pérdida esparada 1.48% 1.73% 1.74% 57.53%

Importe bruto en libros de

cuentas por cobrar $ 25855 $ 3910 3 2946 % 12,589 % 45400

Provision de pérdida & 273 b 69 ] ols) & 0332 £ 9732

Consolidado
3 Afo:

2020

Los saldos finales de las provisiones por pérdidas para las cuentas por cobrar al 30 de septiembre de 2020 y 31 de
diciembre de 2019, se ajustan a las provisiones para pérdidas iniciales de la manera en que se muestra a continuacion:

Saldo imcial (1 de enera)

Aumento en la provision por

deterioro de clientes

Cuentas por cobrar canceladas durante

el afio como incobrables

Cantidad no utiizada revertida

Saldo final (30 de septiembre de 2020
y 31 de diciembre de 2019)

30 de septiembre de

Provisidn de deterioro
31 de diciembre de

2020

§ 0,732
42 600

1

S92,431

]

2019

7,615
5,255

(2,581)

(557)

§ 9.032

Las cuentas por cobrar se dan de baja cuando no existe una expectativa razonable de recuperacion. Los indicadores de
gue no hay una expectativa razonable de recuperacién incluyen, entre otros, el hecho de que el deudor no sugiera un

plan de pago y la imposibilidad de realizar pagos contractuales por un periodo superior a 180 dias vencidos.

Las pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar se presentan como pérdidas por deterioro netas dentro del resultado
operativo. Las recuperaciones posteriores de importes previamente cancelados se acreditan contra la misma linea.

Al 30 de septiembre de 2020 v 31 de diciembre de 2010, las otras cuentas por cobrar =e integran como

gigue:

Otros deudores
Préstamos a empleados

Total otras cuentas por cobrar

30 de septiembre de

31 de diciembre de

020 2019

$ 4302 § 2,423
160 496

§ 4462 i 2919

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) comerciales [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre acciones propias [bloque de texto]

No aplica
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Resumen de politicas contables significativas:

Las politicas contables adoptadas son consistentes con las del ejercicio anterior. A los fines de los estados financieros
intermedios consolidados condensados, cierta informacidon y revelaciones normalmente incluidas en los estados
financieros consolidados anuales se han condensado en los estados financieros intermedios consolidados. Ademas, los
resultados operativos de los periodos intermedios presentados no son necesariamente indicativos de los resultados
gue la Compaiiia habria tenido si se hubieran presentado anualmente. Por lo tanto, para una mejor comprension, los
estados financieros intermedios consolidados condensados deben leerse junto con los estados financieros
consolidados anuales auditados para el afio finalizado el 31 de diciembre de 2019.

a.

Bases de preparacioén

Los estados financieros intermedios consolidados condensados de la Compafiia que se acompafan han sido
preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad 34 de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (“NIIF” o “IFRS” por sus siglas en inglés), emitidas por el International Accounting Standard
Board (“IASB”). Las IFRS incluyen todas las Normas Internacionales de Contabilidad (“NIC") vigentes, asi como
todas las interpretaciones emitidas por el IFRS Interpretations Committee (“IFRIC-IC"), incluyendo aquellas IFRS
emitidas previamente por el Standard Interpretations Committee (“SIC”).

Al preparar estos estados financieros intermedios consolidados condensados, los juicios significativos realizados
por la administracion en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaifiia y las fuentes clave de
incertidumbre en las estimaciones criticas fueron los mismos que se aplicaron a los estados financieros
consolidados para el afio terminado el 31 de diciembre de 2019, excepto que se especifique lo contrario.

Los costos y gastos mostrados en los estados consolidados condensados de resultados integrales de la Compainiia
fueron clasificados atendiendo a su funcidon. Se presenta la utilidad de operacion, debido a que muestra una
evaluacion objetiva de la eficiencia del negocio, considerando el sector industrial en el que opera la Compafiia.

La utilidad de operacion comprende a los ingresos ordinarios y costos y gastos de operacién. La Compaiiia tomé
la decisién de presentarla ya que es un indicador importante en la evaluacion de los resultados.

La Compariia opt6 por la presentacion de un solo estado de resultados integrales.
El estado consolidado de flujos de efectivo de la Compariia se presenta utilizando el método indirecto.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, depositos bancarios disponibles para la
operacion y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimiento original de tres meses o menos, todos
estos sujetos a riesgos poco significativos de cambios en su valor o riesgo pais.

Impuestos a la utilidad

El gasto por impuestos a la utilidad se reconoce basado en la estimacion de la administracion de la tasa efectiva
anual promedio ponderada esperada para el financiero anual.

Beneficios a empleados — bono de largo plazo

La Compafiia proporciona beneficios a empleados a largo plazo, los cuales pueden incluir incentivos de largo plazo
gue son pagables en un plazo mayor a 12 meses, so6lo si los empleados permanecen en la entidad durante un

150 de 193



GAV Consolidado
Clave de Cotizacion: GAV Trimestre: 3 Ano: 2020

e.

periodo de tiempo y se cumplen condiciones de mercado y / o desempefio definidas en los planes, los cuales son
contabilizados de conformidad con la NIIF 2 - Pagos basados en acciones.

Flujo de efectivo

Con fecha efectiva 30 de septiembre de 2020 la Compaiiia cambid su politica contable de presentacion del estado
de flujo para pasar del método directo al método indirecto que también se establece en la NIC 7 “Estado de Flujos
de Efectivo”. De conformidad con la NIC 8 “Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”
la Compafiia también ha reexpresado el estado de flujo de efectivo comparativo del periodo terminado el 30 de
septiembre de 2019.

La Compafiia ha decidido cambiar su politica contable debido a que se ha convertido en una Emisora listada en la
BMV, los formatos de reporte permiten Unicamente reportar haciendo uso de este método indirecto y debido a que
considera que el uso de este método indirecto permite a los usuarios de los estados financieros consolidados
realizar un mejor andlisis de sus flujos de efectivo al tener bases comparables con la informacion puablica disponible
a través de la BMV.

Lo anterior fue aprobado por el Consejo de Administracion, previa opinion del Comité de Auditoria, asi como del
auditor externo.

Acosta Verde emitird su primer estado de flujos de efectivo bajo el método indirecto a partir del tercer trimestre de
2020, y la informacién comparativa correspondiente al mismo trimestre de 2019 se presentara también bajo este

método.

Confirmamos que los cambios en la politica contable no tienen algin impacto financiero ya que es solamente de
presentacion del estado de flujos de efectivo.

Pasivos Financieros y capital

Clasificacion como deuda o capital

Los instrumentos de deuda y capital se clasifican como pasivos financieros o como capital de acuerdo con el
contenido de los acuerdos contractuales y las definiciones de un pasivo financiero y de un instrumento de capital.

Instrumentos de capital

Un instrumento de capital es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad
después de deducir sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la Compafiia se reconocen a los ingresos
recibidos, netos de los costos directos de emision.

La recompra de los instrumentos de capital propios de la Compafiia se reconoce y deduce directamente del capital.
No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en utilidad o perdida en la compra, venta, emisién, o cancelacion de
los instrumentos de capital propios de la Compaifiia.

A este efecto, los derechos, opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) para adquirir
una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio propio de la entidad por un importe fijo son instrumentos de
patrimonio si la entidad ofrece los derechos, opciones o certificados de opciones para compra de acciones
(warrants) de forma proporcional a todos los propietarios existentes de la misma clase de sus instrumentos de
patrimonio no derivados propios.
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Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos biologicos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para combinaciones de negocios [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para combinaciones de negocios y crédito
mercantil [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcidén de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

152 de 193



GAV Consolidado

Clave de Cotizacion: GAV Trimestre: 3 Afo: 2020

Descripcidén de la politica contable para garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para activos y pasivos contingentes [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para los programas de lealtad a los consumidores
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcidén de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [blogue de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para el impuesto sobre la renta diferido [bloque de
texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

Ver apartado “Informacioén a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [blogue de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.
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Descripcion de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para descuentos y reembolsos [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para dividendos [bloque de texto]

No aplica

Descripcidén de la politica contable para las ganancias por accién [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable de los derechos de emisiones [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para beneficios a los empleados [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para partidas excepcionales [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploraciéon y evaluacion
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [blogue de texto]

Ingresos/gastos financieros. Los ingresos y costos financieros se componen de gastos por intereses e ingresos por
intereses, intereses pagados, costo por pago anticipado de deuda, ingresos por rendimientos, instrumentos financieros,
comisiones bancarias, pérdida y utilidad cambiaria.
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Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

Ingresos/gastos financieros. Los ingresos y costos financieros se componen de gastos por intereses e ingresos por
intereses, intereses pagados, costo por pago anticipado de deuda, ingresos por rendimientos, instrumentos financieros,
comisiones bancarias, pérdida y utilidad cambiaria.

Descripcion de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Ver apartado “Informacién a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcioén de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.
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Descripcion de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

Ver apartado “Informacién a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para las cuotas de franquicia [bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

Ver apartado “Informacién a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de las politicas contables para subvenciones gubernamentales [bloque
de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

Clasificacion de derivados

Los derivados solo se utilizan con fines de cobertura econdmica y no como inversiones especulativas. Sin embargo,
cuando los derivados no cumplen con los criterios de contabilidad de cobertura, se clasifican como 'mantenidos para
negociar' para fines contables y se contabilizan a valor razonable con cambios en resultados. Se presentan como
activos o pasivos circulantes en la medida en que se espera que se liquiden dentro de los 12 meses posteriores al final
del periodo de reporte.
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Descripcidén de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.
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Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

Ver apartado “Informacién a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Ingresos/gastos financieros. Los ingresos y costos financieros, se componen de gastos por intereses e ingresos por
intereses, intereses pagados, costo por pago anticipado de deuda, ingresos por rendimientos, instrumentos financieros,
comisiones bancarias, pérdida y utilidad cambiaria.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

160 de 193



GAV Consolidado

Clave de Cotizacion: GAV Trimestre: 3  Afo: 2020

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para el capital social [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcidén de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcidén de las politicas contables para la mediciéon de inventarios [bloque de
texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para activos de mineria [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para derechos de mineria [bloque de texto]

No aplica

Descripcidén de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para activos de petrdleo y gas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para los activos de programacion [bloque de
texto]

No aplica
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Descripcidn de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de las politicas contables para las cuentas diferidas de actividades
reguladas [bloque de texto]

No aplica
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Descripcioén de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para reparacion y mantenimiento [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para acuerdos de recompra y de recompra inversa
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos de investigacion y desarrollo [bloque
de texto]

No aplica

Descripcidén de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para la informacion financiera por segmentos
[bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para los acuerdos de concesion de servicios
[bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para las transacciones con pagos basados en
acciones [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para los impuestos distintos del impuesto sobre la
renta [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para los beneficios por terminacion [bloque de
texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.
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Descripcion de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [blogque
de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcidén de la politica contable para ingresos y gastos comerciales [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

Ver apartado “Informacion a revelar de las politicas contables significativas”, de esta seccion.

Descripcidén de la politica contable para acciones propias [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para los titulos opcionales [bloque de texto]

No aplica
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Descripcidén de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [blogque de texto]

No aplica
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Trimestre:
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3 Afo: 2020

[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad con la

NIC 34

Informacion a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

Nota 1 - Informacién general:

Acosta Verde, S. A. B. de C. V. antes Valores Integrales Inmobiliarios, S. A. de C. V. (“la Compafiia” o “AV”) es la
tenedora del grupo de empresas identificado como Grupo Acosta Verde. La actividad principal de la Compafiia consiste
en la tenencia de acciones de otras compafias, en posicién mayoritaria, que tienen como actividad principal el
desarrollo, promocidn, compra-venta, arrendamiento, subarrendamiento, construccion y administracion de toda clase
de bienes inmuebles, principalmente los relacionados con centros comerciales.

La Compafia desarrolla sus actividades a través de sus subsidiarias y de las subsidiarias de éstas, que son las siguientes:
% de tenencia

AN Promotora, 8. de B. L. de . %,

Desarmolladora Jarachinas, 5. de F. L. de C. W,
Cesamolladora Fio Tjuana, S. de B. L. de C.%.
Desarmolladora San Rogque, 5. de B L. de C.%.
Espacios Comerciales Yeracruz , 5. A, de &Y.
Sendcios Comporativos AW, 5. A de C. Y.

Espacios Comerciales Talamas, 5. de R L de & v,
Espacios Comerciales Yillahemosa, 5. A, de G Y.
Espacios Comerciales Acapulca, 5. AL de & W,
Espacios Comerciales Apodaca, S.de B, L. de . %,
Espacios Comerciales Fundadores, 5. A, de C. Y.
Fromotora Inmobiliafia San Luis, 5. de B, L. de C. Y.
Desarmolladora de Espacios Comerciales, 5. de B, L. de C. %,
Espacios Comerciales Juarez, S. de B, L. de C. %,
Fromawace, 5. A. de G W,

Espacios Comerciales Los Cabos, 5. A, de C. N,
Flaza Comercial Villahemmosa, 5. A de &N,
Espacios Comerciales Tijuana, 5. A, de . %,
Momcaor, 5. de RF. L. de C.%.

Centros Comerciales Eficientes, 5. A . de C. %,

Eje Empresaral, 5. de B. L. de C. .
Corporativo A%, 5. de B L. de C.%.

Fideicomiso lmevocable CIBZ364

Fideicomiso lmevocable CIBZ368

Fideicomiso lmevocable CIBZ369

Fideicomiso lmevocable CIBZ370

Fideicomiso Imevoc able ClIB/2499

Fideicomiso Imevocakble CIBZ2629

Fideicomiso Imevocakble CIBZ2T99

Fideicomiso Imevocakble CIBE2T1

Fideicomiso lmevocable CIB3401

30 de
septiembre de

2020
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

56.90

7526
56.90
T5.60
T5.61
7561
100
40
100

31 de
diciembre de

2018
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

a6 .90

Th .26

a6 .90

Th .60

Ta.61

75 .61
100
40
100

Al 30 de septiembre de 2020 se presentaron los eventos mas relevantes que se debieron principalmente a las siguientes

transacciones:
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Durante el primer trimestre de 2020 la Comparfia aument6 su capital en su parte variable por $3,724,920 mediante la
emision de 22,800,915 acciones de la Serie C, Clase 11, ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal, esta
aportacion la realiz6 Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V. (PAC).

El 28 de enero de 2020 la Compafiia dispuso de $150,000 de la linea de crédito celebrada con Banco Mercantil del
Norte, S. A. Institucién de Banca Multiple, generando intereses por $854, la tasa de interés es de TIIE mas 2.5%.

El 10 de febrero de 2020 la Compairiia liquidé el préstamo que obtuvo de El AV por $449,230 més $11,605 por concepto
de intereses correspondientes al Ultimo periodo causado, se efectué la retencion correspondiente de impuestos por un
importe de $180.

El 25 de febrero de 2020 la Compaiiia liquidé el crédito que tenia con Banco Invex, S. A. Institucion de Banca Multiple
por importe de $175,051, el pago incluye $424 de intereses generados a la fecha del pago.

El 28 de febrero de 2020 la Compaiiia realizo el pago del crédito contratado el 4 de junio de 2018 con Banco Sabadell,
S.A. Institucion de Banca Mdltiple por un importe de $51,402, el pago incluye $150 de intereses generados a la fecha del

pago.

El 28 de febrero de 2020 la Compafiia liquidé el crédito que tenia con Banco Bancrea, S. A. Institucion de Banca
Multiple pagando un total de $36,389, los intereses pagados por este crédito fueron $669.

El 6 de marzo de 2020 La Compafiia liquidd el crédito que tenia con Banco Bancrea, S. A. Institucion de Banca Mdltiple
pagando el 28 de febrero de 2020 $46,349 y el 6 de marzo de 2020 $25, los intereses pagados por este crédito fueron
$853.

El 8 de julio de 2020 mediante Resoluciones Adoptadas fuera de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la
Sociedad se aprobd la reduccién de su capital social en la parte variable por la cantidad de $15,585 mediante reembolso
en favor del accionista EI AV Fund L. P.

El 23 de septiembre de 2020 mediante escritura publica 91,247 pasada ante la fe del Lic. Roberto NUfiez y Bandera
Notario Publico Namero Uno de la Ciudad de México, se protocolizaron las Resoluciones Unanimes tomadas fuera de
Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de la Sociedad de fecha 23 de septiembre de 2020 por medio de las cuales
se resolvio, entre otras cosas: (i) la adopcién por parte de la Sociedad de la modalidad de Sociedad Andnima Bursatil de
Capital Variable, (ii) la reforma integral de sus estatutos, (iii) el cambio de denominacidn de la Sociedad de Valores
Integrales Inmobiliarios, S. A. de C. V. a la de Acosta Verde, S. A. B de C. V., (iv) la fusién por incorporacion celebrado
entre Acosta Verde

S. A.Bde C. V. como sociedad fusionante que subsiste y Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V. como
sociedad fusionada que se extingue.

El 29 de septiembre de 2020 (i) la Bolsa Mexicana de Valores emiti6 opinion favorable para el listado de los Valores de
Acosta Verde, S. A. B. de C. V. en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V., sin mediar oferta publica respecto de
75,701,604 acciones de las cuales 75,699,999 corresponden a la Serie Ay 1,605 a la Serie B y (ii) la Comision Nacional
Bancaria y de Valores autorizé mediante oficio 153/12731/2020 la inscripcidn en el Registro Nacional de Valores de las
acciones representativas del capital social de Acosta Verde, S. A. B. de C. V., en virtud de lo anterior a partir del 30 de
septiembre de 2020 las acciones representativas del capital social de Acosta Verde, S. A. B. de C. V. cotizan en la Bolsa
Mexicana de Valores bajo la clave de Pizarra “GAV”.

Informacioén por segmentos

La informacién por segmentos se presenta de una manera consistente con los reportes internos proporcionados al
Director General que es la maxima autoridad en la toma de decisiones operativas, asignacion de recursos y evaluacién
del rendimiento de los segmentos de operacion.
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La Compafia revela informacion en los estados consolidados de situacion financiera, de resultados integrales y de flujos
de efectivo respecto del Unico segmento reportable de la Compafia correspondiente a su portafolio de propiedades de
centros comerciales en México.

COVID-19

En marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud design6 el brote de la enfermedad por coronavirus 2019
("COVID-19") como una pandemia. Todos los centros comerciales que opera la Compafia estuvieron parcialmente
cerrados (por mandato federal, estatal o municipal) de abril a la primera semana de junio, permaneciendo operando
principalmente los supermercados, tiendas departamentales, sucursales bancarias y restaurantes (entrega a domicilio).
De igual forma, a esta fecha el trafico de personas en los Centros Comerciales ha disminuido considerablemente. El
proceso de apertura gradual ha comenzado en la segunda semana de junio y continuarad conforme a las indicaciones del
gobierno federal y estatal, continuaremos atentos a todas las indicaciones y protocolos para la puesta en marcha de
nuestros centros comerciales.

La administracion de la Compafia ha preparado planes para enfrentar esta contingencia y politicas de apoyo a
arrendatarios como se resume a continuacion:

Apoyo a los arrendatarios de los centros comerciales con descuentos en las rentas fijas en los meses de abril a julio
de 2020. Estos casos son considerados modificaciones a los contratos de arrendamiento y por lo tanto los ingresos
por renta a reconocer en el periodo restante del contrato son re-medidos para reconocer el efecto de los descuentos
bajo el método de linea recta. Al 30 de septiembre de 2020 se incluye el efecto de estas modificaciones en el rubro
de Incentivos a arrendatarios por devengar en el estado de situacion financiera. Al 31 de diciembre de 2019 no se
tenian incentivos de esta naturaleza.

Recuperar a mas tardar en el 2021 la cartera vencida que se genere en este periodo de contingencia.

Se tomo la decision de reducir gastos de la oficina corporativa como: honorarios, comisiones, gastos de viaje, gastos
administrativos y de proyectos.

Debido a la suspensién de actividades de construccidn se aplazaron las aperturas de los proyectos actualmente en
desarrollo Santa Catarina y Ensenada.

La administracion ha realizado escenarios de proyecciones financieras con el objetivo de estimar el impacto que esta
situacion tendra en la operacion de la Compafiia, al 30 de septiembre de 2020 los centros comerciales se encuentran
operando con negocios esenciales y no esenciales con restricciones de horarios y/o aforo, la tasa de ocupacion del
portafolio total en operacion fue de 93.0%, en un escenario adverso se asume que la ocupacion pudiera disminuir hasta
en un 79%. Estos escenarios fueron realizados por la administracion con la mejor estimacién posible y en base a la
informacion que se conoce al momento, sin embargo, no es posible predecir con certeza lo que sucedera. Con base en los
escenarios ponderados preparados por la administracion se estima una posible disminucion en la utilidad de operacién
para el afio que terminara el 31 de diciembre de 2020 del 53% con respecto al afio 2019 para llegar a una recuperacion
gradual durante el afio 2021 que se estima aun pudiera estar cerrando con una disminucién del 11% en su utilidad de
operacion con respecto al mismo afio 2019.

Con base en estos escenarios la administracion considera que los ingresos de la Compafiia volveran a niveles
consistentes con los que se tenian previos a la contingencia, por lo que no se considera que esta contingencia de salud
genere dudas de la capacidad de la Compariia para continuar como negocio en marcha o indicios de deterioro a la fecha
de emisidn de estos estados financieros.

Durante el tercer trimestre de 2020 los efectos mas significativos de la contingencia sanitaria fueron los siguientes:

-Disminucion en el valor razonable de propiedades de inversién por $180,010.
-Aumento en estimacion para pérdidas crediticias esperadas de $15,037.

Ver nota 12 de eventos posteriores

Autorizacion de los estados financieros:
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Los estados financieros condensados adjuntos y sus notas fueron autorizados, para su emision por los funcionarios que
firman al calce de los estados financieros bésicos y sus notas.

Nota 2 - Resumen de politicas contables significativas:

Las politicas contables adoptadas son consistentes con las del ejercicio anterior. A los fines de los estados financieros
intermedios consolidados condensados, cierta informacién y revelaciones normalmente incluidas en los estados
financieros consolidados anuales se han condensado en los estados financieros intermedios consolidados. Ademas, los
resultados operativos de los periodos intermedios presentados no son necesariamente indicativos de los resultados que
la Compafiia habria tenido si se hubieran presentado anualmente. Por lo tanto, para una mejor comprension, los estados
financieros intermedios consolidados condensados deben leerse junto con los estados financieros consolidados anuales
auditados para el afio finalizado el 31 de diciembre de 2019.

a. Bases de preparacion

Los estados financieros intermedios consolidados condensados de la Compafia que se acompafian han sido
preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad 34 de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (“NIIF” o “IFRS” por sus siglas en inglés), emitidas por el International Accounting
Standard Board (“IASB”). Las IFRS incluyen todas las Normas Internacionales de Contabilidad (“NIC”) vigentes, asi
como todas las interpretaciones emitidas por el IFRS Interpretations Committee (“IFRIC-I1C”), incluyendo aquellas
IFRS emitidas previamente por el Standard Interpretations Committee (“SIC™).

Al preparar estos estados financieros intermedios consolidados condensados, los juicios significativos realizados por
la administracion en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafia y las fuentes clave de
incertidumbre en las estimaciones criticas fueron los mismos que se aplicaron a los estados financieros consolidados
para el afio terminado el 31 de diciembre de 2019, excepto que se especifique lo contrario.

Los costos y gastos mostrados en los estados consolidados condensados de resultados integrales de la Compafiia
fueron clasificados atendiendo a su funcién. Se presenta la utilidad de operacion, debido a que muestra una
evaluacion objetiva de la eficiencia del negocio, considerando el sector industrial en el que opera la Compafiia.

La utilidad de operacién comprende a los ingresos ordinarios y costos y gastos de operacién. La Compafiia tomé la
decision de presentarla ya que es un indicador importante en la evaluacion de los resultados.

La Compafiia opt6 por la presentacion de un solo estado de resultados integrales.
El estado consolidado de flujos de efectivo de la Compafiia se presenta utilizando el método indirecto.

b. Efectivoy equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, depésitos bancarios disponibles para la
operacion y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimiento original de tres meses 0 menos, todos
estos sujetos a riesgos poco significativos de cambios en su valor o riesgo pais.

c. Impuestos a la utilidad

El gasto por impuestos a la utilidad se reconoce basado en la estimacién de la administracion de la tasa efectiva
anual promedio ponderada esperada para el financiero anual.

d. Beneficios a empleados — bono de largo plazo

La Compafiia proporciona beneficios a empleados a largo plazo, los cuales pueden incluir incentivos de largo plazo
que son pagables en un plazo mayor a 12 meses, solo si los empleados permanecen en la entidad durante un periodo
de tiempo y se cumplen condiciones de mercado y / o desempefio definidas en los planes, los cuales son
contabilizados de conformidad con la NIIF 2 - Pagos basados en acciones.

e. Flujo de efectivo
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Con fecha efectiva 30 de septiembre de 2020 la Compafiia cambi6 su politica contable de presentacion del estado de
flujo para pasar del método directo al método indirecto que también se establece en la NIC 7 “Estado de Flujos de
Efectivo”. De conformidad con la NIC 8 “Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores” la
Compariia también ha reexpresado el estado de flujo de efectivo comparativo del periodo terminado el 30 de
septiembre de 2019.

La Compafia ha decidido cambiar su politica contable debido a que se ha convertido en una Emisora listada en la
BMV, los formatos de reporte permiten inicamente reportar haciendo uso de este método indirecto y debido a que
considera que el uso de este método indirecto permite a los usuarios de los estados financieros consolidados realizar
un mejor analisis de sus flujos de efectivo al tener bases comparables con la informacion publica disponible a través
de laBMV.

Lo anterior fue aprobado por el Consejo de Administracidn, previa opinién del Comité de Auditoria, asi como del
auditor externo.

Acosta Verde emitira su primer estado de flujos de efectivo bajo el método indirecto a partir del tercer trimestre de
2020, y la informacién comparativa correspondiente al mismo trimestre de 2019 se presentard también bajo este

método.

Confirmamos que los cambios en la politica contable no tienen algiin impacto financiero ya que es solamente de
presentacion del estado de flujos de efectivo.

Pasivos Financieros y capital

Clasificacion como deuda o capital

Los instrumentos de deuda y capital se clasifican como pasivos financieros o como capital de acuerdo con el
contenido de los acuerdos contractuales y las definiciones de un pasivo financiero y de un instrumento de capital.

Instrumentos de capital

Un instrumento de capital es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad
después de deducir sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la Compafiia se reconocen a los ingresos
recibidos, netos de los costos directos de emision.

La recompra de los instrumentos de capital propios de la Compafiia se reconoce y deduce directamente del capital.
No se reconoce hinguna ganancia o pérdida en utilidad o perdida en la compra, venta, emision, o cancelacién de los
instrumentos de capital propios de la Compafia.

A este efecto, los derechos, opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) para adquirir
una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio propio de la entidad por un importe fijo son instrumentos de
patrimonio si la entidad ofrece los derechos, opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants)
de forma proporcional a todos los propietarios existentes de la misma clase de sus instrumentos de patrimonio no
derivados propios.

Nota 3 - Administracién de riesgo financiero:

Los riesgos principales asociados con los instrumentos financieros de la Compaifiia son:

a.
b.
c.

d.

Riesgos de mercado

Riesgos de moneda extranjera - tipo de cambio
Riesgos crediticios

Riesgos de liquidez
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a. Riesgo de mercado: tasa de interés

La Compafiia esta expuesta al riesgo de mercado principalmente relacionado con la volatilidad de las tasas de
interés. Dicha volatilidad podria afectar desfavorablemente los resultados de la Compafiia incrementando sus
gastos financieros e impactando su liquidez y capacidad para hacer frente a sus obligaciones de pago de intereses y
principal. Laexposicion al riesgo radica principalmente en las variaciones que puedan generarse de la tasa de
referencia TIIE (Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio) a 28 dias.

El riesgo de tasa de interés surge por los préstamos a largo plazo de la Compariia. Los préstamos emitidos a tasas
variables exponen a la Compafia a riesgos de tasa de interés en flujos de efectivo que son parcialmente
contrarrestados por efectivo invertido a tasas de mercado.

La Compafiia analiza su exposicidn al riesgo de tasa de interés sobre una base dinamica. Varios escenarios son
simulados, tomando en consideracion el refinanciamiento, renovacién de posiciones existentes, financiamiento y
cobertura alternativos. Con base en estos escenarios, la Compafiia calcula el impacto en el resultado anual de un
cambio en la tasa de interés definida por cada simulacién, utilizando el mismo cambio en la tasa de interés para
todas las monedas. Los escenarios se producen solo para pasivos que representan las posiciones principales que
generan los intereses mas altos.

Al 30 de septiembre de 2020y 2019 si la TIIE se hubiera incrementado 100 puntos base (1.00%) manteniendo todos
los demas factores de riesgo constantes, hubiera impactado de manera desfavorable en los resultados integrales por
$32,543y $26,342, respectivamente.

La Compafiia tiene contratados instrumentos financieros derivados para cubrirse de su exposicion al riesgo de alza
en las tasas de interés.

b. Riesgo de moneda extranjera — tipo de cambio

El riesgo de moneda extranjera es el relacionado con el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctle por variaciones en el tipo de cambio. La Compariia se encuentra expuesta a riesgos de
tipo de cambio provenientes del préstamo en délares norteamericanos que la Compafiia mantiene con EI AV Fund,
L.P. que se revela en la Nota 10, por lo tanto, la mayor exposicién a riesgos de tipo de cambio de la Compafiia es la
variacion del peso mexicano respecto del dolar norteamericano. Esta exposicion se termind el 10 de febrero de 2020
cuando se liquid6 por completo este préstamo.

Con motivo del aumento de capital que se menciona en la Nota 7, la Compafiia mantiene efectivo en bancos por
US$156,270, el cual genera exposicion a riesgos de tipo de cambio por la variacién del peso mexicano respecto del
ddlar norteamericano.

Al 30 de septiembre de 2020 si el tipo de cambio del peso frente al d6lar norteamericano se hubiera devaluado /
revaluado en $1 peso por délar manteniendo todos los demas factores de riesgo constantes, hubiera impactado de
manera favorable / desfavorable en los resultados integrales por $156,247.

Riesgo crediticio

La Compafiia es responsable de administrar y analizar el riesgo crediticio de cada uno de sus clientes nuevos antes
de establecer los términos y condiciones de pago a ofrecer. El riesgo crediticio se genera por la exposicion de crédito
a clientes, incluyendo cuentas por cobrar. Si no existe una calificacion independiente, la Compaifiia evalUa el riesgo
crediticio de los clientes, tomando en cuenta la posicion financiera, experiencia pasada y otros factores tales como
bajas histéricas, recuperaciones netas y un analisis de los saldos de cuentas por cobrar mas antiguas con reservas
que generalmente se incrementan a medida que la cuenta por cobrar se va haciendo més antigua.

El saldo de cuentas por cobrar representa menos del 1% del total de activos al 30 de septiembre de 2020 y 31 de
diciembre de 2019.

La Compafia tiene un riesgo de crédito limitado ya que las cuentas por cobrar se cobran dentro de un término no
mayor a 90 dias. Por lo tanto, no se excedieron los limites de crédito durante el periodo de informe y la
administracion no espera pérdidas significativas por incumplimiento de los clientes. Las concentraciones de riesgo
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crediticio en relacién con las cuentas por cobrar son limitadas debido a que la base de clientes de la Compafiia es
grande y no esté relacionada.

La Compafiia determina su provisién de deterioro de cuentas por cobrar considerando la probabilidad de
recuperacion con base en experiencias pasadas, tomando en cuenta las tendencias actuales de cobranza, asi como los
factores econdmicos generales, incluyendo las tasas de bancarrota. Las cuentas por cobrar son completamente
reservadas cuando existen problemas especificos de cobranza; con base en las experiencias pasadas. Ademas, los
problemas de cobranza tales como la bancarrota o catastrofes también se toman en cuenta. El andlisis de las cuentas
por cobrar se realiza mensualmente, y la provisién de deterioro de cuentas por cobrar se ajusta en los resultados.

La Compafiia continuamente evalUa las condiciones de crédito de sus clientes. La Compaifiia realiza diversas y
distintas acciones para recuperar cuentas vencidas, incluyendo el uso de correos electronicos, cartas de cobranza
enviadas al cliente y llamadas directas.

La Compafia evalta econémicamente los esfuerzos necesarios para iniciar procesos legales para recuperar los saldos
vencidos.

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, la provision de deterioro fue de $52,331y $9,732,
respectivamente. La Compariia considera esta reserva suficiente para cubrir la pérdida probable de cuentas por
cobrar; sin embargo, no puede asegurar que no se requerira incrementar la cantidad de esta reserva.

Riesgo de liquidez

El departamento de finanzas de la Compafiia monitorea constantemente las proyecciones de flujo de efectivo y los
requerimientos de liquidez de la Compafiia, lo que permite mantener suficiente efectivo e inversion con disposicion
inmediata para cumplir con las necesidades operativas, asi como para mantener flexibilidad a través de lineas de
crédito abiertas sin utilizar y comprometidas. La Compaifiia realiza monitoreos regulares y toma decisiones
considerando cumplir con los limites o clausulas establecidas en los contratos de deuda. Las proyecciones
consideran los planes de financiamiento de la Compafiia, el cumplimiento de las cldusulas, de las tasas minimas de
liquidez y los requerimientos internos legales o regulatorios.

A continuacion, se presentan los flujos de efectivo proyectados y los desembolsos de capital de la deuda con las
diferentes instituciones de crédito incluidos en el estado de situacién financiera, en la medida en que los intereses
sean a la tasa variable, el importe no descontado se deriva de las curvas en la tasa de interés al final del periodo
sobre el que se informa. El vencimiento contractual se basa en la fecha minima en la cual la Compafiia debera hacer
el pago:

Wencimientos

Al 30 de septiembre de 2020 2 meses & meses 1_afic 2-3 afios Mas 2 afios
Cuentas por pagar E 328,746

F ates relacionadas -

Deuda inanciera 175,920 % T4237 % 1632 615 F T29M%8 F 3,204,647
F asiva por arendamiento 4,504 4,497 2.921 234,057 529,505
Instrumentos inancieros derwdos - 5,109 3443 15,057 78,020
Certificados burs &tiles fiduciaros 115,829 82,365 166,299 720,299 3,148,445

F 524,999 F 1662023  F 3242 373 F 1559121 F 7. 180,617

Al 31 de diciembre de 2019 2 meses & meses 1_afic 2-3 afios Mas 2 afios
Cuentas por pagar E T, 384

Deuda inanciera 256,183 T 84603 T 211,035 F 651603 F 2748178
F artes relacionadas 13,229 15,408 470, 7FT - -
F asiva por arendamiento 4,320 4 258 g G44 FIETL G441 ,605
Instrumentos inancieros derwdos 3,415 - - 12,313 268,812
Cerificados burs tiles fiduciarios 86,918 7832387 162 TG0 GE53916 2,471,986

F 521,449 % 123746 % 253 MG F 1361504 F 5,283 521

Administracion del capital

174 de 193



GAV Consolidado
Clave de Cotizacion: GAV Trimestre: 3 Ano: 2020

La estructura de capital de la Compaifiia incluye efectivo y equivalentes de efectivo y capital contable, que incluye el
capital y utilidades acumuladas netas de reservas. Histéricamente, la Compafiia ha invertido recursos sustanciales en
bienes de capital para expandir sus operaciones a través de la reinversién de utilidades. La Compafiia no tiene una
politica establecida para declarar dividendos.

La Administracion de la Compaifiia revisa anualmente la estructura de capital cuando presenta el presupuesto al consejo
directivo. Los objetivos de la Compaifiia en relacion con la administracion del riesgo del capital son: salvaguardar su
capacidad para continuar como negocio en marcha; proporcionar rendimientos a los accionistas y beneficios a otras
partes interesadas y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir su costo.

A los efectos de mantener o ajustar la estructura de capital, la Compafiia puede variar el importe de dividendos a pagar a
los accionistas, realizar una reduccién de capital, emitir nuevas acciones o vender activos y reducir su deuda.

Al igual que otras entidades de la industria, la Compafiia monitorea su estructura de capital con base en la razén
financiera de apalancamiento. Esta razédn se calcula dividiendo la deuda neta entre el capital total. La deuda neta
incluye el total de los préstamos circulantes y no circulantes reconocidos en el balance general consolidado menos el
efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total incluye el capital contable, segin el balance general consolidado mas

la deuda neta.

La razén de apalancamiento al 30 de septiembre 2020 y 31 de diciembre de 2019 fue como sigue:

2020 2019
Total préstamos (Mota &) E 3171634 F 3,040,084
Deuda Fideicomiso 2284 (Mota &) 2,741,819 2,774,997
Menos: Efectivo restringido 5 032 (140,319
M enos: Efectivo v equivalentes de efectivo (3,805,957 (955,103
Deuda neta 2,102,114 5 120 550
Total capital contable 10032 211 B AR 017
Total capital v deuda $12,134,325 11,502,576
Razdn de apalancamienta 1754 2404

Nota 4 - Partes relacionadas:
A continuacién se presentan los saldos y operaciones celebradas con partes relacionadas durante los periodos

terminados el 30 de septiembre de 2020 y el 31 de diciembre de 2019; dichas transacciones fueron celebradas como si
las condiciones fueran equivalentes a operaciones similares realizadas con terceros independientes.

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 los saldos por cobrar y pagar a partes relacionadas se muestran a
continuacion:

175 de 193



GAV
Clave de Cotizacion: GAV
20 de septiembrea
de 2020

Cuentas por  Cuentas por

Consolidado
Trimestre: 3 Ano: 2020
21 de diciemhre
de 2019

Cuentas por  Cuentas par

Entidad: Caohrar Padar
Fartes relacionadas circulantes:

Afiliadas:

Fideicomiso CIB 2715 5 3993

Accionistas 13,309 -
Total circulante ] 17 302 ] -

Caobat Padgar
3 3876

20000 b § 474357 &
F 23876 § 474 357

a) El 30 de agosto de 2018 se obtuvo un préstamo de EI AV Fund, L. P. por $24,068 dolares norteamericanos (USD) a
un tipo de cambio de 18.9354, mismo que no tiene garantia alguna y se documenté a través de un pagaré con
vencimiento el 30 de agosto de 2020, el préstamo devenga intereses a una tasa anual del 15% y con pagos trimestrales de

los mismos.

b) Corresponde a préstamos otorgados a accionistas, los cuales tienen vigencia de un afio y causan intereses a una tasa

fija anual de 9.00%.

Al 30 de septiembre de 2020 y 2019 los ingresos y gastos por intereses de partes relacionadas fueron los siguientes:

30 de septiembre

2020 2019
Intereses ganados:
Fideicomiso CIB 2715 & 101 I 101
Intereses pagados
El A% Fund, L. P. E 8,967 I 35,135

La Compafia declara que no tuvo operaciones significativas con personas relacionadas ni conflictos de interés que

revelar.

Nota 5 - Construcciones en proceso y propiedades de inversion:

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, se tiene en desarrollo los centros comerciales “Sendero Santa
Catarina” y “Sendero Ensenada” con un plazo aproximado de 9 meses para cada uno, que seran propiedades de

inversidn las cuales se integran como sigue:

2020 20149
Fideicomiso 3271 "Sendero Santa Cataing" $ 290097 % 114 656
Fideicomiso 3401 "Sendero Ensenada” 65 987 -
Total de construcciones en proceso § 456084 F 114 656

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, las propiedades de inversion se integran como sigue:
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Centro camercial

Sendero Toues ©
Sendero San fuis
Sendero Jusez ©
Sendero Las Torres ©
Sendero ldapaive s el
Sendero E scobedo ©)
Sendero Apodacs =)
Sendero Perfférico ©
Serdero 5an Rogue
Fldaicormiso 2264
Fldaicormiso 2365
Fldeicormiso 2268
Fldeicormiso 2270
Fldaicorniso 24939
Fldaicormiso 2529
Fldaicormiso 2793
Fldeicoriso 327
Fldeicoriso =00
Temeno Co Judrez®
Tereno Reynoss =)
Temeno Matarmoros ©

Temeno 5anta Cataring ™)

Y akor neto

GAV Trimestre:
Al 31 de Carmbios A1 30 de
diciembre Adguisiciones en valar septiembre
de 2014 Transferencias (disposiciones) razonakle de 2020

F 1,140,200 (F 33,7000 F 1,108,500
993 650 (25,000} a73,680
E40, 000 (25, 400) B14, E00
854 000 [47,100% a0Eg, 200
ay3,900 (23,600} 250,300
704, 200 {10,900} B93,300
853,200 (44, 300} a0a,900
587,000 {90,700y 498,300
144, 300 (25,000} 118,300
G425, 700 (258,000} 79y, 7oa
g40,100 (36,500} a0, 600
734, 700 (44 600} £90,100

1,014,300 {13,800} 1,000,500
832,000 {18,800} 813,200
758,200 (61,560} G996, 640
4358, 000 (6, 3007 &31,100
242 845 - 242 845
130,578 - 130,576
101,100 - 101,100
248 000 2,550 248 550
22,040 (170 21,870

25 480 - 25 480
13,406,521 3 -5 - 55344800 Y 12,872,041

Consolidado
3 Afo: 2020

(1)Los supuestos significativos utilizados al 30 de septiembre de 2020 en el modelo de valuacién fueron los siguientes:

a. El modelo de valuacion es bajo el enfoque de ingresos preponderantemente.

b. Se proyectan flujos de efectivo operativos de cada centro comercial.
c. Sedescuentan los flujos a valor presente a una tasa promedio de 12.14% y una tasa de capitalizacién terminal de

8.65%.

d. Los terrenos se revalllan con base en una metodologia de comparables dentro del mercado.

Los principales datos de entrada proporcionados por la administracion a los expertos valuadores que prepararon los
avaluos al 30 de septiembre de 2020 consistieron en los siguientes:

o ow

Ingresos proyectados por flujos de renta de locales (rent-roll).
Tasa de renovacidn de contratos.

Gastos de operacion y no operativos proyectados.

Tasas de ocupacion de los centros comerciales.

Al 30 de septiembre de 2020 la cuantificacion de impactos originados por COVID-19, que ha ocasionado el cierre parcial
de los centros comerciales, ha detonado en una baja en el valor razonable de los mismos para este tercer trimestre de
2020 por $180,010. La pandemia COVID-19 es una situacion en desarrollo y cuyos efectos en mercados financieros e
inmobiliarios alin se desconocen. El impacto de lo anterior estara sujeto a la escala y duracion de la pandemia. Estos
efectos estan basados en informacidn disponible a la fecha de la valuacién.
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Al 31 de Cambios Al 31 de
diciembre Adguisiciones en valar diciemibre

Certro comercial de 2015 Transferencias (disposiciones) razonakle de 20149

Senctero Talues ™ ¥ 1,079,800 ¥ B0, 400 F 1,140,200

Sendsro San Luis ™ 959, 7E0 38,920 93,6380

Sendero Jugez B37,300 2,700 B40,000

Serdero Las Torres ™ 792 000 62 000 854,000

Sercero IRapaluca & 826, 000 47,900 873,900

Sercero E scobedo & G582, 800 21,400 704,200

Sendsro Apodaca ™ 785,100 E5,100 853,200

Sendsro Periférico ™ 542 000 45000 57,000

Sendara 5 an Rocque 142,500 1,800 144,300

Fidalcormiso 2364 817, 000 8, 7on a25,700

Fidalcormiso 2265 793 690 45,410 40,100

Fidalcormiso 2260 BE7, 200 47,500 734,700

Fidelcormiso 2370 Q2a, 300 {11,500 ay.500 1,014,300

Fidelcormiso 24090 837,800 (&8, 800y 3,000 &32,000

Fidelcormiso 2520 E51,000 107,200 758,200

Fidelcormiso 27599 G06, 000 32,000 &35, 000

Fidelcormiso 3271 - 242 845 - 242 845

Fldeicormiso =07 - 130,576 - 130,576

Temeho Cd Jugrez ™ 97,400 3,700 101,100

Tereno Reynosa ™ 241, 000 5,000 246,000

Temeho Matamoros ™ - 4 004 18,036 22,040

Temeno 5anta Cataring '™ - 24 570 910 25480

VVaior neto § 12,309,650 % 19774 0§ 361,921 § F15176  $13,40652

(a)Con fecha 26 de febrero de 2015 la Compafiia otorgé al Fideicomiso 2284, como parte de la garantia de emision de los
certificados bursétiles, los locales que forman parte de sus propiedades de inversidn, asi como los derechos de cobro
derivados de los contratos de arrendamiento de los locales antes mencionados, el cual vence el 15 de febrero de
2035.

(b)La Compafiia cuenta con un terreno de 140,787 metros cuadrados ubicado en Av. San Isidro sin namero, colonia San
Isidro, Ciudad Juarez, Chihuahua.

(c)La Compafiia cuenta con un terreno de 50,000 metros cuadrados ubicado en Libramiento Sur Reynosa y Ave.

Tecnoldgico, Col. Jarachinas, Reynosa, Tamaulipas, C. P. 88730.

(d)La Comparfiia cuenta con un terreno de 1,536 metros cuadrados ubicado al norte de la Avenida Marte R. Gdmez a la
altura de la calle Sendero, Fraccionamiento Estancias Residencial, en el Municipio de Matamoros, Estado de
Tamaulipas.

(e)La Comparfiia cuenta con un terreno de 183,327 metros cuadrados ubicado al sur de la Avenida Capitan Lucas Garcia,
a la altura de la calle Valle de Los Pinos en el Municipio de Sta. Catarina, Nuevo Ledn.

Nota 6 - Deuda:

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre 2019, la deuda en pesos se analiza como sigue:

30 de 3lde
septiembre diciembre
2020 2019

Emision de Certificados Bursatiles, Fideicomiso 2284, fiduciario Banco
Invex, S. A., causa un interés bruto anual a una tasa de 8.00%, misma

gue se mantendra fija durante la vigencia de la emision, la fecha de
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vencimiento es el 15 de febrero de 2035, como parte de la garantia
de la emision, fueron otorgados los locales que forman parte de las
propiedades de inversion, asi como los derechos de cobro derivados

de los contratos de arrendamiento de dichos locales.»

Préstamo con Banco Mercantil del Norte, S. A., Institucion de Banca
Mdltiple, Grupo Financiero Banorte, los intereses se pagaran sobre la
suma principal insoluta de cada una de las disposiciones durante el
periodo que ocurra a partir de la fecha que se haga cada una de las
disposiciones y hasta la fecha de vencimiento correspondiente, a una
tasa de interés anual igual al resultado de sumar la Tasa TIIE mas
2.5 puntos porcentuales. El pago del principal y los intereses se
realizan de manera mensual y el vencimiento

es en agosto de 2031.

Contrato de crédito simple con Inversiones e Inmuebles Control, S. A.
de C. V., firmado el 19 octubre 2017, con vencimiento en octubre de 2027
a una tasa de interés anual igual al resultado de sumar la

Tasa TIIE a 28 dias mas 2.5 puntos porcentuales.

Contrato de crédito simple con Inversiones e Inmuebles Control, S. A.
de C. V., firmado el 18 de diciembre de 2018, con vencimiento el
20 de diciembre de 2023 a una tasa de interés anual igual al

resultado de sumar la Tasa TIIE a 28 dias més 2.5 puntos porcentuales.

Contrato de crédito simple con Bancrea, S. A. Institucion de Banca
Multiple firmado el 24 agosto 2018 con vencimiento de 5 afios
a una tasa de interés anual interbancaria de equilibrio (TIIE)

a 28 dias.»

Contrato de crédito simple con Bancrea, S. A. Institucion de Banca
Multiple firmado el 24 agosto 2018 con vencimiento el 14 de febrero de
2023 a una tasa de interés anual interbancaria de equilibrio (TIIE)

a 28 dias, la disposicion de este crédito fue el 12 de marzo de 2019. o

Contrato de crédito con Banco Sabadell, S. A.,

Institucién de Banca Mdltiple, firmado el 4 de junio de 2018,

los intereses ordinarios se pagaran sobre la suma principal insoluta

de cada una de las disposiciones durante el periodo que ocurra a
partir de la fecha que se haga cada una de las disposiciones y

hasta la fecha de vencimiento correspondiente, a una tasa de interés
anual igual al resultado de sumar la tasa TIIE mas el margen aplicable,

el pago del principal y los intereses se realizaran de manera mensual

2,741,519

2,701,503

56,296

3,849

$

Trimestre:

2,774,996

2,273,759

55,056

4,244

47,893

37,581

Consolidado
3 Ano: 2020
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y el vencimiento es en abril de 2025. 409,986 456,110

Contrato de crédito simple Banco Invex, S. A. con fecha de firma el

29 de marzo de 2019 a una tasa TIIE 28 dias. ¢ - 175,342
Total deuda 5,913,153 5,824,981
Porcion de deuda circulante -361,097 -430,687
Deuda no circulante $ 5,552,056 $ 5,394,294

(2)EIl 24 de febrero de 2015, las compafias AV Promotora, S. de R. L. de C. V., Desarrolladora e Inmobiliaria Las Torres,
S.deR. L.deC. V., Desarrolladora Jarachinas, S. de R. L. de C. V., Desarrolladora Rio Tijuana, S. de R. L. de C. V.,
Promotora Inmobiliaria San Luis, S.de R. L. de C. V., Desarrolladora de Espacios Comerciales, S. de R. L. de C.
V., Espacios Comerciales Juarez, S. de R. L. de C. V. y Espacios Comerciales Apodaca, S. de R. L. de C. V., todas
subsidiarias de AV e integrantes del Grupo Acosta Verde, celebraron un contrato para la constitucion en forma
conjunta de un Fideicomiso Irrevocable para la emisién de Certificados Bursatiles Fideicomiso 2284, en el cual
designaron como Fiduciario a Banco Invex, S. A. El 26 de febrero de 2015 se llevé a cabo la primera emision de
CBF’s, identificada como “ACOSTCB15”, por un importe de $3,000,000, los cuales a partir de su emision
devengaran intereses mensuales sobre el saldo insoluto del principal a la tasa de interés bruto anual del 8.00%,
misma que se mantendra fija durante la vigencia de la emisién. La amortizacion del principal de los CBFs se
realizara en su totalidad a la fecha de vencimiento, la cual es el 15 de febrero de 2035; sin perjuicio de lo anterior, la
emisién contempla la posibilidad de realizar amortizaciones anticipadas a partir de la primera fecha de pago.

Las subsidiarias que constituyeron el Fideicomiso para la emisién de los CBF’s, participaron en los porcentajes e
importes de deuda mostrados a continuacion:

Yde Impore

deudsa de la deuda
Ay Prarmotora, 5. de R L ode CUW. g% 240,000
Desarrolladora e Inmokiliaria Las Torres, 5. de R L. de SV, 14% 420,000
Desarrolladora Jarachinas, 5. de R. L. de . W 10% 300,000
Desarrolladora Rio Tijuana, 5. de B, L. de C. W, 16% 450,000
Promotara Inmobiliaria San Luis, 5. de R L de S0V 15% 450,000
Desarrolladora de Espacios Comerciales, 5. de R. L. de 2% 22% 50,000
Espacios Comerciales Juarez, 5. de R. L. de C. V. 2% 150,000
Espacios Comerciales Apodaca, 5. de R L de TV, 10% 300,000

100% F 3,000,000

(b)EI 24 de agosto de 2018 mediante escritura publica niamero 24,634 AV Promotora, S. de R. L. de C. V. contraté un
crédito simple con garantia hipotecaria en primer lugar y grado de preferencia, deuda solidaria y fianza, cesion de
remanentes derivados del fideicomiso irrevocable de emisién de garantia, administracién y pago niamero 2284 con
Banco Bancrea, S. A. Institucién de Banca Multiple hasta por la cantidad de $100,000 con un plazo de 5 afios, dicho
plazo iniciara a partir de la primera disposicién a una tasa de interés de 3.5 puntos porcentuales mas TIIE a plazo de
28 dias.

El 6 de marzo de 2020 La Compaiiia liquidé el crédito que tenia con Banco Bancrea, S. A. Institucién de Banca
Multiple pagando el 28 de febrero de 2020 $46,349 y el 6 de marzo de 2020 $25, los intereses pagados por este
crédito fueron $853.
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(c)El 24 de agosto de 2018 mediante escritura publica nimero 26,859 AV Promotora, S. de R. L. de C. V. contrat6 un
crédito simple con garantia hipotecaria en primer lugar y grado de preferencia, deuda solidaria y fianza, cesion de
remanentes derivados del fideicomiso irrevocable de emisién de garantia, administracién y pago namero 2284 con
Banco Bancrea, S. A. Institucion de Banca Multiple hasta por la cantidad de $43,450 con un plazo de 5 afios, dicho
plazo iniciara a partir de la primera disposicién a una tasa de interés de 3.5 puntos porcentuales mas TIIE a plazo de
28 dias.

El 28 de febrero de 2020 la Companiia liquidé el crédito que tenia con Banco Bancrea, S. A. Institucion de Banca
Multiple pagando un total de $36,389, los intereses pagados por este crédito fueron $669.

(d)EI 29 de marzo de 2019 se celebré un contrato de apertura de crédito en cuenta corriente con Banco Invex, S. A.
Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, por la cantidad de $250,000 con un plazo de 60 (sesenta)
meses a partir de la fecha de firma. La Compafiia pagara intereses ordinarios anuales sobre saldos insolutos con
base a la tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio, a un plazo de 28 dias, mas el nimero de puntos porcentuales
que se pacte en el pagaré que documente la disposicion, los que en ninglin caso podran ser mayor de 10 (diez)
puntos porcentuales.

El 2 de abril de 2019 la Compairiia dispuso $23,127 de este crédito, pagando intereses por $1,869.
El 18 de diciembre de 2019 la Compaiiia dispuso $151,500 de este crédito, pagando intereses por $619.

El 25 de febrero de 2020 la Compafiia liquido el crédito que tenia con Banco Invex, S. A. Institucién de Banca
Multiple por importe de $175,051, el pago incluye $424 de intereses generados a la fecha del pago.

Los contratos de crédito establecen determinadas condiciones de hacer y no hacer, referentes a venta de activos,
inversiones de capital, financiamientos adicionales y prepagos de deuda, asi como la obligacién de mantener algunos
indicadores financieros especificos (razones de apalancamiento financiero y de cobertura de intereses) que de no
cumplirse o remediarse en un plazo determinado, podria dar lugar al vencimiento anticipado del crédito. Al 30 de
septiembre de 2020 y al 31 de diciembre de 2019, la Compafiia ha cumplido con estas condiciones.

Al 30 de septiembre de 2020 la Compaiiia realiz6 negociaciones con banco Banorte y obtuvo dispensas para no
considerar un evento de incumplimiento ni causa de vencimiento anticipado el incumplimiento del indice de cobertura
de servicio de deuda por los proximos 12 meses a partir del 15 de mayo de 2020, asi como una dispensa por el tiempo
que, por peticién de las autoridades correspondientes, no se mantengan en operacién los centros comerciales, ademas,
para el CIB/3271 se concedi6 un término adicional de 3 meses a partir del 15 de agosto de 2020, para cumplir con la
apertura del centro comercial, sin que esto detone una causa de vencimiento anticipado.

Al 30 de septiembre de 2020 la Companiia realizdé negociaciones con banco Sabadell y obtuvo dispensas para no
considerar un evento de incumplimiento ni causa de vencimiento anticipado el incumplimiento del indice de cobertura
de servicio de deuda a partir del 12 de junio de 2020 hasta el 14 de mayo de 2021, dispensa por el cierre de los centros
comerciales debido a la contingencia, a partir del 12 de junio 2020 hasta el 14 de mayo de 2021, dispensa para constituir
las reservas hasta el 14 de mayo de 2021, ademas se contara con un plazo de 12 meses para liberar remanentes, ain con
el incumplimiento del indice de cobertura de servicio de deuda.

A continuacion, se incluye la conciliacion de la deuda neta:
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Etctha restingldo Pres@amos Fld 2254 emishdn Deuda neta
%aldo 1nal al 31 de diclembre de 2019 F 555,103 F 140,319 F 3.049,934 F 2,500,274 T 25 278 F 5,129,558
Qptenclidn de préstamos - - 410,000 - - 410,000
Pago de prestamos - - 371,309) 35,275) - 406, 554
Flujo del afo 2 BED 45T 14,953) - - - (2 ,653,509)
“faracldn en tIFll:l de camblo S52,354 - - (532.354)
E®cthn Fll'Cl'LEI'IIEI'I'tE de Lslan 33 - - - - (33)
Otros camblos (3) - (120,279 52,958 (737 12 5367 205,035
Saldo 1nal al 30 de septlembre 2020 F 3,205,957 F 5,052 F 371,633 F 2,764,262 F 22 742 F 2,102,114

Ekcthn Emisian Gastos de

Efctha restingldo Pres@amos Fid 2254 emisidn Deuda neta
Saldo Iniclal al 31 de diclembre de 2018 F 705913 F 130,755 F 2,092,311 F 2,872,440 T 28 743 F 5,105 335
Obtencldn de préstamos - - 200,041 - - 200,041
Pago de prastamos - - (251,425 71,9100 - (323,335)
Flujo del afo (131,1483 (4,179 - - - 135,327
wfaraclon en tipo de camblo {19,667 - - - - 13,667
Otros camblos (33 - 13,743 3,057 (256 3 4557 (74T
Saldo 1nal al 31 de diclembre de 2013 F 555,103 F 140,313 F 3.043,934 F 2,500,274 F 25 273 F 5.129.558

(a)Otros cambios incluyen movimientos que no involucraron flujos de efectivo.

La porcidn a largo plazo de la deuda al 30 de septiembre de 2020, tiene los siguientes vencimientos:

2022 ¥ 274 330
2023 3090 247
2024 en adelante 4,887 470

F 5,552,056

Nota 7 - Capital contable:

Consolidado
3 Afo: 2020

Mediante acta de asamblea celebrada el 7 de febrero de 2020 se acordaron los siguientes cambios en el capital social de

la Compafiia:

Conversién de las 31,550 acciones Serie A en el mismo nimero de acciones Serie A, Clase 1.
Conversién de las 31,550 acciones serie AA en el mismo nimero de acciones Serie A, Clase 1.

Conversién de 31,424 acciones Serie B y 7,550 acciones Serie C en el mismo numero de acciones Serie B, Clase | y

iv. conversion de 31,423 acciones Serie BBy 7,550 Serie CC en el mismo nimero de acciones Serie B, Clase IlI.

Asi mismo, se acuerda la division (split) de la totalidad del nimero de acciones que integran el capital social de la
Comparniia a razén de 263.983083652967 nuevas acciones por cada accién en circulacion, en virtud de lo anterior, el
capital social de la Compariia queda representado por un total de 37,234,022 acciones ordinarias, nominativas, sin

expresion de valor nominal.

Posteriormente, se acuerda la conversién de 8,327,947 acciones Serie A, Clase | en el mismo nimero de acciones Serie A,
Clase 11, de igual manera 10,287,590 acciones Serie B, Clase | en el mismo namero de acciones Serie B, Clase 1.

Después de los cambios mencionados las acciones de la Compafiia quedaron representadas de la siguiente manera:

Mimero de
Serie acciones
A Clase | e
B Clase | 2ey
A Clase |l 16 696 614
B Clase ll 20575 803

37 234 022
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Conforme lo requiere la NIC 33, el calculo de la utilidad basica y diluida por acciones por todos los periodos que se
presentan se ajusta en forma retrospectiva cuando sucede un split de acciones. A continuacién, se incluyen los
componentes para el calculo de la utilidad bésica y diluida por accién ajustada para los periodos concluidos el 30 de
septiembre de 2019 que se presentan:

1 de enem 1 de julio
al 30 de septiembre al 30 de septiembre
de 2014 de 2019
Utilidad neta de participacion controladora $ 282,008 $ 112,004
Mumero de acciones despues de Split 37,234,022 37,234,022

Asi mismo, el 7 de febrero de 2020 se acordd aumentar el capital social de la Compafiia en su parte variable en la
cantidad de $3,724,920 mediante la emision de 22,800,915 acciones de la Serie C, Clase |1, ordinarias, nominativas, sin
expresion de valor nominal.

El 8 de julio de 2020 los accionistas de la sociedad aprobaron en resoluciones adoptadas fuera de Asamblea General
Extraordinaria reducir en su parte variable el capital social de la Compafiia por $15,585 en favor del accionista EI AV
Fund L.P.

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, las acciones de la Compafiia quedaron con la siguiente
estructura:

Humem de acciones Im porte

SEre 20240 2018 2020 2018

A - 31,550 - 3 32
B - 31424 - 37,285
- - 7,540 - 8
A, - 31,5850 - 32
BE - 31423 - 1,639,319
CiC - 7 AA0 - 539,622
A Clase | 718 - - -
B Clase | a7 - - -
A Clase I 16,656,614 - 3 B3 -
B Clase ll 20,675,803 - 2200,620 -
C Clase |l 22,800,915 - 3,724 920 -

$ 5925603 $2,216 268

Después de los cambios anteriores y de acuerdo con la estructura final del capital social, los derechos que otorgan cada
serie y clase de acciones son como sigue:

Acciones Serie A, las cuales podran ser suscritas o adquiridas Unicamente por los Accionistas de la Familia Acosta Verde
(“FAV”) y por cualquier Cesionario Permitido y que confieren a los Accionistas de FAV Unicamente los derechos que se
establecen en los estatutos para las acciones en general, y aquellos inherentes a los Accionistas de FAV, incluyendo el
derecho a emitir un voto por accién en las Asambleas de Accionistas.

Acciones Serie B, las cuales Unicamente podran ser suscritas o adquiridas por EI AV Fund, L.P. (“El AV”), o por
cualquier Cesionario Permitido y que confieren a EI AV Gnicamente los derechos que se establecen en los estatutos para
las Acciones en general, y aquellos inherentes a EI AV, incluyendo el derecho a emitir un voto por accion en las
Asambleas de Accionistas.
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Acciones Serie C, las cuales Unicamente podran ser suscritas o adquiridas por Promecap Acquisition Company, S. A. B.
de C. V. (“PAC”) y por cualquier Cesionario Permitido y que confieren a PAC Unicamente los derechos que se establecen
en los estatutos para las Acciones en general, y aquellos inherentes a PAC, incluyendo el derecho a emitir un voto por
accion en las Asambleas de Accionistas.

Todas las acciones, dentro de sus respectivas series o subseries, segun sea el caso, confieren los mismos derechos y
obligaciones a sus accionistas.

Durante el proceso del aumento de capital fue necesario incurrir en gastos de asesores legales y financieros, dichos
gastos califican como costos de transaccion en una operacion de capital, los cuales se registraron disminuyendo el capital
contable por un importe de $118,123 neto de impuesto sobre la renta por el periodo terminado el 30 de septiembre de
2020.

Durante el mes de julio de 2020 se registré en libros la cancelacion de una cuenta por cobrar que se tenia con el
accionista Jesus Adrian Acosta Castellanos por la cantidad de $10,000.

El 23 de septiembre de 2020 mediante escritura publica 91,247 pasada ante la fe del Lic. Roberto NUfiez y Bandera
Notario Publico Numero Uno de la Ciudad de México, se protocolizaron las Resoluciones Unanimes tomadas fuera de
Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de la Sociedad de fecha 23 de septiembre de 2020 por medio de las cuales
se resolvio, entre otras cosas: (i) la adopcién por parte de la Sociedad de la modalidad de Sociedad Andénima Bursatil de
Capital Variable, (ii) la reforma integral de sus estatutos, (iii) el cambio de denominacidn de la Sociedad de Valores
Integrales Inmobiliarios, S. A. de C. V. a la de Acosta Verde, S. A. B de C. V., (iv) la fusién por incorporacion celebrado
entre Acosta Verde

S. A. B de C.V. como sociedad fusionante que subsiste y Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V. como sociedad
fusionada que se extingue.

Después de la fusion, la estructura de las acciones queda de la siguiente manera:

Mumerns de
Serie arciones lm porte
A (Representativas de la parte variable
del capital social) 6,033,332 F 2,926 A40
B (Representativas de la parte fija
del capital social) 1,605 B3
Total 60,034,937 $ 2025603

Por los periodos que terminaron el 30 de septiembre de 2020 y 2019 la Compafiia realizé distribuciones de utilidades a
los Fideicomitentes-Fideicomisarios por $15,751y $20,794, respectivamente.

Al 30 de septiembre de 2020 la Compafiia recibi6 aportaciones de los Fideicomitentes-Fideicomisarios por $6,342,
ademas realizd devoluciones por $34,555 las cuales fueron en especie (terreno) y al 30 de septiembre de 2019 la
Compaiiia recibid aportaciones por $292,734.

Asi mismo, al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, el capital social de la Compafiia estaba integrado
como sigue:

020 a13

Capital social fijo 95 =l
Capital social wvarable 5,925 508 2,216,173

Saldo acumulado al final del periodo y afio $ 5,925 603 $ 2216268
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La utilidad neta del afio esta sujeta a la disposicion legal que requiere que, cuando menos, un 5% de la utilidad de cada
ejercicio sea destinada a incrementar la reserva legal hasta que ésta sea igual a la quinta parte del importe del capital
social pagado.

Nota 8 - Fusion:

El 23 de septiembre de 2020 mediante escritura publica 91,247 pasada ante la fe del Lic. Roberto NUfiez y Bandera
Notario Publico Namero Uno de la Ciudad de México, se protocolizaron las Resoluciones Unanimes tomadas fuera de
Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de la Sociedad de fecha 23 de septiembre de 2020 por medio de las cuales
se resolvio, entre otras cosas: (i) la adopcién por parte de la Sociedad de la modalidad de Sociedad Andnima Bursatil de
Capital Variable, (ii) la reforma integral de sus estatutos, (iii) el cambio de denominacidn de la Sociedad de Valores
Integrales Inmobiliarios, S. A. de C. V. a la de Acosta Verde, S. A. B de C. V., (iv) la fusién por incorporacién celebrado
entre Acosta Verde S.A.B de C.V. como sociedad fusionante que subsiste y Promecap Acquisition Company, S. A. B. de
C. V. como sociedad fusionada que se extingue.

El balance condensado de Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V., al 31 de agosto de 2020, se muestra a
continuacién:

Activo

Activo cimulante % 5,533
Activo no circulante 3,723,861
Total activo $ 3,729,394

Fasiwvh v Capital Contable

Fasivd cireulante -
Fasivo no circulante -
Total pasivo -

Total capital contatle $ 3729394
Total pasivo y capital contable $ 3,729,394

Por efecto de la fusién el capital social no sufrié cambio alguno ya que dicha operacién de fusién no se realizé aumento
de capital por tratarse de una fusion vertical por absorcion.

Derivado de la Operacion de Fusién, se lleva a cabo en sustitucion de la totalidad de las Acciones Serie A que
corresponderian a PAC después de dar efecto a entregar a los accionistas de PAC una Accion Serie A representativa del
capital social de la Sociedad por cada una accién representativa del capital social de PAC respecto de las cuales dichos
accionistas sean titulares, precisamente en una base de uno a uno.

Las acciones de la Compafiia previo a la fusion tenian la siguiente estructura:

MLUm Eero
Sere e acciones lrmpote
A Clase | 718
B Clase | aa7
A Clase I 16,656,614 3 63
B Clase |l 20,575,803 2,200,620
C Clase I 22,800,915 3,724,920

$ 5,925603

La tenencia accionaria posterior a la fusion tiene la siguiente estructura:
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MUmero de

Serie C CionEs [ porte

A (Represertativas de |a parte variable

del capital social) f,033,332 F 2,925 540

B (Representativas de la parte fija

del capital social) 1,605 B3

Total B0,034,937 F 2925603

Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V. es una sociedad anénima bursatil de capital variable constituida bajo
las leyes de México el 24 de noviembre de 2017. La Compaifiia es una empresa de propésito especial para la adquisicion
de empresas, establecida con la finalidad de realizar una fusién, adquisicion de negocio, compra de acciones, cambio de
acciones, compra de interés o participacién, combinacién, consolidacion, reorganizacion o cualquier otra combinacion
similar de negocio. El propoésito corporativo de la Compafiia es (i) adquirir cualquier clase de activos, acciones,
participaciones o intereses en cualquier clase de sociedades mercantiles o civiles, asociaciones, participaciones,
fideicomisos, o entidades de cualquier tipo, (ii) participar como socio, accionista o inversionista en todo tipo de negocios
o sociedades mercantiles o civiles, asociaciones, participaciones, fideicomisos, o entidades de cualquier tipo, (iii) emitiry
colocar acciones representativas del capital social de la Compafiia ya sea de manera publica o privada, en los mercados
nacionales o extranjeros, (iv) emitir y colocar Titulos Opcionales respecto de las acciones representativas del capital
social o de cualesquiera otros valores, en mercados nacionales o extranjeros, y (v) emitir y colocar titulos de crédito,
instrumentos de deuda o cualquier otro instrumento ya sea de manera publica o privada, en mercados nacionales o
extranjeros.

El domicilio registrado y las oficinas corporativas de la Compafia estan localizados en Bosques de Alisos 47A Piso 3, Col.
Bosques de las Lomas, Delegacién Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120 Ciudad de México.

Nota 9 - Impuestos a la utilidad diferidos:

El movimiento bruto en la cuenta de impuestos a la utilidad diferidos por los periodos terminados el 30 de septiembre
de 2020y 31 diciembre de 2019 es como sigue:

2020 =013
Al 1 de enero F 1,835,104 1679720
Crédito o resultacos 27187 (155,712
Credito @ otras cuertas de capital 45948 335

Al 30 de septiembrew 31 de diciembre E1,761,968) 6 1,835,104

Los impuestos diferidos activos reconocidos al 30 de septiembre de 2020, que incluyen montos significativos de
pérdidas fiscales para amortizar en el futuro, se han basado en escenarios de proyeccion de utilidades fiscales futuras.
En caso de cambios en estos supuestos de utilidades fiscales futuras los activos reconocidos pudieran ser ajustados.

La Compafiia ha evaluado la recuperabilidad de las pérdidas fiscales al 30 de septiembre de 2020 considerando las
proyecciones fiscales y ha determinado la necesidad de dar de baja impuesto diferido activo por $33,773, que
corresponde al impuesto de las pérdidas fiscales que, de acuerdo con dichas proyecciones, la Compafiia estima que no
podréa recuperar.

La tasa efectiva promedio anual estimada de impuesto sobre la renta usada para el periodo de nueve meses terminado el
30 de septiembre de 2020 es de 61.2%, la cual incluye el impacto de la baja descrita en el parrafo anterior durante el
primer trimestre del afio.

Nota 10 - Costos y gastos de operacion:
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Los costos y gastos de operacion clasificados por su naturaleza, al 30 de septiembre de 2020y 2019 y por el periodo del 1
de julio al 30 de septiembre de 2020 y 2019, se integran como sigue:

Costo de propiedades de inversidn:
Costo de wventa de terreno

Sastos de operacidn:

Fasto por beneficios a empleados
Honaorarios, asesorias y sewicios administrativos
Arrendamientos

Depreciacian ¥ amorizacion
Proyectos de construccion
klantenimienta

Fastos de oficina

Impuestos v derechos

hWultas v recargos

Zastos varios

Zastos de personal

Fastos de viaje

Deterioro de cuentas por cobrar

Total

1 de enero al 1 de julio al

a0 de septiembre de a0 de septiembre de

2020 20149 2020 20149
- F 11500 ] - F 11500
274 067 164 180 53521 53,362
46,178 35 637 12 551 13 224
5,835 B E1S a4 1,389
21 404 20,741 s g 408
13 531 12 595 4 818 2,833
41 084 45 BOS 14 446 16 220
5,043 4 273 1,342 1629
297 240 a4 bala]
- 25 - -
1,854 3,884 424 1,742
211 1,251 205 453
1,443 5218 33 2805
42 /oo 54820 15 037 1,031
Fda4 352 F305 34 F109 632  §100,352

En febrero de 2020 la Compaifiia efectud el pago de un bono de incentivo a largo plazo a ciertos ejecutivos sobre la base
de un plan conocido como “Long term incentive plan” por importe de $90,825, el cual consistia en un bono medido en
fusidn de condiciones de valor de mercado de la Compariia y pagable en funcidn de un evento de liquidez, para lo cual la
Compafiia consideré el aumento de capital que se explica en la Nota 7. Este gasto se presenta en el rubro de gasto por
beneficios a empleados por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2020.

Nota 11 - Gastos e ingresos financieros:

Al 30 de septiembre de 2020y 2019 y por el periodo del 1 de julio al 30 de septiembre de 2020 y 2019, los gastos e

ingresos financieros se integran como sigue:
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1 de enero al 1 de julic al

30 de septiembre de 30 de septiembre de

2020 2019 2020 20149
Sastos financ isros:
Gastos por intereses sobre deuda [F 351,B9E) [(F 420,205 [(F 110,864 [(F 139474
Intereses pagados a personas morales [1,978) [5,929) - [1,704)
Intereses pagados a partes relacionadas 5,966 [35,135) - [11,590)
Instrumerntos financieros (G4, 366) (90,7717 16,924 (37,4581
Cormisiones bancatas [1,435) (2,502 (S0 [1,252)
Intereses por derecho de arrendamiento (14,095 [13,855) 4,700 [4,571)
Pérdida ¢ ambiaria (393 653 (79173 (130,35 (32,092
Totsl de gastos financieros (818, 261) (Ga0,570) (229,515 [228,464)
Ingresos financieros:
Irtereses cobrados & partes relacionadas 101 101 34 24
Ingresos por intereses 1,304 1,527 323 499
Ingresos por rendimientos 50,400 28,542 13,931 10,690
Instrumentos financieros (12620 19,728 (10,818 7.avs
Ltilidad cambiaris 979 5749 80,437 08 773 324938
Total de ingresos financieros 1,018,734 130,335 102,245 51,240
Ingresos (@astos) financieros, neto F 200473 (F 520235 (F 127 270 (F 177.224)

Al 30 de septiembre de 2020 y 2019, la Compafiia tiene los siguientes activos y pasivos monetarios:

Al 30 de septiembre de

2020

Ddlares
Ddlares contravalor pesos

2019

Didlares
Dalares contrasglor pesos

Activos monetaros F156270 F 3509417 F17.262 % 340,649
Fasivos monetanos - - (25,485 (500 435
Monetario activo (pasivo) neto 156 270 § 3,500417 8,223 & 159,7386)

Nota 12 - Eventos posteriores:

El 24 de octubre el gobierno del estado de Chihuahua, con motivo del rebrote de COVID-19 en la entidad, cambio su
semaforo de control a rojo, por lo que restringié las actividades no esenciales, afectando a las tres plazas que la
Compaiiia tiene en el estado, por lo que actualmente se encuentran operando principalmente los supermercados, tiendas
departamentales, sucursales bancarias y restaurantes (entrega a domicilio).

En la preparacion de los estados financieros la Compafiia ha evaluado los eventos y las transacciones para su
reconocimiento o revelacion subsecuente al 30 de septiembre de 2020 y hasta el 26 de octubre de 2020 (fecha de
emisién de los estados financieros intermedios) y ha concluido que no existen eventos subsecuentes que afectaran a los

mismos.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

Al 30 de septiembre de 2020 se presentaron los eventos mas relevantes que se debieron principalmente a las

siguientes transacciones:
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Durante el primer trimestre de 2020 la Compafia aumenté su capital en su parte variable por $3,724,920 mediante la
emision de 22,800,915 acciones de la Serie C, Clase I, ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal, esta
aportacion la realizé Promecap Acquisition Company, S. A. B. de C. V. (PAC).

El 28 de enero de 2020 la Compairiia dispuso de $150,000 de la linea de crédito celebrada con Banco Mercantil del
Norte, S. A. Institucion de Banca Mdltiple, generando intereses por $854, la tasa de interés es de TIIE mas 2.5%.

El 10 de febrero de 2020 la Compaiiia liquido el préstamo que obtuvo de El AV por $449,230 mas $11,605 por
concepto de intereses correspondientes al Ultimo periodo causado, se efectud la retencidon correspondiente de
impuestos por un importe de $180.

El 25 de febrero de 2020 la Compafiia liquidé el crédito que tenia con Banco Invex, S. A. Instituciéon de Banca Multiple
por importe de $175,051, el pago incluye $424 de intereses generados a la fecha del pago.

El 28 de febrero de 2020 la Compaiiia realiz6 el pago del crédito contratado el 4 de junio de 2018 con Banco Sabadell,
S.A. Institucién de Banca Mudltiple por un importe de $51,402, el pago incluye $150 de intereses generados a la fecha
del pago.

El 28 de febrero de 2020 la Compafiia liquid6 el crédito que tenia con Banco Bancrea, S. A. Institucion de Banca
Multiple pagando un total de $36,389, los intereses pagados por este crédito fueron $669.

El 6 de marzo de 2020 La Compaiiia liquido el crédito que tenia con Banco Bancrea, S. A. Institucion de Banca Mdltiple
pagando el 28 de febrero de 2020 $46,349 y el 6 de marzo de 2020 $25, los intereses pagados por este crédito fueron
$853.

El 8 de julio de 2020 mediante Resoluciones Adoptadas fuera de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la
Sociedad se aprobd la reduccion de su capital social en la parte variable por la cantidad de $15,585 mediante
reembolso en favor del accionista El AV Fund L.P.

El 23 de septiembre de 2020 mediante escritura publica 91,247 pasada ante la fe del Lic. Roberto Nufiez y Bandera
Notario Puablico Namero Uno de la Ciudad de México, se protocolizaron las Resoluciones Unanimes tomadas fuera de
Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de la Sociedad de fecha 23 de septiembre de 2020 por medio de las
cuales se resolvié, entre otras cosas: (i) la adopcién por parte de la Sociedad de la modalidad de Sociedad Anénima
Bursatil de Capital Variable, (ii) la reforma integral de sus estatutos, (iii)) el cambio de denominaciéon de la Sociedad de
Valores Integrales Inmobiliarios, S. A. de C. V. a la de Acosta Verde, S. A. B de C. V., (iv) la fusién por incorporacion
celebrado entre Acosta Verde S.A.B de C.V. como sociedad fusionante que subsiste y Promecap Acquisition
Company, S. A. B. de C. V. como sociedad fusionada que se extingue

El 29 de septiembre de 2020 (i) la Bolsa Mexicana de Valores emitio opinion favorable para el listado de los Valores de
Acosta Verde, S.A.B. de C.V. en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A. B. de C.V., sin mediar oferta publica y (i) la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores autorizé mediante oficio 153/12731/2020 la inscripcién en el Registro
Nacional de Valores de las acciones representativas del capital social de Acosta Verde, S.A.B. de C.V., en virtud de lo
anterior a partir del 30 de septiembre de 2020 las acciones representativas del capital social de Acosta Verde, S.A.B.
de C.V. cotizan en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de Pizarra “GAV".

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]
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Bases de preparacion

Los estados financieros intermedios consolidados condensados de la Compafiia que se acompafian han sido
preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad 34 de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (“NIIF” o “IFRS” por sus siglas en inglés), emitidas por el International Accounting Standard
Board (“IASB”). Las IFRS incluyen todas las Normas Internacionales de Contabilidad (“NIC") vigentes, asi como todas
las interpretaciones emitidas por el IFRS Interpretations Committee (“IFRIC-IC"), incluyendo aquellas IFRS emitidas
previamente por el Standard Interpretations Committee (“SIC").

Al preparar estos estados financieros intermedios consolidados condensados, los juicios significativos realizados por la
administracion en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compainiia y las fuentes clave de
incertidumbre en las estimaciones criticas fueron los mismos que se aplicaron a los estados financieros consolidados
para el afio terminado el 31 de diciembre de 2019, excepto que se especifique lo contrario.

Los costos y gastos mostrados en los estados consolidados condensados de resultados integrales de la Companiia
fueron clasificados atendiendo a su funcion. Se presenta la utilidad de operacién, debido a que muestra una
evaluacion objetiva de la eficiencia del negocio, considerando el sector industrial en el que opera la Compafiia.

La utilidad de operacion comprende a los ingresos ordinarios y costos y gastos de operacién. La Compafiia tomé la
decisién de presentarla ya que es un indicador importante en la evaluacién de los resultados.

La Compainiia opt6 por la presentacion de un solo estado de resultados integrales.
El estado consolidado de flujos de efectivo de la Compafiia se presenta utilizando el método indirecto.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, depdsitos bancarios disponibles para la operacion
y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimiento original de tres meses o menos, todos estos sujetos
a riesgos poco significativos de cambios en su valor o riesgo pais.

Impuestos a la utilidad

El gasto por impuestos a la utilidad se reconoce basado en la estimacién de la administracion de la tasa efectiva anual
promedio ponderada esperada para el financiero anual.

Beneficios a empleados — bono de largo plazo

La Compainiia proporciona beneficios a empleados a largo plazo, los cuales pueden incluir incentivos de largo plazo que
son pagables en un plazo mayor a 12 meses, sélo si los empleados permanecen en la entidad durante un periodo de
tiempo y se cumplen condiciones de mercado y / o desempefio definidas en los planes, los cuales son contabilizados
de conformidad con la NIIF 2 - Pagos basados en acciones.

Flujo de efectivo

Con fecha efectiva 30 de septiembre de 2020 la Compafiia cambio su politica contable de presentacion del estado de
flujo para pasar del método directo al método indirecto que también se establece en la NIC 7 “Estado de Flujos de
Efectivo”. De conformidad con la NIC 8 “Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores” la
Compaiia también ha reexpresado el estado de flujo de efectivo comparativo del periodo terminado el 30 de
septiembre de 2019.

La Compaiiia ha decidido cambiar su politica contable debido a que se ha convertido en una Emisora listada en la
BMV, los formatos de reporte permiten Unicamente reportar haciendo uso de este método indirecto y debido a que
considera que el uso de este método indirecto permite a los usuarios de los estados financieros consolidados realizar
un mejor andlisis de sus flujos de efectivo al tener bases comparables con la informacion publica disponible a través de
la BMV.
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Lo anterior fue aprobado por el Consejo de Administracién, previa opinién del Comité de Auditoria, asi como del auditor
externo.

Acosta Verde emitird su primer estado de flujos de efectivo bajo el método indirecto a partir del tercer trimestre de
2020, y la informacién comparativa correspondiente al mismo trimestre de 2019 se presentara también bajo este

método.

Confirmamos que los cambios en la politica contable no tienen algin impacto financiero ya que es solamente de
presentacion del estado de flujos de efectivo.

Pasivos Financieros y capital

Clasificacion como deuda o capital

Los instrumentos de deuda y capital se clasifican como pasivos financieros o como capital de acuerdo con el
contenido de los acuerdos contractuales y las definiciones de un pasivo financiero y de un instrumento de capital.

Instrumentos de capital

Un instrumento de capital es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad
después de deducir sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la Compafiia se reconocen a los ingresos
recibidos, netos de los costos directos de emision.

La recompra de los instrumentos de capital propios de la Compafiia se reconoce y deduce directamente del capital.
No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en utilidad o perdida en la compra, venta, emisién, o cancelacion de
los instrumentos de capital propios de la Compaiiia.

A este efecto, los derechos, opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) para adquirir
una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio propio de la entidad por un importe fijo son instrumentos de
patrimonio si la entidad ofrece los derechos, opciones o certificados de opciones para compra de acciones

(warrants) de forma proporcional a todos los propietarios existentes de la misma clase de sus instrumentos de
patrimonio no derivados propios.

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No aplica

Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, capital contable, ganancia neta o flujos de efectivo, que sean no usuales por
su naturaleza, importe o incidencia

No aplica

191 de 193



GAV Consolidado

Clave de Cotizacion: GAV Trimestre: 3  Afo: 2020

Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No aplica

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y capital

No aplica
Dividendos pagados, acciones ordinarias: 0
Dividendos pagados, otras acciones: 0

Dividendos pagados, acciones ordinarias por acciéon: 0

Dividendos pagados, otras acciones por accion: 0

Explicacidon de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

El 24 de octubre el gobierno del estado de Chihuahua, con motivo del rebrote de COVID-19 en la entidad, cambio su
semaforo de control a rojo, por lo que restringié las actividades no esenciales, afectando a las tres plazas que la

Compaiiia tiene en el estado, por lo que actualmente se encuentran operando principalmente los supermercados, tiendas
departamentales, sucursales bancarias y restaurantes (entrega a domicilio).

En la preparacion de los estados financieros la Compafiia ha evaluado los eventos y las transacciones para su
reconocimiento o revelacion subsecuente al 30 de septiembre de 2020 y hasta el 26 de octubre de 2020 (fecha de
emisién de los estados financieros intermedios) y ha concluido que no existen eventos subsecuentes que afectaran a
los mismos.

Explicaciéon del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica
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Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera
intermedia

Los estados financieros intermedios consolidados condensados de la Compafiia que se acompafian han sido
preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad 34 de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (“NIIF” o “IFRS” por sus siglas en inglés), emitidas por el International Accounting Standard
Board (“IASB”). Las IFRS incluyen todas las Normas Internacionales de Contabilidad (“NIC”) vigentes, asi como todas
las interpretaciones emitidas por el IFRS Interpretations Committee (“IFRIC-IC"), incluyendo aquellas IFRS emitidas
previamente por el Standard Interpretations Committee (“SIC").

Descripcioén de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica
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